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UVOD

Majetkové dané patfi k nejstar§Sim vybiranym danim. Vynosy z majetkovych dani
v Ceské republice, zejména dané z nemovitych véci, byly a jsou vyznamnym p¥inosem
vefejnych rozpoctl, zejména obci, ze kterych jsou financovany vetejné sluzby.
Majetkové dané jsou ndstrojem, kterym je mozné regulovat tyto piinosy do rozpocti

a zlepSovat vefejné sluzby i zivot obyvatel.

Diplomova prace se zabyva vyvojem majetkovych dani v Evropské unii. Majetkové
dané jsou relativné opomijenou soucasti danovych systému v celé Evropské unii, jsou
»pouhou* soucasti pfimych dani a jejich potencidl neni v drtivé vétSiné zemi docenén.
Pfitom tyto dané pomahaji pifi spravedlivém pterozdéleni majetku a jsou vyznamnou

soucasti mistnich rozpoc¢ta obci 1 krajt.

V Ceské republice jsou majetkové dané rozdéleny na dafi z nabyti nemovitych véci,
jejiz vytézek patii stdtnimu rozpoctu, dan z nemovitych véci, ktera je pfijmem rozpoctii
obci, a dan silnicni, ktera je pfijmem statniho fondu dopravni infrastruktury. U dané
z nabyti nemovitych véci by bylo vhodné zamyslet se nad spravedlnosti této dané.
Vytézek dané z nemovitych véci je v pomé&ru s ostatnimi pfimymi danémi maly, ale
stabilni a sprava této dané€ dosti slozita, neefektivni a zatéZujici statni rozpocet. Dan

silniéni byla v historii Ceskych dani nékolikrat zrusena a znovu zavedena.

Zanalyzovanim a pochopenim zpisobu vybéru majetkovych dani také v dalSich zemich
Evropské unie je moZné najit nové, efektivnéjsi cesty, jak tyto dané spravovat a vybirat.
Pro analyzu budou vybrany takové zemé, které, dle autorky této prace, maji vliv na

celou Evropskou unii nebo jsou z n¢jakého divodu inspirativni.

V diplomové praci bude rozebran vyvoj a hlavné souCasny stav majetkovych dani ve
vybranych zemich Evropské unie, zhodnocen systém vypoctu a navrZzeny varianty
mozného vyvoje v Ceské republice. To vie s ohledem na zjednoduseni a efektivnost

celého systému.



1. CIL PRACE A METODICKY ZPUSOB RESENI

Hlavnim cilem této diplomové prace je zjistit, jaké jsou zdsadni odliSnosti v systémech
spravy majetkovych dani ve vybranych zemich Evropské unie a na zaklad¢ téchto
odliSnosti a novych metod navrhnout zlepSeni systému spravy majetkovych dani
v Ceské republice. Souéasti cile je zhodnotit systémy majetkovych dani ve vybranych
aspektll zabudovat do navrhu zlepdeni systému v Ceské republice. Zavér prace bude
spodivat v navrhu diskuse a doporudeni, které by Ceska republika mohla pievzit ze

systému vybranych zemi.

1.2 Metodicky zpusob FeSeni
Pti vypracovavani diplomové prace bude postupovano nasledujicim zptisobem

1. Bude provedeno zakladni vymezeni majetkovych dani, zhodnocena harmonizace
a vyvoj fiskédlniho efektu ztéchto dani v Evropské unii a struéné nastinéna
historie majetkovych dani v Ceské republice. Pro vypracovani bude provedena
reSerSe dostupnych literarnich zdroju a internetovych prament.

2. Dale bude proveden vybér zemi vhodnych ke komparaci.

3. Budou popsany systémy majetkovych dani ve vybranych zemich Evropské unie.
Informace budou cerpany z legislativnich pramentt a dalSich dostupnych
materiald.

4. Bude navrzen novy koncept majetkovych dani v Ceské republice na zakladé
zjisténych informaci ze =zahraniCnich zemi. NavrZzend zména vybéru
majetkovych dani bude poté aplikovana na konkrétni nemovitosti v konkrétnim
katastralnim uzemi (na uzemi celé obce). Pro vypocty budou pouzity vSechny
dostupné aplikace a informace od mistni obyvatelky a bude prezentovan rozdil
ve zpusobu vypoctu. Ve vybrané obci bude presentovan stavajici zptisob feseni
majetkovych dani se zpiisobem nové navrzenym. Déle bude zhodnocen celkovy

efekt navrzeného zpiisobu spravy a vybéru majetkovych dani.

V zavéru prace budou shrnuty rozdily ve vybéru majetkovych dani ve vybranych

zemich Evropské unie a v Ceské republice. Budou zhodnoceny nékteré aspekty



v systémech ve vybranych zemich a navrzena diskuse o mozném pievzeti téchto

aspektt do systému v Ceské republice.
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2. DANOVY SYSTEM CESKE REPUBLIKY

Dan je povinna, zédkonem stanovend platba vybrand stitem, obcemi a jinymi
vefejnopravnimi subjekty na thradu vefejnych potieb, a to ve pfedem urcené vysce
asprfedem urCenym terminem splatnosti. Predstavuje transfer od soukromého

k vefejnému sektoru. (Grun, 2004, s. 25)

Podle Vancurové (Vancurova 2016, s. 9) je dait povinna, zdkonem ulozena platba, ktera

plyne do verejného rozpoctu. Je nendvratna, neekvivalentni a zpravidla neucelova.

Primé dané jsou vyméfovany na zakladé majetku poplatnika. Jsou adresné a poplatnik
zna jejich hodnotu, kterou je nucen si vétSinou sdm spocitat a odvést ji, ptipadné
k tomuto muze vyuzit odbornikd, ¢imz se vSak neziikd odpovédnosti za spravné

odvedenou dan.

Neprimé dané jsou vzdy soucdsti ceny zbozi a sluzeb. Poplatnik tak dan zaplati pii
koupi zbozi ¢i sluzby a dan odvadi platce dané€. Z tohoto vyplyva rozdilnost poplatnika
a platce dané, kdy poplatnik je nositelem danového bifemena a platce je povinen dan

kvantifikovat, vybrat a odvést prostiednictvim spravce dané¢ do vetejnych rozpocti.

Danovy systém je podle JanoSikové (JanoSikova, Mrkyvka 2016, s. 303) nejen soustava
dani, ale systém instituci, které zabezpecuji spravu dani, jejich vyméreni, zajisteni
uhrady a kontrolu, a také i systéem nastroju, metod a pracovnich postupii, které tyto

instituce uplatnuji ve vztahu k danovym subjektium, pripadné k dalsim osobam.

Mezi pozadavky, které jsou kladeny na danovy systém, podle Gran (Grai 2004, s. 111)
patii:

e Spravedlnost — Vyjadifuje mnozstvi prostfedkl, kterymi subjekt ptispiva
prostfednictvim dani podle svych moznosti a prospéchil, které pocituje jako
protiplnéni statu. V podstaté to znamena, ze kdo ma stejné, mel by platit stejné,
kdo ma vic, mél by platit vic.

e Daiiova efektivnost — Cim vice dani se plati, tim vétsi jsou administrativni
naklady a danova efektivnost se sniZuje.

e Jednoduchost a srozumitelnost — Kazdy by m¢l znat rozsah svych danovych
povinnosti.

e Pravni perfektnost — Zarucuje fungovani systému.
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Dané jsou nejvyznamnéj$im piijmem statniho rozpodtu v Ceské republice. Je nutné
rozliSovat mezi pojmy statni rozpocet a vefejné rozpoCty. Statni rozpocet je vzdy
soucasti vefejnych rozpocti. Pro naplnéni vetfejnych rozpoctii se nepouziva jen jedna
souhrnné dan, ale celd soustava dil¢ich dani. Danovy systém je dle Vancurové (2016,
s. 49) souhrn vSech dani, které se na daném statnim tGzemi vybiraji. Zahrnuje také

vztahy mezi jednotlivymi danémi a pravidla, podle kterych se dané vybiraji.

Daiiovy systém a zakony, které upravuji konkrétni dané v Ceské republice, ilustruje

nasledujici obrazek.

Obrazek 1 Danovy systém Ceské republiky

-

Nepfimé dané ]

Pfimé dané —[

hodnoty - z.
235/2004 Sh.
Dan z prijmu Dar z nemovitych
—»| fyzickych véci - 2.337/1993 e ™
¥ Spotiebni dané -
osob - z. Sh.
- 2.353/2003 Sb.
-— \ Y,
4 ) -
. Dan z nabyti .
Dan z pfijmu o L»| Energetické dané
> pravnickych |, JemovItych vecrs - 2.261/2007 Sh.
. 2.0. 340/2013 Sb. N
i o )
586/1992 Sh.
-— 2/
( N\
L Dan silni¢ni - z.
N 16/1993 Sh.

Zdroj: Vlastni zpracovani podle Vanéurova, 2016; téz Celni sprava CR (Ceské

republiky)
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Jak si lze z obrazku poviimnout, daiiovy systém v Ceské republice je pomémné slozity
a je upravovan velkym mnozstvim riznych zakoni ¢i zdkonnych opatieni. Navic jsou
tyto zakony Casto novelizovany a jejich komplikovanost se neustdle zvysSuje vlivem
zavadéni riznych vyjimek. Pro poplatniky dani jsou zédkony Spatné Citelné, a proto jsou
Casto nuceni pro spravny odvod dani vyuzivat sluzeb ucetnich firem ¢i danovych

poradcti.

Dané v Ceské republice spravuje Finanéni sprava CR a Celni sprava CR. Mezi dang,
které spravuji finanéni ufady, patii dané z piijml fyzickych a pravnickych osob,
viechny majetkové dané a daii z pfidané hodnoty. Celni sprava (Celni sprava CR, 2015)
dale spravuje dané spotiebni, energetické a dan z ptfidané hodnoty ve vybranych

piipadech pouze pii dovozu zbozi.

Do 31. 12. 2010 byly dan¢ spravovany podle zakona €. 337/1992 Sb., o spravé dani
a poplatkti. Od 1. 1. 2011 procesni zpusob, kterym jsou dan¢ spravovany a vybirany,

upravuje zakon ¢. 280/2009 Sb., danovy tad, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Kromé& dani jsou piijmem vefejnych rozpoctl také nedanové vetejné piijmy. Mezi
nedanové piijmy patii dle Vancurové (2016) vynosy z prodeje statniho majetku, dotace
a prispévky mezinarodnich fondl, dale také povinné prispévky do statnich fondl
a rizné poplatky. Mezi poplatky Ize zaradit spravni a soudni poplatky, dalni¢ni znamky
¢1 mistni poplatky. Tyto mistni poplatky jsou pfijmem obecnich rozpoctii a obce také

vymezuji ramcova pravidla pro jejich konstrukei.

2.1 Zakladni vymezeni majetkovych dani

Majetkové dané patii mezi nejstarSi vybirané dané. Byly to v historii viibec prvni dané¢,
které¢ kdy byly vybirany. V soucCasné dobé maji pouze omezeny vyznam a jsou
z hlediska vynosu jen doplnkem dalSich pfimych dani, a to dani dachodovych.

(Vancurova 2014, s. 349)

Dle Radvana (2005, s. 16) jsou majetkové dané klasickymi pfimymi danémi, které jsou
poplatnikiim vyméfovany na zdkladé¢ majetku a jsou adresné. Poplatnik zna jejich
hodnotu, sam je odvadi a sdm je nucen si dan také spocitat.

V Ceské republice je mozné majetkové dané zafadit do piimych dani a vyskytuji se zde

v podobé dané znemovitych véci, dan¢ z nabyti nemovitych véci a dan¢ silni¢ni.
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V dalSich zemich Evropské unie lze identifikovat napiiklad jest¢ dan dédickou, dan

darovaci, dan z bohatstvi.

Také rozpoctové ur¢eni majetkovych dani je rizné. Vynos z dan€ z nemovitych véci je
ve valné vétSiné zemi piijmem rozpocCti obci, kde se dand nemovitost nachazi. Je to
platba za sluzby, které jsou obci obyvatelim v dané lokalité poskytovany (napft. vetejné
osvétleni, zajisténi rozvodnych siti aj.) V nekterych zemich Evropské unie se do téchto
piijmi mohou zapocitavat také rizné poplatky. Ve Francii je to napiiklad ptispévek na
vefejnopravni audiovisualni vysilani, ve Svédsku byla daii z nemovitosti v roce 2008

zru$ena a nahrazena pfimo mistnim poplatkem.
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3. EVROPSKA UNIE A JEJI SOUCASNOST

V roce 2016 bylo soucasti Evropské unie 28 Cclenskych stati. Pro implementaci
danovych opatieni je nutné jednomyslné piijeti vSemi c¢lenskymi zemémi, coz je
vSechny c¢lenské zemé Evropské unie suvedenim poctu obyvatel, poctu kiesel

v Evropském parlamentu a poctu hlasi v Radé Evropské unie v roce 2014.

Na zékladé Ptilohy A je mozné vyvodit, které zem¢€ maji nejvétsi hlasovaci silu pii
schvalovani daiiové legislativy v Evropské unii. Jsou to staty snejvySSim poctem
obyvatel jako Francie, Itdlie, Némecko a Velka Britanie. Tyto staty maji také nejvétsi

vliv na danovou legislativu v Evropské unii.

Na zaklad¢ referenda z23. Cervna 2016 (iDnes, 2016) 72% volici Velké Britanie
odhlasovalo, Ze Velk4 Britdnie opusti Evropskou unii. Velkou Britanii v roce 2016
probéhla jednéni o vystoupeni podle ¢l. 50 Lisabonské smlouvy. Po aktivaci téchto
jednani ma Velka Britdnie dva roky na to, aby vypotadala vSechny nélezitosti, tzn., ze
jiz v roce 2018, pokud nebude lhlita pro vystoupeni prodlouzena, Velka Britanie opusti
fady Clenskych stati Evropské unie. Podle informaci (The Telegraph, 16. 9. 2016)
nebude ziejmée jednani o vystoupeni Velké Britanie jednoduché, protoze ufednici budou
trvat na ptisném dodrZeni vSech ujednani ¢lanku 50 Lisabonské smlouvy. Pfedstavitelé
Evropské unie doufaji, ze si Velka Britanie béhem této dvouleté lhiity sviij odchod z EU

rozmysli a nadéle zlstane jejim ¢lenem.

3.1. Harmonizace dani v Evropské unii

Harmonizace znamend sblizovani. V oblasti danovych ptedpist ji lze vysvétlit jako
pfiblizovani danové legislativy na zakladé spolecnych pravidel zucastnénych zemi.
Harmonizaci se zabyva jiz Smlouva o Evropskych spoleCenstvich z roku 1957. Obecné
jsou za prvni formu Upravy spoluprace Clenskych zemi poklddany clanky 95 — 98
kapitoly 2 — Daflova ustanoveni a ¢lanky 100 — 102 kapitoly 3 — SbliZzovani pravnich
predpisti Smlouvy o zalozeni Evropského hospodarského spolecenstvi. (Lachova 2007,
s. 37-38) Ovsem harmonizace probiha vice na trovni nepiimych dani, ptimé dané jsou
harmonizovany pomalu a majetkové dané téméi vibec. U pfimych dani dochazi spise

k negativni harmonizaci, kdy nejsou pfijimany postupy, jejichz vysledkem je zavedeni
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shodnych pravidel ve vSech Clenskych statech, ale jsou napt. na zdklad¢ judikatury
Evropského soudniho dvora ¢inéna opatieni, ktera maji vliv na konkrétni narodni
danové systémy. Prikladem negativni harmonizace (Judikatura soudniho dvora, 2009)
muze byt stanovisko generalni advokatky ECLI:EU:C:2009:483 z 16. 7. 2009
o pfedbézné otazce v souvislosti se zdanovanim fuzi podnikli dani z pfevodu
nemovitosti v Nizozemsku. V této véci bylo soudnim dvorem odpovézeno, ze v ramci
fze podnikii nemuze byt na zaklad¢ neprokéazani skutku vyhybani se dani z pfevodu
majetku odepteno daniové zvyhodnéni, kterym je v Nizozemsku pii fuzi podniki prevod
majetku Gplné osvobozen. Na zaklad¢ tohoto stanoviska je v podobnych ptipadech
rozhodovéano obdobné ve vSech zemich Evropské unie. V ramci pozitivni harmonizace
danovych systémi stati Evropské unie se majetkovych dani tykaji pouze smlouvy
o zamezeni dvojiho zdanéni v oboru dani pfijml a majetkovych dani. V nésledujici
tabulce je uveden piehled smluv o zamezeni dvojiho zdanéni stati Evropské unie (EU)

platnych k 7. 4. 2016.
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Tabulka 1 Pfehled smluv o zamezeni dvojiho zdanéni platnych k 7. 4. 2016

Stat EU Platnost ode dne Sbirka zakont (eventuelné sbirka
mezinarodnich smluv)

Belgie 24.7.2000 95/2000 Sb.m.s.
Bulharsko 2.7.1999 203/1999 Sb.
Dansko 17.12.2012 14/2012 Sb.m.s.
Estonsko 26.5. 1995 184/1995 Sb.
Finsko 12.12. 1995 43/1996 Sb.
Francie 1.7.2005 79/2005 Sb.m.s.
Irsko 21.4.1996 163/1996 Sb.
Italie 26. 6. 1984 17/1985 Sb.
Kypr 26.11.2009 120/2009 Sb.m.s.
Litva 8.8.1995 230/1995 Sb.
Lotyssko 22.5.1995 170/1995 Sb.
Lucembursko 31.7.2014 51/2014 Sb.m.s.
Mad’arsko 27.12. 1994 22/1995 Sb.
Malta 6.6.1997 164/1997 Sb.
Némecko 17.11.1983 18/1984 Sb.
Nizozemsko 5.11.1974 138/1974 Sb.
Polsko 11.6.2012 102/2012 Sb.m.s.
Portugalsko 1. 10. 1997 275/1997 Sb.
Rakousko 22.3.2007 31/2007 Sb.m.s.
Rumunsko 10. 8. 1994 180/1994 Sb.
Recko 23.5.1989 98/1989 Sb.
Slovensko 14.7.2003 100/2003 Sb.m.s.
Chorvatsko 28.12. 1999 42/2000 Sb.m.s.
Slovinsko 28.4.1998 214/1998 Sb.
Spanélsko 5.6.1981 23/1982 Sb.
Svédsko 8.10. 1980 9/1981 Sb.
Velka Britanie 20. 12. 1991 89/1992 Sb.

Zdroj: Vlastni zpracovani podle Ministerstvo financi Ceské republiky, 2016

Z tabulky je ziejmé, ze danova harmonizace probihd jiz dlouhou dobu. Tyto smlouvy

byly uzavirany jesté pred vstupem Ceské republiky do Evropské unie v roce 2004, a to

na zakladé hospodarské spoluprace mezi staty.

3.2 Vyvoj danového zatizeni zemi Evropské unie

Danové zatizeni obyvatel Clenskych stath se vyrazné 1isi. Obecné jsou zemé Evropské

unie vzhledem k vySi primémé danové kvoty povazovany za oblasti s vysokym

daflovym zatizenim oproti ostatnim zemim svéta (Lachova 2007, s. 129).
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Vyvoj danového zatizeni v Evropské unii je mozné sledovat napiiklad na vyvoji daiové
kvoty, coz jsou vladni danové piijmy vyjadiené v % z hrubého domaciho produktu.
Danova kvéta je mezinarodni srovndvaci ukazatel vyjadieny podilem daitového vynosu
na hrubém domacim produktu. (danové kvoty, 2001)

SloZena darnova kvéta je podil danového vynosu vcetné socidlniho pojisténi na hrubém

domacim produktu. (Lachova, 2007)

Obrazek 2 Daiiova kvota v zemich Evropské unie
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Zdroj: Vlastni zpracovani podle Database — Eurostat, 2016

Z obrazku je mozné vysledovat trend danového zatizeni v €lenskych zemich. Nejvyssi
dang plati obyvatelé severskych zemi a nejnizsi obyvatelé pobaltskych zemi. Celkové je
na obrdzku patrny trend zvySujiciho se danového zatiZzeni (pouze ve dvou zemich se od
roku 2004 do roku 2014 dafiové piijmy snizily). Velmi patrné je to u zemi zasaZenych

ekonomickou krizi, jako je Recko, Spanélsko nebo Portugalsko.
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3.3 Vyvoj fiskalniho efektu z majetkovych dani v zemich OECD

Majetkové dané se na celkovém piijmu rozpocti zemi Evropské unie podileji jen

nepatrnou ¢asti. Je to mozné pozorovat na nésledujicim obrazku.

Obrazek 3 Vynosy z majetkovych dani v % HDP
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Zdroj: Vlastni zpracovani podle OECD Revenue statistic, 2016

Udaje z obrazku zahrnuji zemé& Evropské unie, které jsou ¢lenem Organizace pro
hospodatskou spolupraci a rozvoj (OEDC). Je jasné patrné, ze Ceska republika mé tieti
nejmensi vynosy z majetkovych dani ze v§ech uvedenych zemi. To miZe byt zpiisobeno

nejen nizkymi sazbami majetkovych dani, ale 1 efektivnosti vybéru dani ¢i mnozstvim

danovych tnikd.
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3.4 Vyvoj vynosii z majetkovych dani v Ceské republice

Podil vynosii majetkovych dani na celkovém fiskalnim efektu v Ceské republice je
relativné maly. Celkovy piehled podilu jednotlivych dani je patrny z nésledujiciho

obrazku.

Obrazek 4 Podil jednotlivych dani na celkovém fiskalnim efektu v €R v roce 2015

305 1% /2%

M Dan z pfidané hodnoty

B Dané spotiebni a energetické

H Dan z prijm0 pravnickych
osob

B Dan z prijm fyzickych osob

B Majetkové dané

m Odvod z loterif

1 Ostatni odvody a dané

Zdroj: Vlastni zpracovéani podle Riha Ladislav, 2016

Nejvétsi podil na fiskdlnim efektu predstavuje dan z pfidané hodnoty. Dané z piijmu
a spotfebni dané maji zhruba stejny podil a majetkové dané se podileji pouhymi 3%.
Z obrazku je patrné, ze nejvetSim zajmem Ceskych zdkonodarch jsou dané s nejvetsim
vynosem a je jim vénovana zvysSena péce a dohled a dan¢ s nizkym podilem vynosu

jsou feSeny pouze okrajove. Jde samoziejmée predevSim o dan¢€ majetkové.

Jak jiz bylo uvedeno, majetkové dané jsou slozeny z dan€ z nemovitych véci, dané
znabyti nemovitych véci, dan¢ silnicni a jiz historicky dané dédické, darovaci
a z ptevodu nemovitosti. Na obrazku ¢. 4 je mozné demonstrovat vyvoj jednotlivych
druhtt majetkovych dani v historickém kontextu. Je zde zachycen vyvoj od roku 2011
do roku 2015.
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Obrazek 5 Vyvoj fiskdlniho efektu jednotlivych majetkovych dani v €R
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Zdroj: Vlastni zpracovani podle Riha Ladislav, 2016

Z obrazku je mozné vycist, Ze nejstabilngjsi piijem plyne z dané z nemovitych véci
a dané silni¢ni. Dan z pfevodu nemovitosti byla v roce 2014 nahrazena dani z nabyti
nemovitych véci a od roku 2014 se uz pouze doméiuji danové pfiznani podand pred
platnosti nového zdkonného opatfeni k dani z nabyti nemovitych véci. Dan dédicka je
nulova celou dobu sledovani, protoze dédictvi je v drtivé vétSiné osvobozeno. Dail
dédicka spolu s dani darovaci byla v roce 2013 zruSena a byla inkorporovana do dané
z piijmt. Od roku 2014 je daii darovaci zapornd. Duivodem je (Riha, 2016, s. 9)
rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu o navraceni dané darovaci za bezplatné nabyté

emisni povolenky let 2011 a 2012 ve vysi 4,46 mld. K¢.
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4. VYBER ZEMI PRO KOMPARACI V RAMCI
EVROPSKE UNIE

Pro diplomovou praci a srovnani systémui majetkovych dani budou vybrany zemé¢, které
maji nejvetsi vliv na vyvoj dani v Evropské unii, poptipad¢€ jsou pro srovnani danovych
systémil zajimavé. Kromé systému Ceské republiky budou piedstaveny systémy
majetkovych dani Spolkové republiky Némecko a Francie. Spolkova republika
Némecko a Francie patii k zakladatelim Evropské unie. Ob¢ tyto zemé& maji rozhodujici
vliv na fungovéani celé Evropské unie a maji nejvétsi pocet obyvatel v ramei stati
Evropské unie. Francie je pro komparaci majetkovych dani zajimava také proto, Ze

v ramci OECD (obrazek €. 3) vykazuje treti nejvyssi vynos z majetkovych dani.

Spolkova republika Némecko je nejlidnatéjsi zemi Evropské unie. V roce 2016 zilo na
uzemi Némecka 82 175 684 obyvatel. 96 némeckych poslancii zasedd v Evropském
parlamentu z celkovych 751. Komisatem Evropské komise byl zvolen Giinther H.
Oettinger, ktery je zodpovédny za rozpocet a lidské zdroje. Némecko ma 24 zastupct
v Evropském hospodaiském a socialnim vyboru z celkovych 350 ¢lent a 23 zastupci

v Evropském vyboru regionil z celkovych 350 ¢lenti. (28 ¢lenskych statt EU, 2017)

Francie je s celkovym poctem obyvatel 66 759 950 v roce 2016 druhou nejlidnaté;si
zemi Evropské unie. V Evropském parlamentu zasedd 74 francouzskych poslanct
z celkovych 751. Clenem Evropské komise je Francouz Pierre Moskovici ktery je
odpovédny za hospodaiské a financni zalezitosti, dané a cla. Dale ma Francie 24
zastupcl v Evropském hospodarském a socidlnim vyboru a 23 zastupcli v Evropském

vyboru regiont. (28 ¢lenskych stati EU, 2017)

Ceska republika pro srovnani velikosti mé&la v roce 2016 celkem 10 553 843 obyvatel.
V Evropském parlamentu zasedalo 21 zastupci. Véra Jourova zaseda v Evropské
komisi a ma na starosti spravedlnost spotiebitele a rovnost Zen a muzi. V Evropském
hospodaiském a socidlnim vyboru a Evropském vyboru regioni zased4d shodné 12

zastupci z Ceské republiky. (28 ¢lenskych stati EU, 2017)
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5. MAJETKOVE DANE V CESKE REPUBLICE

Datiovy systém a systém majetkovych dani v Ceské republice je zobrazen na obrazku 1.
Prvni majetkové dané se na tuzemi Ceského kralovstvi zadaly platit jiz ve dvanactém
stoleti. Dan se tykala obdélavanych pozemkl a méstskych domi, avsak cirkev, ani

Slechta tuto dan neodvadély. (Radvan, 2007)

Vyznamnym okamzikem v historii majetkovych dani byl rok 1748, kdy byl zaveden
revisitacni katastr, ktery popisoval veskerou poddanskou pidu podle rozlohy a kvality.

Berné technickou jednotkou se stala usedlost. (Radvan, 2007)

Dalsi reformou v roce 1785 za vlady Josefa II. bylo Slechté¢ a cirkvi odnato pravo

neplatit dan a danovou jednotkou se stala parcela (pozemek).

Po vzniku samostatného Ceskoslovenska byla v roce 1927 provedena datiové reforma
zakonem ¢&. 76/1927 Sb., o pfimych danich. K nemovitostem se vztahovala dan
pozemkova a domovni. Pozemkova dai se platila z vynosu. Domovni daii byla
rozdé€lena na dan ¢inZovni z pronajimanych budov a dan tfidni. Zdkladem domovni dané
byl také vynos v podobé najemného nebo hodnota podle poctu obytnych mistnosti.
Dalsi majetkovou dani byl vté dobé poplatek nemovitostni, ktery se tykal vSech
transferti nemovitosti, a to také v pfipadé smrti, za Uplatu 1 bez ni. Zde byla zakladem
dang trzni cena nemovitosti. Posledni majetkovou dani byla dain z motorovych vozidel,

ktera byla v roce 1951 zruSena. (Radvan, 2007).

Po vélce (Falada, 2009), v roce 1946 byl vydan zdkon o davce z majetkového prirtistku
a davce z majetku, tzv. milionarskd davka, k odstranéni Skod zpisobenych vélkou.

Zakladem dané byl ptirtistek majetku k 1. 1. 1939 a k 15. 11. 1945.

Vroce 1948 (Radvan 2007) byla provedena danova reforma, kdy byla zavedena
zem&délska dai. Jeji soucasti byla dan z pozemkd, dan z pfijml obCant ze zemédéelské
vyroby a zeméd¢lska dan ze zisku. Domovni dan ziistala zachovana, ale zdkladem dan¢
u nepronajimanych budov se stala zastavéna plocha, u pronajimanych budov to nadale

bylo najemné a cena uzivani.

V roce 1952 byla znovu zavedena dan z motorovych vozidel. V roce 1964 byla znovu

zrusena, ale v roce 1974 byla opét obnovena.
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Misto transferovych dani byly od roku 1957 zavedeny notaiské poplatky, a to poplatek
z ptevodu nebo prechodu nemovitosti, poplatek z dédictvi a poplatek z darovani.

Notatské poplatky byly zruseny az s ptichodem nové dainiové soustavy v roce 1993.

V roce 2014 byly dan¢ dédicka a darovaci zruseny a zakomponovany do dané z piijmu.
Dan z ptfevodu nemovitosti byla nahrazena dani z nabyti nemovitych véci. To znamena,
7e od roku 2017 je soudasti majetkovych dani v Ceské republice daii z nemovitych véci,

dan z nabyti nemovitych véci a dan silni¢ni.
5.2. Dan z nemovitych véci

Od zavedenti, to je od roku 1993, upravuje dail z nemovitych véci zdkon ¢. 338/1992

Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpist.

Spravu dan€ z nemovitych véci vykonavaji podle § 1 zdkona ¢.456/2011 Sb., o Finan¢ni
spravé Ceské republiky mistné piislugné finanéni ufady, respektive Gizemni pracoviste.
V roce 2013 byl zaveden tzv. krajsky princip, kdy je sprava dané z nemovitych véci
vykonavana jednim mistné pfislusSnym uzemnim pracovistém v kraji pro vSechny
nemovitosti poplatnika v rdmci jednoho kraje. Mistné piislusné pracovisté je zvoleno
podle vyznamnosti nemovitosti (napt. obytny diim je vyznamnéjsi nez objekt k rodinné
rekreaci) a je urceno presné stanovenym algoritmem vydanym Generdlnim finan¢nim
feditelstvim v pokynu &. GFR-D-12 o finanénich ufadech, jejich izemnich pracovistich
a o umisténi spisu nebo jeho ptislusné ¢asti. Poplatnik si také miize sdm zvolit mistné
prislusné pracovisté a na zaklad¢ pisemné Zadosti je mu sprava dané z nemovitosti

pfevedena do jim uréeného pracoviste.

Veskery vynos dané z nemovitych véci je v Ceské republice podle zékona &. 243/2000

Sb., o rozpoctovém urceni dani, pfijmem obecnich rozpocti.

Dani z nemovitych véci se skldda z dan€ z pozemki a dan€ ze staveb a jednotek.

5.2.1. Dan z pozemkii

Piedmétem dané z pozemkil jsou (§ 2 zdkona 338/1992 Sb., 2016) pozemky na uzemi
Ceské republiky evidované v katastru nemovitosti. Pro spravné vyméfeni dané jsou tedy
rozhodujici tidaje vedené Katastralnimi ufady a podkladem pro vyméieni dan€ jsou listy

vlastnictvi. Pfedmétem dané z pozemkt jsou
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e Veskeré pozemky, které nejsou zastavéné zdanitelnym stavbami v rozsahu
zastavéné plochy téchto staveb.

e Lesni pozemky urc¢ené k plnéni funkeci lesa a které nejsou lesy ochrannymi a lesy
zvlastniho urcent.

e Vodni plochy, které slouzi k intenzivnimu a primyslovému chovu ryb.

e Pozemky, které nejsou uréené k obran& Ceské republiky.

e Pozemky, které nejsou soucasti zdanitelnych jednotek.

Poplatnik dané je (§ 3 zékona ¢. 338/1992 Sb.) vlastnik pozemku, statni organizace,
uzivatel pozemku, svétensky, podilovy fond nebo fond obhospodafovany penzijni
spolecnosti, stavebnik, ndjemce pozemku nebo uzivatel v pfesné stanovenych piipadech

uréenych v zakoné. Neni to tedy vzdy jen vlastnik pozemku.

Osvobozeni od dané je taxativné vyjmenovano v § 4 zdkona ¢. 338/1992 Sb., o dani
z nemovitych véci. Stejné jako u viech dani v Ceské republice je mnoZstvi osvobozeni
pomérné rozsahlé. Obecné se da konstatovat, ze jsou osvobozeny pozemky, které jsou
ve vefejném vlastnictvi nebo pozemky, které slouzi vefejnym ¢i vetejné prospeéSnym
uceltim.

Zaklad dané se odviji od uréeni druhu pozemku. Pro vypocet dané¢ se pozemky
rozdeluji podle druhu a pro kazdy druh pozemku nebo skupinu druhii pozemku, se
pouziva jiny algoritmus vypoctu. Prehledné jsou pozemky rozdéleny v danovém

pfiznani.

Tabulka 2 Pfehled zdanitelnych pozemki v €R

Oznaceni | Druh pozemku dle katastru | Zaklad dané Zakladni

pozemku | nemovitosti sazba

dané

Orné pida, chmelnice, vinice, Vymeéra pozemku nasobenda 0,75%

zahrady, ovocné sady cenou pudy dle ocenovaci
vyhlasky
Trvaly travni porost Vyméra pozemku ndsobenda 0,25%

cenou pudy dle ocenovaci

vyhlasky
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C Hospodaiské lesy Cena podle platnych 0,25%
cenovych predpist, nebo
souc¢in  skutecné vymeéry
pozemku a ¢astky 3,80
Vodni plochy Cena podle platnych 0,25%
cenovych predpisi, nebo
sou¢in  skuteCné vyméry
pozemku a ¢astky 3,80
Zastavénad plocha a nadvoti Skutecnd vymeéra pozemku 0,20 K¢
Stavebni pozemek Skute¢na vymeéra pozemku 2,00 K¢
Ostatni plocha Skutecnd vymeéra pozemku 0,20 K¢
X Zpevnéné plochy slouzici Skute¢nd vyméra pozemku 1,00 K¢
k podnikani v zem&d¢lské
prvovyrobé, lesnim a vodnim
hospodatstvi
Y Zpevnéné plochy slouzici Skute¢na vyméra pozemku 5,00 K¢
k podnikani v prumyslu,
stavebnictvi, doprave,
energetice, ostatni zeméd¢lské
vyrobé a ostatnich druzich
podnikani

Zdroj: Vlastni zpracovani dle zakona ¢.338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci

Vypocet dané z pozemkii je dan nasobkem zakladu dan¢ a sazby dané.

Pro pozemky E — Y se sazba dan¢ nasobi koeficientem dle po¢tu obyvatel (§6, odst. 4,
zéakona 338/1992 Sb.)
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Tabulka 3 Pfehled koeficient(i podle poétu obyvatel v €R

Obce s poctem obyvatel Koeficient
Do 1 000 1,0

Nad 1 000 do 6 000 1,4

Nad 6 000 do 10 000 1,6

Nad 10 000 do 25 000 2,0

Nad 25 000 do 50 000 2,5

Nad 50000 a ve statutarnich méstech, FrantiSkovych Léznich, | 3,5
Luhacovicich Marianskych Laznich a Podébradech

V Praze 4,5

Zdroj: Vlastni zpracovani dle zakona ¢.338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci

Obce maji podle § 84 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich zdkonem stanovenou, ale pouze
omezenou pravomoc tyto koeficienty upravovat. Koeficient obec miize zvysit o jednu
kategorii a snizit o jednu az 3 kategorie. Praha mtize zvysit koeficient maximalné€ na 5.
Tato uprava miliZze byt provedena pouze obecné zavaznou vyhlaskou podle vyse

uvedeného ustanoveni zakona o obcich.

5.2.2. Dan ze staveb a jednotek

Piedmétem dané ze staveb a jednotek jsou (§7 zakona 338/1992 Sb.) zdanitelné stavby
nebo jednotky (také Cast budovy nebo inzenyrské stavby podle ptilohy k zakonu
338/1992 Sb.) na tizemi Ceské republiky. Stavba i jednotka musi byt dokondena nebo
uzivana. Pokud se ve zdanitelné stavbé nachdzi zdanitelné jednotky, jsou predmétem

tyto jednotky, avSak stavba jiZ ne.

Poplatnikem dané je (§ 8 zdkona 338/1992 Sb.) vlastnik stavby nebo zdanitelné
jednotky, statni organizace, uzivatel, svéfensky fond, podilovy fond, fond
obhospodafovany penzijni spole¢nosti ndjemce nebo pachtyi v presné zakonem

stanovenych ptipadech.

Osvobozeni od dané je stejné jako u dan¢ z pozemki taxativné vymezeno v § 9 zakona
¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci ve znéni pozdéjSich piedpisi. Opét lze
obecné fici, Ze osvobozeny jsou stavby vlastnéné stitem, obcemi a stavby slouzici

k vetejn¢ prospésnym ucelim. Dale jsou napiiklad osvobozeny stavby, u kterych doslo
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k ptechodu systému vytapéni z pevnych paliv na obnovitelné zdroje, nebo stavby ve

vlastnictvi osob zdravotné télesné postizenych.

Ziklad dané ze staveb a jednotek je podle §10 zakona ¢€.338/1992 Sb. vymeéra
zastavéné plochy v m” ve stavu k 1. lednu zdafiovaciho obdobi. U jednotky je zékladem
dan¢ upravend podlahové plocha, coz je vyméra podlahové plochy jednotky k 1. lednu
zdanovaciho obdobi vyndsobena koeficientem 1,20, nebo 1,22. Tyto koeficienty jsou
uréeny na zdklad€ spoluvlastnictvi pozemku, které jsou soucésti jednotky, nebo
uzivanych spole¢né s jednotkami. V piipadé€, Ze soucasti jednotky je podil na pozemku,
nebo vlastnik jednotky je spoluvlastnikem jiného pozemku ve spoluvlastnictvi vlastnikii
jednotek uzivanych s jednotkami pouzije se koeficient 1,22, v ostatnich ptipadech se

pouzije koeficient 1,20.

Sazba dané je diferencovand podle druhu stavby a pfehledné je vycislena v nésledujici

tabulce.

Tabulka 4 Pfehled zdanitelnych staveb a jednotek v €R

Oznaceni Zaklad dané

Druh stavby, ¢i jednotky

stavby dle katastru nemovitosti

Obytny dim Zastaveéna plocha 2,-Ke
Ptislusenstvi k budové Zastavéna plocha presahujici 2,- K¢
obytného domu 16m?

Stavba  pro rodinnou Zastavéna plocha 6,- K¢
rekreaci

Ptislusenstvi k budové pro Zastavéna plocha 2,- K¢
rodinnou rekreaci

Garaz Zastaveéna plocha 8,-K¢
Stavba  pro  podnikdni Zastavéna plocha, nebo 2,-K¢&
v zemé&de€lské prvovyrob€, upravend podlahova plocha

lesnim, nebo  vodnim

hospodatstvi

Stavba  pro  podnikani Zastavénd plocha, nebo 10,-K¢
v prumyslu,  stavebnictvi, upravena podlahova plocha
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doprave, energetice, nebo

ostatni zem&délské

prvovyrobé

Stavba pro ostatni druhy Zastavéna plocha, nebo 10,-K¢
podnikani upravena podlahové plocha

Ostatni zdanitelna stavba Zastavéna plocha 6,-K¢
Jednotka pro bydleni - byt ~ Upravena podlahova plocha  2,- K¢
Jednotka pro podnikdni Upravena podlahova plocha  2,- K¢
v zem&dé€lské prvovyrobé,

lesnim a vodnim

hospodaistvi

Jednotka pro podnikdni Upravend podlahova plocha 10,- K¢
v prumyslu,  stavebnictvi,

dopravé, energetice nebo

ostatni zeméedélské vyrobe

Jednotka pro ostatni druhy Upravena podlahové plocha 10,- K¢
podnikéni

Jednotka jako garaz Upravena podlahova plocha  §,- K¢

B

Ostatni zdanitelnd jednotka  Upravena podlahova plocha  2,- K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani dle zakona ¢.338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci

U staveb H - P se (§ 11, zdkona €. 338/1992 Sb.) zékladni sazba dan€ zvySuje o 0,75 K¢
za kazdé dalsi nadzemni podlazi, které¢ u nepodnikatelskych staveb musi presahovat 2/3
zastavéné plochy a u podnikatelskych budov musi pfesahovat 1/3 zastavéné plochy.
Zékladni sazba dané se nasobi koeficientem podle poctu obyvatel, ktery je stejny jako u

pozemkd a jednotlivé koeficienty jsou uvedeny v tabulce 3.

Obce mohou obecné¢ zavaznou vyhlaskou stanovit koeficient u staveb J-O
a zdanitelnych jednotek S-V ve vysi 1,5. Timto koeficientem se ndsobi zakladni sazba
dané. U staveb J a K, které jsou umisténé v narodnich parcich a zénach 1. chranénych

krajinnych oblasti, se zakladni sazba danég jest¢ nasobi koeficientem 2,0.

Dan se u staveb také zvySuje (§ 11 a zakona ¢. 338/1992 Sb.), pokud je c¢ast prostoru

v obytném domé uzivana k podnikani a to o soucin podlahové plochy slouzici
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k podnikani a ¢astky 2,- K¢&. U zdanitelnych jednotek se dan zvySuje o soucin upravené
podlahové plochy a kladného rozdilu mezi 1. sazbou dan¢ uréenou pro jednotku, jejiz
pievazujici cast podlahové plochy slouzi k podnikéani a 2. sazbou dan¢ urenou pro tuto

jednotku.
Spole¢na ustanoveni (§ 12 Zakona ¢. 338/1992 Sb.)

DalSim koeficientem, ktery si mize obec stanovit je mistni koeficient, ktery muze
nabyvat hodnot 2, 3, 4 nebo 5. Timto koeficientem lze zatizit vSechny pozemky,

zdanitelné stavby a jednotky mimo pozemky A a B.

Danové priznani (§ 13a zakona ¢. 338/1993 Sb. o dani z nemovitych véci) podava
vlastnik nemovitosti do 31. ledna zdanovaciho obdobi ve stavu nemovitosti k 1. lednu.
Pokud m4 danovy subjekt daflové ptiznani jiz podané v piedchozim roce a ve srovnani
s pfedchozim rokem nedoSlo ke zméné okolnosti rozhodnych pro vymeéfeni dané,
nemusi daiiové pfiznani podavat znovu a dan je mu vyméiena ve vysi posledni zndmé
dané. V fadném terminu pro podani danového ptiznani mize spoluvlastnik nemovitosti
podat danové pfiznani na svlj spoluvlastnicky podil. V piipad€, Ze poda takovéto
danlové pfiznani alesponi jeden ze spoluvlastniki, je ostatnim spoluvlastnikiim vymeétena
dan ve vysi jejich spoluvlastnického podilu z moci ufedni. Pokud neni do 31. prosince
roku, ve kterém byl podan navrh na vklad na katastr nemovitosti, rozhodnuto o tomto
vkladu, je poplatnik povinen podat danové pfiznani do 3 mésicli od zapisu tohoto

vkladu do katastru nemovitosti.

Splatnost dané (§ 15 zékona ¢. 338/1993 Sb., o dani z nemovitych véci) je stanovena
na 31. kvéten zdanovaciho obdobi. V ptipadé, ze Castka dané ptesahuje 5 000,- K¢,
muze byt ¢astka dané zaplacena ve dvou stejnych splatkach, a to k 31. kvétnu
ak 30. listopadu zdaniovaciho obdobi. U poplatnikii, kteti provozuji zemédélskou
vyrobu a chov ryb, je dan splatnd ve dvou stejnych splatkach - 31. srpna a 31. listopadu.
Pokud dan neptesdhne ¢astku 30,- K¢, vyméii se, ale nepfedepiSe, tzn., Ze poplatnik dan
neplati. U spoluvlastnickych podili je pro jednoho poplatnika v izemni plisobnosti
jednoho spravce i v pfipadé, ze Castka dané neptfesdhne 50,- KE vymeétovana

a pfedepisovana dail pravé v této vysi.
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5. 3. Dan z nabyti nemovitych véci

Od roku 2014 je dan znabyti nemovitych véci (dale jen dan z nabyti) upravovana
zakonnym opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci ve znéni
pozd¢jsich predpist.

Spravu dané z nabyti vykonavaji podle zdkona &.456/2011 Sb., o Finanéni spravé Ceské
republiky mistné pfislusné financni Grady, respektive izemni pracovisté v misté, kde se

pievadéna nemovitost nachazi.

Vynos dan¢ z nabyti je podle § 28 zdkonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani

z nabyti nemovitych véci pfijmem statniho rozpoctu.

Poplatnikem dané (§ 1 zdkonné opatfeni Senatu ¢.340/2013 Sb.) je od 1. 11. 2016

nabyvatel vlastnického préva.

Piedmétem dané (§ 2 zakonné opatifeni Senatu ¢. 340/2013 Sb.) je uplatné nabyti
vlastnického prava k nemovité véci, a to také na zaklad¢ zajistovaciho prevodu prava,
nebo tplatného postoupeni pohledavky zajisténé zajistovacim prevodem prava. Uplatné
nabyti znamend, Ze za pfevod prava probehla platba bud’ v penézich, nebo také

v nepenéZnim plnéni.

Osvobozeni od dané se vztahuje k vefejnopravni oblasti (§ 6 zakonné opatfeni Senatu
¢. 340/2013 Sb.), k novym stavbam rodinného domu a jednotek v bytovém domé, pokud
dojde k prodeji do 5 let ode dne, od kterého jde novou stavbu, nebo jednotku uzivat (§ 7
zakonné opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb.)

Zakladem dané z nabyti (§ 10 zdkonné opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb.) je nabyvaci
hodnota nemovitosti, kterou si poplatnik miize snizit o uznatelny vydaj. Timto
uznatelnym vydajem je podle § 24 zakonného opatieni Senatu 340/2013 Sb. poplatek

znalci za znalecky posudek, pokud je vyzadovanou ptilohou k daniovému pfiznani.
Nabyvaci hodnotou (§ 11 — 25 zékonné opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb.) jsou:

1) Sjednand cena — cena uvedenda v kupni smlouvé, kterd byla skute¢né za prevod prava
zaplacena. Sjednand cena je nabyvaci hodnotou a tedy zédkladem dané v pfipadé, ze je

vetsi, nebo rovna srovnavaci danové hodnote.
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2) Srovnévaci daniové hodnota — je ¢astka odpovidajici 75% ceny zjisténé nebo smérné

hodnoty.

Smérna hodnota dle § 15 zakonného opatieni Senatu ¢.340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci ve znéni pozdéjsich predpist: ,,Vychdzi z cen nemovitych véci v miste,
ve kterém se nemovita véc nachazi ve srovnatelném casovém obdobi s tim, Ze se
zohlednuje druh, poloha, ucel, stav, stari, vybaveni a stavebné technické parametry

nemovité veci .

3) ZjiSténa cena — cena urena podle zakona o ocenovani majetku (na zakladé

znaleckého posudku).

4) Zvlastni cena — cena dosazend pii vydrazeni, nebo piedrazku, u obchodnich
korporaci, v souvislosti s insolvenci, pozustalosti, nebo v ostatnich pfipadech. Zvlastni
ceny Vv jednotlivych pfipadech jsou taxativné vyjmenované v § 17 — 21 Zékonného
opateni Senatu ¢. 340/2013 Sb. Zvlastni cenu uvadi jako zaklad dan¢ do danového
pfiznani poplatnik v ptipadé, Ze ji Ize urcit.

Pro urcovani nabyvaci hodnoty byl Generdlnim finanénim feditelstvim vydéan

nasledujici diagram.
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Obrazek 6 Postup urceni nabyvaci hodnoty

Lze urdit zvla&tni cenu? %154421% Nabyvaci hodnota = zvlastni cena
NE
. . I §12/1b
Je sjednana cena vylucné § 13 ANO Nabyvaci hodnota = sjednana cena
nabyvaci hodnotou? § 22 —
NE
Je zjisténa cena vylucné §12/3b
nabyvaci hodnotou? §§ 122 ANO Nabyvaci hodnota = zjisténa cena
NE § 14/1b,§ 16 NE
Lze urcit smérnou § 13/3b NE _ | Srovnavaci §12/1a
hodnotu? danovd hodnota =
75% zjisténé ceny Srovnavaci
danova
ANO hodnota >
§14/1a,§ 15 sjednana
cena
Zvoli si poplatnik § 14/2 ANQ | Srovnavaci
smérnou hodnotu? ——~ | daffovd hodnota =
_ ANO §12/2
75% smérné
hodnoty vaci
§14/3 a §14/1b,§ 16 Nabyvaci
NE hodnota =
Srovnavaci dafiovd hodnota = 75% srovnavaci
zjisténé ceny darfova hodnota

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Financni sprava, 2014

Urceni nabyvaci hodnoty je pomérné sloZité a pii Cteni zdkonného opatieni Sendtu
¢. 340/2013 Sb. nejasné. Tento diagram usnadiiuje poplatnikiim orientaci, co je

zakladem dané pii pfevodu nemovitosti.

Sazba dané (§ 26-27 zédkonné opatieni Senatu ¢.340/2013 Sb.) Cini 4% a spocita se
vyndsobenim zakladu dané zaokrouhleného na celé stokoruny nahoru a sazby dané.

Pokud dan neptesdhne ¢astku 200,- K¢, dai se nestanovi a neplati.
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Dainiové priznani poplatnik podava u spravce dané€, v jehoz obvodu se nemovitost
nachdzi (§29 zakonné opatfeni Senatu ¢.340/2013 Sb.). Musi byt podano do konce
trettho mésice nasledujiciho po mésici, vnémz doslo ke vkladu prava do katastru
nemovitosti. Pfilohou dafiového ptiznani jsou prosté kopie kupnich ¢i sménnych smluv,
vyrozuméni o zapisu vkladu do katastru nemovitosti a znaleckych posudki, pokud je
nabyvaci hodnotou cena zjisténd nebo je-li cena sjednand porovnavéna pro uréeni
nabyvaci hodnoty se srovnavaci daiovou hodnotou, pro jejiz urceni se pouzila zjisténa

cena (§ 34-36 zakonné opatfeni Senatu ¢. 340/2013).
5.4 Dan silni¢ni

Od vytvoreni nové danové soustavy v roce 1993 je dan silni¢ni upravovana zdkonem
¢. 16/1993 Sb., o dani silni¢ni, ve znéni pozdéjsich predpist. Jak bylo jiz v kapitole
Stru¢na historie majetkovych dani v Ceské republice uvedeno, daii silni¢ni byla
v historii nékolikradt zruSena a znovu zavedena. Jeji vytéznost je oproti jinym

majetkovym danim vybiranych v Ceské republice mala.

Dan silni¢ni je jedina majetkova dan, ke které se poplatnik musi na mistné ptislusném
pracovisti registrovat. Vyplyva to jak ze samotné podstaty dané€, kdy poplatnikem je
vzdy osoba vykonavajici samostatn¢ vydélecnou ¢innost, tak také z § 10 odst. 1 zdkona
¢. 16/1993 Sb., ze kterého vyplyva, Ze poplatnik je povinen se registrovat ve lhité

splatnosti nejbliZsi zalohy na dan.

Fiskalni efekt z dané€ silnicni je pfijmem statniho fondu dopravni infrastruktury podle

§ 5 zékona €. 243/2000 Sb. o rozpoctovém urceni dani, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Piedmétem dané silni¢ni jsou silni¢ni motorovd vozidla a jejich pfipojnd vozidla
registrovand a provozovana v Ceské republice, ktera jsou pouZzivana fyzickou nebo
pravnickou osobou k vydéleéné cinnosti. Déle také vozidla s nejvétsi povolenou

hmotnosti nad 3,5 tuny, kterd slouzi vylu¢né k pteprave nakladu.

Osvobozeni od dané je taxativné vyjmenované v §3 zakona ¢. 16/1993 Sb. Obecné Ize
konstatovat, ze osvobozena jsou vozidla vetejnych utradd, vozidla slouzici k vetejné
prospésSnym uceltim, zdchranna vozidla a vozidla s pohonem ohleduplnym k zivotnimu

prostiedi.
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Poplatnikem dané (§ 4 zékona ¢€.16/1993 Sb.) je provozovatel vozidla zapsany
v technickém prikazu vozidla, dale uzivatel vozidla, pokud provozovatel zemfel,
zanikl, nebo byl zrusen a také zameéstnavatel, pokud povinnost nevznikla jiz
provozovateli vozidla. Poplatnikem dané je také organizacni slozka osoby se sidlem
v zahrani¢i a uzivatel vozidla uréeného jako mobiliza¢ni rezerva nebo pohotovostni

zasoba.

Zaklad dané je urCen zdvihovym objemem motoru u osobnich automobili bez
elektrického pohonu. U ostatnich vozidel a navést je zakladem dané soucet nejvétsich

povolenych hmotnosti na ndpravy v tunach a pocet naprav (§ 5 zdkona ¢. 16/1993 Sb.).

Sazba dané je stanovena v § 6 zdkona ¢. 16/1993 Sb., o dani silni¢ni a jeji vySe jsou

uvedeny v pfilohach B - F.

Sazby dané silni¢ni se zjiStuji pro kazdé vozidlo dle udaji uvedenych v technickém

prikazu. Sazby dan¢ silni¢ni se snizuji o procentualni dil podle prvni registrace vozidla.

Tabulka 5 SniZeni dané silnicni dle stafi vozidla (v %)

SniZeni dané o Doba od prvni registrace vozidla
48 36 mésicu
40 36 - 72 mésict
25 72 - 108 mésici

Zdroj: Vlastni zpracovani dle §6 zédkona ¢. 16/1993 Sb., o dani silni¢ni

Celkem je moZné snizit sazbu dané po dobu 108 kalendainich mésict. (§ 6 zékona

¢. 16/1993 Sb.)

Pokud je poplatnikem zamé&stnavatel, ktery vyplaci zameéstnanci cestovni ndhrady, mtize
pouzit sazbu dané 25,- K¢ za kazdy den pouziti vozidla, pokud je pro n¢j vyhodné&jsi.
Dalsi snizeni sazeb dané je uvedeno prave v § 6 zdkona €. 16/1993 Sb. o dani silni¢ni,
ve znéni pozdé¢jSich predpisi.

Pocatek damové povinnosti je dle § 8 zdkona ¢. 16/1993 Sb. stanoven na pocatek
kalendainiho mésice, ve kterém jsou splnény rozhodné skutecnosti daitovou povinnost
zakladajici, tzn., ze vozidlo, registrované v Ceské republice, zaéne byt pouZivano

k vydélecné ¢innosti.
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Platba dané je zdkonem stanovena zalohové se splatnosti 15. dubna, 15. Cervence,
15. fijna a 15. prosince. Zalohy na dan si poplatnik vypocita sdm v danovém pfiznani ve
vysi 1/12 ro€ni sazby dané za kazdy mésic, ve kterém daniova povinnost trvala. (§10

zakona €. 16/1993 Sb.)

Sleva na dani se vztahuje na kombinovanou dopravu na tzemi Ceské republiky.
Kombinovanou dopravou se dle § 12 zdkona €. 16/1993 Sb. rozumi pteprava zbozi
vjedné piepravni jednotce, kterd vyuzije také Zeleznicni nebo vnitrostatni vodni
dopravu a pokud tato pfeprava ptfesdhne 100 km vzduSnou carou a pocatek a konec

cesty tvofi pfeprava po pozemni komunikaci. Slevy jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tabulka 6 Sleva na dani silniéni 2017 (v %)

100 U vozidla pouzivaného vyluéné k prepravé zbozi v pocatecnim, nebo

kone¢ném useku kombinované dopravy

90 U vozidla, které uskutec¢ni v kombinované doprave vice nez 120 jizd
75 U vozidla, které uskute¢ni v kombinované dopravé od 91 do 120 jizd
50 U vozidla, které uskute¢ni v kombinované doprave od 61 do 90 jizd
25 U vozidla, které uskute¢ni v kombinované dopravé od 31 do 60 jizd

Zdroj: Vlastni zpracovani dle § 12 zakona ¢. 16/1993 Sb., o dani silni¢ni
Zdanovacim obdobim je kalendaini rok.

Danové priznani si podava danovy poplatnik do 31. ledna kalendainiho roku
nasledujicitho po uplynuti zdanovaciho obdobi. Danovy subjekt si dan sam spocita

a zaplati ve lhlt€ pro podani danového ptiznani.
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6. MAJETKOVE DANE VE SPOLKOVE REPUBLICE
NEMECKO

Spolkova republika Némecko je rozdélena do 16 spolkovych zemi. Dané jsou vybirany
na tfech zakladnich Grovnich - federalni danég, statni dan¢ a obecni dané. Spolkova
republika Némecko ma v soucasné dob¢ vice nez 40 druhii dani a poplatkli. Majetkové

dan¢ je mozné rozlisit podle ptijemce vynosu z téchto dani:

Federalni dan¢ — dan z motorovych vozidel (od roku 2014 spravuje celni sprava)
Statni dan€ — dan dédickd, darovaci a dan z pfevodu nemovitosti

Obecni dan¢€ — dan z nemovitosti

Majetkové dan€ ve Spolkové republice Némecko 1ze také rozdélit podle druhu dané

e Dail z nemovitosti (Grundsteuer)

e De¢dicka dan (Erbschaftsteuer)

e Darovaci dail (Schenkungsteuer)

e Dan z pfevodu nemovitosti (Grundwerbsteuer)

e Dan z motorovych vozidel (Kraftfahrzeugsteuer)

6.1 Dan z nemovitosti (Grundsteuer)

Ve Spolkové republice Némecko je dan znemovitosti upravena zédkonem o dani
z nemovitosti - Grundsteuergesetz (GrStG) ze dne 7. srpna 1973. Tento zdkon byl
naposledy novelizovan 19. prosince 2008. Zakon o dani z nemovitosti obsahuje celkem

40 paragrafl a je rozdélen do 6 Casti
1) Danova povinnost - obecné
2) Postup pii vyméteni dané
3) Placeni dané
4) Prominuti dané
5) Piechodnd a zadverecna ustanoveni

6) Ncktera sjednocujici natizeni
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Podle § 1 zédkona GrStG maji pravomoc stanovit a vybirat dai jednotlivé obce, které

jsou také piijemcem vytézku této dané. Dail je zaloZena jako vefejny poplatek.

Predmétem dané z nemovitosti jsou dle § 2 zakona GrStG zemédé€lské a lesnické
pozemky, stavby a jednotky na uzemi Némecka. Stejné jako v Ceské republice zakon

nerozliSuje, zda majetek vlastni fyzicka nebo pravnické osoba.

Osvobozeni od dané je definovano v § 3 - § 8 zakona GrStG. Osvobozeny jsou
nemovitosti pouzivané k vefejnym sluzbam, pro neziskové a charitativni Ucely, pro
nabozenské, védecké a vzdélavaci ucely. Dale jsou osvobozena pohiebisté, nemovitosti
slouzici k vetejné doprave, pristavy, zeleznice, letiste, vodni toky, statni zdravotnicka
zafizeni. Osvobozeni se také vztahuje na hromadna ubytovaci zafizeni Bundeswehru,
zahrani¢nich sil, mezinadrodni vojenské velitelstvi, policie a federalni policie a jiné

bezpecnostni slozky statu a dale pak interndtni Skoly.

Stanoveni dané — rozhodné datum pro vyméfeni dané z nemovitosti je 1. leden

zdanovaciho obdobi. (§ 9 zakona GrStG)

Poplatnikem dané z nemovitosti je vlastnik nemovitosti. (§ 10 zdkona GrStG)
V ptipadé, ze nemovitost vlastni vice vlastniki, je poplatnikem kazdy ze spoluvlastnikli
spole¢né a nerozdilng. V § 40 zdkona GrStG se také uvadi, Ze u pozemkl zemédélskych
a lesnickych je poplatnikem uZzivatel pozemku (také uZzivatelé, v ptipadé, ze je jich vice)

pokud se 1181 od vlastnika pozemku.

Ziklad dané se stanovuje na zdklad€ ocenéni majetku a je stanoven mistnim Ufadem.
Ocenéni majetku se stanovuje v souladu s rliznymi ocetiovacimi ptedpisy k riznym
druhtim majetku. Je rovnéz diilezité, zda se nemovitost nachdzi na izemi starych, nebo

novych spolkovych zemi.

e Na uzemi starych spolkovych zemi se nemovitosti ocenuji podle zakona
o ocenovani (Bewertungsgesetz - Bew(Q). Ceny dle tohoto zakona vychazi
ztrznich cen uréenych kroku 1964 a mistni ufad stanovi tzv. jednotnou

hodnotu, ktera predstavuje zéklad dan€.

Na tzemi novych spolkovych zemi je zakladem dané jednotnd hodnota nemovitosti
stanovena na zaklad¢ zékona (Bewertungsgesetz - BewG) z roku 1935. U zeméd¢lskych

a lesnickych nemovitosti je zékladem dané hodnota zjisténéd podle stavu k roku 1964 -
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nahradni ekonomickd hodnota. U byti arodinnych domt vzniklych pied rokem
1991, v pfipadé, ze pro né neni urCena jednotnd hodnota z roku 1934, je zakladem
dan& plocha obytna nebo uZitnd v m”> ~ nahradni vymeétovaci zdklad. (diplomova préce,

Kranatova 2014)

Sazba dané se odliSuje podle druhu zakladu dané. V ptipadé, Ze zakladem dané je
jednotnd hodnota ¢i nahradni ekonomickd hodnota, sazby dan€¢ jsou uvedené

v nésledujici tabulce.

Tabulka 7 Sazby dané z nemovitosti ve Spolkové republice Némecko (v %o)

Zemédelske a lesnické podniky 6 %o
2,6 %o na castku do 38 346,89 EUR
3,5 %o na ¢astku nad 38 346,89 EUR

Rodinny dim jednogeneracni

Rodinny dim dvougeneracni 3,1 %o

Ostatni nemovitosti 3,5 %o

Zdroj: Vlastni zpracovani dle § 15 zadkona GrStG

Déle mohou obce stanovit koeficient, kterym se nasobi vysledna dan. Ten zohlediuje

napf. pocet obyvatel v obci a dalsi faktory.

V novych spolkovych zemich u nemovitosti, jejichz zakladem dan¢ je jednotna hodnota
zroku 1935, se zakladni sazba liSi podle druhu nemovitosti a také podle mista, kde se
nemovitost nachdzi. Sazba dan¢ se pohybuje v limitech 5 %o — 10 %o. Stejna je pouze

sazba pro zemé&d¢lske a lesnické pozemky 6 %o.

Odlisné se postupuje u byt a rodinnych domt, u kterych nelze stanovit jednotnou
hodnotu z roku 1935. Obec mlize stanovit koeficient v libovolné vysi. Pokud jej stanovi

ve vysi 300%, coz je zékladni vyse koeficientu, jsou sazby dan¢ nasledujici.
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Tabulka 8 Sazby dané z nemovitosti ve Spolkové republice Némecko (v EURECH — EUR)

Byty nebo domy s koupelnou, WC a
i Y P 1EUR / m*

vnitinim systémem ustfedniho vytapéni

Ostatni byty nebo domy 75 centi / m”

Parkovaci stani pro osobni automobily v
. 5 EUR /1 parkovaci stani
garazi

Zdroj: Vlastni zpracovani dle § 42 zakona GrStG

Danové priznani nema povinnost podavat danovy subjekt, ale je stanovovana mistnim
ufadem na zékladé¢ platebniho vymeéru zasilaného piimo danovému subjektu.
Zdanovacim obdobi je kalendaini rok. V piipadé, Ze je dan stanovovéna ve stejné vysi
jako v pfedchozim zdanovacim obdobi, nemusi mistni Gfad zasilat platebni vymér, ale

dai mize byt stanovena vyhlaskou. (§ 27 zakona GrStG).

V ptipadé, Ze je poplatnikovi vyméfovana dan podle vyméry obytné, nebo uZzitné plochy
musi poplatnik podat dafiové pifiznani nejpozdéji do 15. tnora. Poplatnik je povinen si
dle § 44 zakona GrStG sam dan spocitat a podat daitové pfiznani na kazdé zdanovaci

obdobi.

Splatnost dané z nemovitosti mize obec stanovit na 15. srpna, pokud dail nepfesdhne
15 EUR. V ptipad¢, Ze dan nepfesdhne 30 EUR, je splatnost dané rozdélena do dvou
splatek 15. inora a 15. srpna. V dalSich ptipadech je dan dle § 28 zdkona GrStG splatna
ve Ctyfech splatkach - 15. unora, 15. kvétna, 15. srpna a 15. listopadu. Poplatnik také
miize pozadat o jednorazové vyrovnani dané. Zadost musi byt podéna nejpozdéji do 30.

zati predchoziho roku a dan se v tomto ptipad€ vyrovnava k 1. ervenci.

6.2 Dan dédicka a dan darovaci (Erbschaftsteuer und
Schenkungsteuer)

Tyto dané jsou ve Spolkové republice Némecko spravovany a vybirdny finan¢nimi

ufady a jejich vynos je soucasti zemskych rozpoctl. (Bundesfinanzministerium)

Dann dédickou a dan darovaci upravuje Zdkon o dani dédické a dani darovaci
Erbschaftsteuer- und Schenkungsteuergesetz (ErbStG) ze dne 27. inora 1997. Tento
zéakon byl naposledy novelizovan dne 4. listopadu 2016.
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Zakon o dani dédické a darovaci je rozdélen do 5 ¢asti

1) Datova povinnost
2) Ocenéni

3) Vypocet dané

4) Vyméieni dan¢

5) Zavére¢na ustanoveni
Predmétem dané jsou dle § 1 zadkona ErStG piijmy nabyté z titulu

o Umrti

e Darovani mezi zijicimi

o Ucelové darovani

e Nabyti rodinné nadace, v pfipad¢, ze byla zfizena v z4jmu rodiny nebo skupiny

rodin

V ptipadé€, ze je zustavitel, dédic ¢i obdarovany, v dobé nabyti majetku obCanem
Némecka, vznika dle § 2 zdkona ErStG tzv. neomezenéd danova povinnost a ptedmétem

dané jsou pfijmy nejen z tuzemska, ale i ze zahranici.
Za obCany Spolkové republiky Némecko se pro ucely tohoto zakona povazuji osoby

e Majici na uzemi Némecka trvaly nebo obvykly pobyt.

e Né&mecti obcané, kteti se zdrzuji v zahranici po dobu kratsi nez 5 let.

e Némecti obfané bez trvalého pobytu, ktefi se zdrzuji mimo zemi Némecka po
neomezenou dobu, ale maji piijmy z pracovnépravniho vztahu k némecké
korporaci.

e Korporace, nadace, spolky a sdruzeni, které maji sidlo v Némecku.

Ve vSech ostatnich ptipadech vznika tzv. omezena dafiovad povinnost. To znamena, ze
predmétem dan¢ se stavaji pouze aktiva, kterd se nachdzeji na uzemi Némecka. (§ 2

zakona ErStG)

Osvobozeni od dané je feSeno v § 13 zdkona ErStG. Tento paragraf je opravdu
obsahly. Poplatnici jsou rozdéleni do tiid, pro které jsou pak jednotlivd osvobozeni
uplatnovana. Pro osoby zatazené v 1. tfidé je od dan¢ osvobozeno napt. zbozi
v domacnosti v¢etné odévl ¢i lozniho pradla az do vyse 41 000 EUR, ostatni hmotny

majetek (automobily, elektronika atd.) az do vySe 12 000 EUR. Pro osoby zatazené do
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I1. a III. skupiny je osvobozeno nabyti zboZzi pro domacnost a dalSich hmotnych véci az

do vyse 12 000 EUR.

Osvobozeni se nevztahuje na zemédélsky a lesni majetek, hotovost, cenné papiry,

mince, drahé kovy, drahé kameny a perly.

Osvobozeny jsou také nemovitosti nebo jejich casti, umélecka dila, umélecké sbirky,
védecké sbirky, knihovny a archivy, a to z 60 %, pokud jsou tyto piedméty vyuzity pro
védu nebo vzdélavani, nebo jsou umélecky ¢i historicky cenné. Tyto predméty jsou
osvobozeny v 100% v ptipadech, pokud podléhaji pamatkové péci ¢i jsou ve vlastnictvi

rodiny minimalné 20 let.

Déle jsou osvobozeny dary mezi poplatniky slouzici ke vzdélavani, obvyklé
ptilezitostné dary, dary urcené na vyhradné nadbozZenské nebo dobro¢inné ucely. (§ 13

zakona ErStG)

Poplatnik dané je vzdy dle § 15 zdkona ErStG nabyvatel majetku, tzn. u dan¢ darovaci
je to obdarovany a u dané€ dédické dédic. Poplatnici jsou rozdéleni do tfid podle vztahu
k dérci ¢i zlstaviteli.
I.  Danova tfida zahrnuje manzela ¢i manZzelku, déti a nevlastni déti, vnoucata
a pravnoucata a v piipad¢ dédéni také rodice a prarodice.
II.  Danova tfida zahrnuje sourozence, netefe a synovce, nevlastni rodiCe, zeté
a snachy, tchyné€ a tchany, rozvedené manzele a partnery.

III.  Danova tfida zahrnuje vSechny ostatni osoby.

Ziklad dané se odviji od spradvného ocenéni nabyvaného majetku. (§ 11 zékona
ErStG). Ocenéni majetku se provadi vsouladu se Zakonem o ocefovani
Bewertungsgesetz (BewG). Zakladem dané€ je realna trzni hodnota (§ 9 zdkona BewG),
to je cena, které by bylo dosaZeno v okamziku pifevodu majetku pfi jeho prodeji. V této
cené nejsou zohlednény neobvyklé, nebo osobni okolnosti. Tato cena se pouzije

v ptipadech, kdy zakon nestanovi jinak.

Dle § 10 zakona ErStG je mozné od zakladu dané odecist hodnotu zlstavitelovych
dluhii a zavazkl, naklady na pohieb a ndhrobek. Nelze ale odecist ndklady na spravu

dédictvi.
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Zakon také udava nezdanitelné ¢asti zdkladu dané. V § 16 zakona ErStG jsou taxativné
uvedeny nezdanitelné zaklady dang, které jsou presné vymezeny pro konkrétni dédice ¢i
obdarované. Tyto nezdanitelné ¢asti mohou byt dédici ¢i obdarovanymi uplatnény

maximalné jednou za 10 let.

Tabulka 9 Nezdanitelné ¢asti zakladu dané darovaci a dédické ve Spolkové republice Némecko (v EUR)

Manzel¢é a Zivotni partnefi 500 000
Déti a nevlastni déti v 1. daflové tiidé 400 000
Vnoucata 200 000
Ostatni osoby v 1. daflové tiidé 100 000
Osoby v II. danové tiidé 20 000
Osoby v III. danové tiide 20 000

Zdroj: Vlastni zpracovani dle § 16 zdkona ErStG

U dané dédické si dale mize pozistaly manzel ¢i partner odeCist tzv. pfispévek na
zvlastni péci (Besonderer Versorgungsfreibetrag) ve vysi 256 000 EUR. Tento
prispévek je vazan na vyplaceny vdovsky a sirotci diichod, o ktery se, v pfipadé, ze je
dichod vyplécen, ptispévek sniZzuje. Pro déti vlastni a nevlastni v I. danové tfidé je
ptispévek na zvlastni péci odstupiiovan podle véku pozlstalého ditéte. (§ 17 zdkona

ErStG)

Tabulka 10 Prispévek na zvlastni péci ve Spolkové republice Némecko (v EUR)

Do 5 let 52 000
Od 5 do 10 let 41 000
0Od 10 do 15 let 30 700
Od 15 do 20 let 20500
0d 20 do 27 let 10 300

Zdroj: Vlastni zpracovani dle § 17 zdkona ErStG

Sazby dané dédické a darovaci jsou stanoveny progresivné a jsou uvedeny v nasledujici

tabulce.
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Tabulka 11 Sazby dané dédické a darovaci ve Spolkové republice Némecko (v %)

I. danova tiida I1. danova tiida I11. dafiova tiida
75 000 7 15 30
300 000 11 20 30
600 000 15 25 30
6 000 000 19 30 30
13 000 000 23 35 50
26 000 000 27 40 50
Vice nez 26 000 000 30 43 50

Zdroj: Vlastni zpracovani dle § 19 zdkona ErStG

Vlastni vypocet dan€ ale neni jen jednoduchym vyndsobenim zédkladu dané a danové
sazby. Vyse dané je stanovena porovnanim c¢astek dané€, které se vypocitaji dvéma
riznymi zpusoby.

1. zplsob: Zéaklad dané se snizi o odpocty, ndroky na osvobozeni, nezdanitelné Casti
zakladu dané popiipadé piispévky na zvlastni péci. Takto upraveny zaklad dané se
zaokrouhli na celé¢ 100 EUR dolu (§ 10 zdkona ErStG). Poté se zdanitelny zéklad dan¢

vynasobi sazbou dan¢ odpovidajici konkrétnimu postaveni poplatnika.

2. zptsob: Daii se nejprve spocita jako by daiiova povinnost spadala do o stupeti nizsiho

daniového pasma. K takto vypocitané dani se pficte (§ 19 zdkona ErStG):

a) 's zdanitelného zékladu dané v ptipadé€ dan€ do 30% vcetné

b) ¥ zdanitelného zékladu dan¢ v ptipadech dané nad 30%

Takto vypoctené Castky dan¢ se porovnaji a dan je stanovend v Castce nizsi z obou

¢astek.

Danové priznani podava nabyvatel majetku do lhity stanovené finanénim organem,
kterd musi Cinit minimalné 1 mésic od ozndmeni o dédictvi ¢i darovani. O dédictvi ¢i
darovani majetku ma povinnost dafovy subjekt vyrozumét financni titad do 3 mésict od
okamziku, kdy se o nabyti majetku dozvédél. Poplatnik dané si musi danové ptiznani
sdm vyplnit a dan si spocitat. Dan je poté splatnd ve lhut¢ do 1 mésice od podani

danového ptiznani. (§ 30 a 31 zdkona ErStG)
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6.3 Dan z prevodu nemovitosti (Grundwerbsteuer)

Dan z prevodu nemovitosti upravuje ve Spolkové republice Némecko Zakon o dani
z ptevodu nemovitosti - Grunderwerbsteuergesetz (GrEStG) ze dne 26. unora

1997, naposledy novelizovany dne 18. Cervence 2016. Tento zékon je rozdélen do ¢asti

1) Predmét dané

2) Osvobozeni

3) Zaklad dané

4) Sazby dané

5) Danové ptiznani

6) Zména nebo zruSeni vymeéteni
7) Mistni ptislusnost

8) Elektronické podavani

9) Piechodna a zaverecna ustanoveni

Fiskalni efekt dan¢ z pfevodu nemovitosti je pfijmem zemskych vlad a jeji spravu
vykonavaji mistné ptislusné financni Girady.

Pfedmétem dané zpfevodu nemovitosti jsou TUplatné prevody vlastnictvi
k nemovitému majetku na uzemi Spolkové republiky Némecko na zdklad€ kupnich

smluv, pfevodl, piechodt vlastnictvi mezi fyzickymi i pravnickymi osobami. (§ 1

zékona GrEStG)

Osvobozeni od dané je feSeno v § 3 a 4 zakona GrEStG a taxativné vyjmenovava

skutecnosti, které jsou od dan€ osvobozené. Jsou to ptipady, kdy

e Hodnota pfevadéného majetku podle zdkona o ocenovani nepiesdhne
2 500 EUR

e Jednd se o nabyvani majetku dédénim nebo darovanim — tes$i zdkon o dani
dédicke a darovaci,

e Pfevod majetku mezi manzely, byvalymi manzely nebo partnery

e Pfevod majetku na déti, nevlastni déti a jejich partnery

e Nakup nemovitosti cizim stitem, pokud jsou nemovitosti urené pro

velvyslanectvi nebo pro vetejné ¢i kulturni Gcely
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Zakladem dané je podle § 8 zakona ErEStG hodnota, kterou obdrzi prodavajici za
prodanou nemovitost. Muze to byt dle § 9 zdkona ErEStG

e Kupni cena pifi prodeji nemovitosti vcetné¢ dalSich sluzeb s prodejem
souvisejicich

e Pii vyméné nemovitosti je to hodnota méné hodnotné nemovitosti plus doplatek
za nemovitost hodnotné&;si

e Hodnota sluzby, kterd je poskytnuta za nemovitost namisto platby

e V ptipad¢ drazby nejvyssi nabidka

e V pfipad¢ vyvlastnéni hodnota kompenzace

Poplatnikem dané z pfevodu nemovitosti mize byt podle § 13 zakona GrEStG jak
predchozi vlastnik nemovitosti, tak i nabyvatel. Zakon pfimo uvadi, ze poplatnikem

dané jsou osoby podilejici se na transakei.

Sazba dané Cini dle § 11 zdkona ErEStG 3,5% ze zdkladu dané&. Dan se zaokrouhluje na
celd eura dold. Od zafi roku 2006 si mohou jednotlivé spolkové zemé stanovit sazbu

dané v libovolné vysi.

Finan¢ni Gfad miiZe v ptipadé, Ze by bylo vyméteni dané rychlejsi a dan se vyznamné
neodliSuje, upustit od vyméfeni dané klasickym zplsobem a dan stanovit pausalni

¢astkou.

Splatnost dané je do 1 mésice od vyméieni dan¢ financnim ufadem. Tuto lhitu je

finan¢ni ufad opravnén prodlouZzit.

V ptipadé, Ze je od prevodu nemovitosti z néjakého divodu odstoupeno - napf.
odstoupeni od smlouvy, nedodrZzeni podminek vyplyvajicich ze smlouvy, plvodni
vyméteni dané¢ se zru$i finan¢nim ufadem. Mistné pfisluSnym finan¢nim ufadem je
takovy urad, vjehoz obvodu se nemovitost nebo jeji nejhodnotnéjsi ¢ast nachazi.
VSichni poplatnici dan¢ dle § 18 a 19 zdkona GrEStG, ale také notafi, soudy a organy
vefejné spravy, maji povinnost oznamit finanénimu ufadu, ze k pfevodu nemovitosti
doslo. Financ¢ni ufad dan vyméii a zasle platebni vymér poplatnikovi dané. Vklad do
katastru nemovitosti miize byt proveden az ptedloZeni potvrzeni o zaplaceni dané

finan¢énimu Giadu.
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6.4 Dan silni¢ni (Kraftfahrzeugsteuer)

Z vy¢tu majetkovych dani ve Spolkové republice Némecko je posledni dan silni¢ni.
Tuto dan upravuje zdkon o danich z motorovych vozidel Kraftfahrzeugsteuer

(KraftStG) ze dne 26. zati 2002, naposledy novelizovan dne 6. bfezna 2017.

Zakon o danich z motorovych vozidel obsahuje 31 paragrafli a vynosy z téchto dani

jsou piijmem statniho rozpoctu.

Piedmétem dané jsou dle § 1 a 2 zdkona KraftStG vSechna registrovand motorova

vozidla a jejich pfipojna vozidla pouzivana na vetejnych komunikacich v tuzemsku.
Osvobozeni od dané je feSeno v § 3 zdkona KraftStG a vztahuje se:

e na vozidla ve sluzbach Bundeswehru, policie, federalni policie nebo celni
spravy,

e vozidla ur¢end vyhradné pro vystavbu silnic

e vozidla ur¢end vyhradné k ¢isténi ulic

e vozidla zachranné sluzby, civilni ochrany, hasi¢i

e vozidla uréena k zeméd¢lské a lesnické doprave

e vozidla urcena pro tézce zdravotné postizené

Obecné lez fici, ze néjaka forma osvobozeni se vztahuje na vozidla uréena k vetejnym
ucellim, vozidla Setfici Zivotni prostiedi, napt. elektromobily nebo automobily nizkych

emisnich tfid.

Slevy na dani jsou urceny dle § 4 zdkona KraftStG pro vozidla v kombinované

dopravé. Slevy jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tabulka 12 Slevy na dani z motorovych vozidel ve Spolkové republice Némecko (v %)

100% vozidla, ktera uskute¢ni v kombinované dopravé vice nez 124 jizd
75% vozidla, ktera uskute¢ni v kombinované dopravé 94 — 124 jizd
50% vozidla, ktera uskute¢ni v kombinované dopravé 63 — 93 jizd
25% vozidla, ktera uskute¢ni v kombinované dopravé 31 — 62 jizd

Zdroj: Vlastni zpracovani dle § 4 zdkona KraftStG
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Poplatnik dané je podle § 7 zdkona KraftStG osoba, na jejiz jméno je vozidlo

registrovano ve Spolkové republice Némecko. Dale je to také osoba, kterd pouziva

v Némecku vozidlo registrované v jin¢ zemi.

Zaklad dané je rozdé¢len podle druhu vozidla a v ptipadé osobnich automobill je také

odvozen podle data prvni registrace.

Zakladem dan¢ je

1.
2.

U motocykli zdvihovy objem motoru dle technického pritkazu v cm’
U osobnich automobilt registrovanych do 30. ¢ervna 2009 zdvihovy objem

’ a také mnozstvi emisi znedistujicich latek (oxidu dusiku NO

motoru vcm
a NO; , oxidu uhelnatého CO, uhlovodikii a pevnych ¢astic v mg/km) dle normy

EURO (EURO 5)

. U osobnich automobilii registrovanych od 1. Cervence 2009 zdvihovy objem

motoru v cm’ a mnozstvi emisi oxidu uhligitého v g/km
U obytnych automobilti celkovd povolend hmotnost a mnoZzstvi emisi

zneCist'ujicich latek

. U tiikolovych vozidel a lehkych &tytkolek zdvihovy objem motoru v cm’

a mnozstvi emisi zne€istujicich latek

U ostatnich vozidel do 3500 kg hmotnost vozidla a mnozstvi emisi
znecCist'yjicich latek

U ostatnich vozidel s celkovou povolenou hmotnosti nad 3 500kg zdvihovy

objem motoru a mnozstvi emisi zne€ist'ujicich latek a hluku

Sazba dané je feSena v § 9 zdkona KraftStG.

. U motocyklt ¢ini daii 1,84 EUR za kazdych 25cm’ zdvihového objemu motoru

U osobnich automobilti registrovanych do 30. ¢ervna 2009 je rozliSeno, zda se

v

cwvwvr

15,44 EUR a nejvyssi 37,58 EUR.

. U osobnich automobilll registrovanych po 1 cervenci 2009 ¢ini sazby dané

2 EUR pro benzinové motory a 9,5 EUR pro dieselové motory za kazdych
100 cm® zdvihového objemu motoru plus 2 EUR za kazdy gram emisi CO, na

km jizdy, ktery pfesahuje pfi prvni registraci vozidla
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o Do31.12.2011- 120 g/km
o Od1.1.2012-110 g/km
o Odl1.1.2014-95 g/km

4. U obytnych automobilti se dai pohybuje v rozmezi 10 — 40 EUR. Dailova pasma
jsou rozdélena podle mnozstvi emisi.

5. U tiikolovych vozidel a lehkych ctyrkolek je opét rozliSeno, zda se jedna
o benzinovy motor, zde se dai pohybuje od 21,07 EUR do 25,36 EUR za
kazdych 100cm’ opét v rozlideni podle mnozstvi emisi. U dieselovych motort se
dan pohybuje od 33,29 EUR do 37,58 EUR.

6. U vozidel do 3 500 kg za kazdych 200 kg nejvyssi povolené hmotnosti

Tabulka 13 Sazby dané z motorovych vozidel do 3 500 kg ve Spolkové republice Némecko (v EUR)

Do 2 000 kg 11,25
0Od 2 000 kg — 3 000 kg 12,02
0Od 3 000 kg — 3 500 kg 12,78

Zdroj: Vlastni zpracovani dle § 9 zdkona KraftStG

7. U ostatnich vozidel s nejvyssi povolenou hmotnosti nad 3 500 kg za kazdych
200 kg hmotnosti, jsou sazby dané uvedené v piiloze ¢. 2 na konci diplomové
préace. Sazby dané jsou rozdélené do pasem podle mnoZstvi emisi znecist'ujicich
latek.

8. U automobilovych piivési ¢ini dan 7,46 EUR za kazdych 200 kg hmotnosti, ale
danl nesmi prevysit ¢astku 373,24 EUR.

Splatnost dané je podle § 11 zdkona KraftSeG jedenkrat rocné. V piipadé, ze dan
pfesahne 500 EUR, muze spravce dané umoznit platbu ve dvou splatkach, ale k dani se
piipocitava piiplatek ve vysi 3 % dafové povinnosti. V piipadé€, Ze dan Cini vice nez
1 000 EUR, miize se dan platit ¢tvrtletné. Zde se pfipocitava piiplatek ve vysi 6 %

daflové povinnosti.
Vypoctena dan se zaokrouhluje na celé euro doli.

Danové priznani k dani z motorovych vozidel dle § 13 zakona KraftStG daiovy

subjekt nepodava, ale o dani je informovan platebnim vymérem od spravce dané na
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zaklad¢ informaci ziskanych pfi registraci vozidla. V ptipadé, ze daiiovy subjekt neplati
dant z motorovych vozidel, miZe mu byt na zaklad¢ spravniho fizeni zrusena registrace

k motorovému vozidlu.
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7. MAJETKOVE DANE VE FRANCII

Francie je rozdélena na tfi Urovné spravy uzemi. Jsou to regiony, departmenty a obce
(¢l. 72 odst. 1 Ustavy). Soudasti Francie jsou také zamoiské departmenty a regiony,

jejichz existenci upravuje ¢lanek 73 Ustavy (Vie publique, 2016a)

Uzemi Francie je rozdéleno do 12 regioni a k témto regiontim se pfidava jesté tfinacty
region Korsika. Toto rozdéleni je ve Francii platné na zékladé¢ zdkona o novém

uzemnim uspotadani ze dne 27. 8. 2015 (Vie publique, 2016b).

Celkem existuje ve Francii 96 departmentli na pevning€ a 5 v zdmofi. V zdmofi se jedna
o departmenty Guadeloupe, Guyana, Martinik, ostrov Reunion a Mayotte. Z toho
Guyana a Martinik maji podle zdkona z 27. 7. 2011 pravomoci regionu (Vie publique,

2017a).

Dale je Francie podle zdkona ze 14. 12. 1789 rozdélena na obce. K 1. 1. 2016 existuje
ve Francii 35 885 obci, z toho 35 756 na pevniné a 215 v zdmoti a Nové Kaledonii (Vie

publique, 2016d).

Rozpocet obci ve Francii je ze 2/3 naplnén pfijmy z mistnich dani. Systém mistnich
dani byl v roce 1970 revidovan, zejména stanoveni zakladu dan€ pro dan z pobytu a dan
z vlastnictvi majetku. Piesto se podili stanoveni mistnich dani 2/3 na celkovém poctu
danovych sporti. Je to zejména disledkem sporného urCeni zakladu téchto dani

(Beltrame, Oliva, 2011).

Danovy systém ve Francouzské republice je slozity a neptehledny, a to zejména
z diivodu zdmoiskych zemi, kde jsou zpravidla zavedeny jesté lokdlni dan¢ a poplatky
(naptiklad zvlastni dan z mistnich zatizeni, ¢i dai z ovzdusi na Korsice). Stejné jako ve
vetsing zemi, se dané d€li na pfimé a nepifimé. Pfimé dané ve Francii se dé€li na dané
z piijmi, majetkové dan€ a mistni dané. Do majetkovych dani - z pohledu, jak ho
chapeme v Ceské republice - je mozné zafadit dané mistni a majetkové. Struktura

pfimych dani ve Francii je definovdna na nasledujicim obrazku.
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Obrazek 7 Struktura ptimych dani ve Francii

Danl z ptijmt
gzwlftych OISOb Socialni dané
mpdt sur le o
reVé)nu des (Contributions
personnes sociales)
[] physiques)
Roc¢ni pausalni dan
- Dané z pfijmi — | Dan z pfijma spole¢nosti (Impot

pravnickych osob forfaitaire annuel)

(Impdt sur les

sociétés) —| Ushovska daii
(Taxe
d’apprentissage)

— Dan z bohatstvi (Imp6t de solidarité sur la
fortune)

Dan dédicka (droits de succesion)

Majetkové dané

Pfimé dané

— Dan darovaci (droits de donation)

L Dané z prevodu (droits de mutation)

Ekonomicka teritorialni kvota (contribution

économique territoriale)

— Dan z pobytu (taxe d’habitation)

Mistni dané

Dani z pozemkil

L Dan z vlastnictvi

nemovitosti (taxe

fonciére N
) Dan ze staveb

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Schreckova, 2012; Beltrame, Oliva, 2011

Z obrazku je patrné, Ze francouzska danova soustava obsahuje dané, které ceska danova

soustava nezna.
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7.1 Dan z bohatstvi (Impét de solidarité sur la fortune)

Tato dan byla ve Francii zavedena v roce 1982. V zemich Evropské unie je dan
z bohatstvi spiSe vyjimkou a drtivd vétSina evropskych zemi od vybirani této dané

upustila.

Piedmétem dané je Cisty majetek fiskalni domacnosti. Fiskalni domacnosti se rozumi
majetek manzell, registrovanych partnerii ¢i jednotlivych poplatnikii (Schreckova,

2012).

Osvobozeni od dané se vztahuje napiiklad na starozitné predmeéty starsi 300let, Ci
predméty, které slouzi k podnikani nebo jiné vydélecné Cinnosti. Dale je napf. mozné
uplatnit odpoCty z dani naptiklad z divodu péce o nezletilé ¢i hendikepované cleny
domacnosti, poskytnuti dobro¢innych darti ¢i investice do malych a stfednich podnika

(Schreckova, 2012).

Poplatniky dan¢ z bohatstvi jsou rezidenti Francie, do jejichz zadkladu dané se
zapocitava veskery celosvétovy cCisty majetek. Nerezidentim se zapocitava pouze

majetek na francouzském tuzemi. (Overview of the French tax systém, 2017)

Zakladem dané je &isty majetek poplatnika. Cistym majetkem se rozumi trzni hodnota

majetku po odecteni zavazkl. (Overview of the French tax systém, 2017)
Sazby dané jsou progresivni a v nasledujici tabulce jsou uvedené ve stavu k 1. 1. 2017.

Tabulka 14 Sazby dané z bohatstvi ve Francii k 1. 1. 2017 (v %)

800 000 EUR 1300 000 EUR 0,50
1300 000 EUR 2570 000 EUR 0,70
2570 000 EUR 5000 000 EUR 1,00
5000 000 EUR 10 000 000 EUR 1,25

10 000 000 EUR a vice 1,50

Zdroj: Vlastni zpracovani dle French tax summary, 2017

Danl z bohatstvi dopada pouze na maly okruh obyvatel a oproti roku 2012 byla dan

sniZzena a limity Cistého majetku zvySeny. Je patrné, Ze tato dai je na Ustupu. Také
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poplatnikii dané nebude velké mnozstvi, protoze majetek vetSiny obyvatel nedosahuje

minimalni hodnoty ¢istého majetku.

7.2 Dan dédicka (Droits de succesion) a darovaci (Droits de
donation)

Pfedmétem dané dédické a darovaci je ve Francii celosvétovy majetek zemfielého
rezidenta Francie. V pfipadé€ nerezidenta podléhd dédické dani pouze majetek na Gizemi

Francie.

Rezidentem pro ucely dan¢ dédické a darovaci je (Overview of the French tax systém,

2017) osoba, ktera spliluje alespoii jednu ze tii podminek

e Zemfely i darujici mél trvaly pobyt ve Francii.
e Zemfely ¢i darujici vykonaval hlavni vydélecnou ¢innost, a to jako zaméstnanec,
¢1 osoba samostatné vydéle¢né ¢inna ve Francii.
e Zemiely ¢i darujici mél ve Francii hlavni centrum ekonomickych zdjmi
(investi¢ni ¢innost, podnikani).
Dale je za rezidenta povaZovana osoba, ktera stravila ve Francii vice nez 183 dni v roce.
Konec¢né rozhodnuti o tom, zda je osoba rezidentem, ¢i neni, je v kompetenci danovych
organtl.

Uplné osvobozeni od dané dédické a darovaci jsou manzelé, registrovani partnefi, bratii

hodnoty limity pro osvobozeni.

Tabulka 15 Osvobozeni u dané dédické a darovaci ve Francii v roce 2017 (v EUR)

Déti 100 000
Bratfi, sestry 15932
Synovci, neteie 7967
Ostatni osoby 1594

Zdroj Vlastni zpracovani dle Overview of the French tax systém, 2017

Tyto limity plati pro Cistou hodnotu dédictvi nebo daru pro kazdého jednotlivce.
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Pro dary jsou také nastaveny limity, kdy je pfevod majetku bez tplaty osvobozen. Tyto

limity jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tabulka 16 Osvobozeni u dané darovaci ve Francii v roce 2017 (v EUR)

Manzelé, nebo registrovani partneii 80 724
Vnoucata 31865
Pravnoucata 5310

Zdroj Vlastni zpracovani dle Overview of the French tax systém, 2017

Pokud by byl majetek, ktery ptesahuje limity pro osvobozeni prevadén postupné,

v n¢kolika letech je moZzné se dani darovaci zcela vyhnout.

Uplné osvobozeny jsou pievody majetku na stat, vzdélavaci a védecké organizace
a charitu. Osvobozeni se také vztahuje napiiklad na bezuplatné ptrevody podili ve
spole¢nosti s jednim vlastnikem u podnikii s obchodni, femeslnou, zemédélskou nebo
odbornou ¢innosti, a to az na 75% jejich hodnoty. Zikon je postaven tak, aby
uptednostiioval spiSe pfevody, nez prodeje podnikl. Déle jsou osvobozeny pievody
hotovosti do vyse 31 865 EUR kazdych 15 let. (Overview of the French tax systém,
2017)

Poplatnikem dané dédické a darovaci je dédic, nebo obdarovany.
Ziakladem dané je Cista hodnota dédictvi nebo daru kazdého jednotlivého poplatnika.

Sazby dané dédické a darovaci jsou nastaveny pro konkrétni typy dédict ¢&i

obdarovanych. V nésledujicich tabulkach jsou uvedeny sazby pro rok 2017.
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Tabulka 17 Sazby dané dédické a darovaci ve Francii pro pfevody mezi rodici a détmi (v %)

Do 8072 5
8072-12109 10
12109 — 15932 15
15932 —552 324 20
552 324 -902 838 30
902 838 — 1 805 677 40
1 805 677 a vice 45

Zdroj Vlastni zpracovani dle Overview of the French tax systém, 2017

Tabulka 18 Sazby dané dédické a darovaci ve Francii pro pfevody mezi manzely a registrovanymi partnery (v %)

Do 8072 5
8072 -15932 10
15932 -31 865 15
31 865 —552324 20
552324 -902 838 30
902 838 — 1 805 677 40
1 805 677 a vice 45

Zdroj Vlastni zpracovani dle Overview of the French tax systém, 2017

Tabulka 19 Sazby dné dédické a darovaci ve Francii pro pfevody mezi sourozenci (v %)

Do 24 430

24 430 a vice

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Overview of the French tax systém, 2017

Z vyse uvedenych tabulek je mozné usoudit, ze sazby dané dédické a darovaci jsou pii

prevadéni majetku s vysokou hodnotou opravdu vysoké, ale pfi nizSich hodnotéch jsou

dokonce nizsi nez v Ceské republice, kde je prfevadény majetek zdaniovan sazbou dané



z ptijmt, kterd vroce 2017 ¢ini 15%. Progresivni zpisob zdanovani se jevi jako

L4

spravedlivejsi.

7.3 Dan z pirevodu (Droits de mutation)

Dan z ptevodu nemovitosti spada pod majetkové dané. Fiskalni efekt dané z prevodu

nemovitosti je pfijmem jak statniho rozpoctu, tak také caste¢né piijmem obci.

Pfedmétem dané je uplatny prevod nemovitych véci. (Overview of the French tax

systém, 2017)

Osvobozeni od dané se vztahuje na nakupy realizované statem, védeckymi,
vzdélavacimi a charitativnimi organizacemi, nebo mistnimi organy. (Overview of the

French tax systém, 2017)

Poplatnikem dané jsou fyzické osoby a pravnické osoby, které jsou nabyvateli

nemovitosti. (Overview of the French tax systém, 2017)

Sazba dané ¢ini 5% u pfevodu mezi fyzickymi osobami. Z této sazby 3,8% Cini piijem
statniho rozpoctu a 1,2% jsou piijmem obecnich rozpoctl. Pro pfevody realizované po
1. 3. 2016 plati, Ze vlada mize sazbu upravovat v rozmezi od minimalnich 1,2% po

maximalnich 4,5%. (Overview of the French tax systém, 2017)

Sazby dané uplatiiované na spolec¢nosti jsou progresivni v zavislosti na vysi trzni
hodnoty pfevadéného majetku. Sazby dané platné k1. 1. 2017 jsou uvedeny

v nasledujici tabulce.

Tabulka 20 Sazby dané z pfevodu spolecnosti ve Francii platné k 1. 1. 2017 (v %)

Méné nez 23 000 EUR 0%
23 000 EUR - 200 000 EUR 6%
Vice nez 200 000 EUR 10%

Zdroj Vlastni zpracovani dle Overview of the French tax systém, 2017

U obchodnich prostor nachazejicich se v urCitych oblastech (napf. prioritni oblasti

regionalnich rozvoje) je sazba dané navySovana o dalsich 0,6%.
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Spolecnosti podléhaji dani z pfevodu akcii a podilu na majetku, kterd je také
zahrnovana pod dan z prevodu nemovitosti. Dan je vybirdna pti zalozeni spolecnosti,
pii nékterych udélostech béhem existence spolecnosti, pii ruseni spolecnosti
a v pripadé, ze akcionaii prodavaji své akcie. (Overview of the French tax systém,

2017)

Pti zalozeni spole¢nosti nepodléha dani z prevodu piijem spolecnosti, ktery je vlozen
akcionaii (vymeénén za akcie). Dani podléha vklad aktiv spole¢nosti odlisnych od aktiv

akcionafi. Sazba dan¢ na tento piijem C€ini 5%.

Pokud se vklad tykd goodwilu, prava na pronajem nebo slibu najmu, sazba dané je

totozna se sazbou uvedenou v tabulce ¢. 17.

Béhem existence spolecnosti se vybird dan pii zvySeni (také pifi snizeni) kapitalu
spole€nosti, zapocitani vynosu, rezerv ¢i opravnych polozek. Sazba dané ¢ini 375 EUR,
pokud je kapital spolecnosti nizsi nez 255 000 EUR a 500 EUR pokud je kapital
spoleCnosti vysSi nez 255000 EUR. Stejnd sazba je také vybirdana pii fuzich,
rozdélenich nebo ¢aste¢nych pievodech podniki, avsak jen v ptipadech, kdy nabyvajici
podnik nepiebira zdvazky prevadéjici spolecnosti. Pokud prevezme také zavazky, je

prevod osvobozeny.

Pt zaniku spole¢nosti podléhaji prevody pevné stanovené sazbé 375 EUR v piipadé, ze
kapital spoleCnosti nepfesdhne 255 000 EUR a 500 EUR v piipadé, Ze je kapital
spolecnosti vyssi nez 255 000 EUR.

Dani podléhaji (Overview of the French tax systém, 2017) také pievody akcii
a souvisejici cenné papiry. Od 1. 8. 2012 se vybira dan z hodnoty pfevedené akcie ve

vysi 0,1%. Osvobozeny jsou ndkupy akcii splitujici nasledujici parametry.

e Nakup akcii spole¢nosti, jako souc¢ast vlastnich akcii spole¢nosti, kétovanych na
burze cennych papirti, které se stanou soucasti vlastniho kapitalu

e Nakup akcii spolenosti v nucené spraveé

e Sdileni ndkupii mezi spolecnostmi ve stejné skupiné

e Nakupy spojené s fizemi, ¢i rozdélenim v celé oblasti ¢innosti

e Transakce, které podléhaji dani z finan¢nich transakci
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7.4 Ekonomicka teritorialni kvota (Contribution économique
territoriale)

Tato pfima dan se sklada ze dvou slozek. Slozky zalozené na hodnoté nemovitosti (la
cotisation fonciére des entreprises, CFE) a slozky zalozené na piidané¢ hodnoté
vytvotené podnikem (la cotisation fonciere des entreprises, CVAE). (Beltrame a Oliva,

2011)

Osvobozeni od dané je podle Overview of the French tax systém 2017, nastaveno do

nékolika rovin. Osvobozeni mize byt

e Automatické a trvalé. Tyka se ¢innosti kulturnich, zdravotnich, vzdélavacich,
socialnich, sportovnich nebo turistickych a n¢kterych femeslnych ¢innosti.

o Automatické a do¢asné — mladi pravnici.

e Nepovinné. Do osvobozeni mohou byt zafazeny banky, uvérové banky, kina,
nahréavaci a jiné obchody

e Nepovinné a docasné osvobozeni se muze tykat izemniho planovani, pobidek,

nebo méstské politiky.

Poplatnikem dané jsou podniky a fyzické osoby, které vykonavaji ekonomickou

¢innost.
Sazba dané je u slozky CVAE progresivni a jeji vySe se pohybuje podle
maloobchodniho obratu podniku. Subjekt se stava poplatnikem dané aZ od obratu nad

500 000 EUR. OvSem pii obratu vyssim nez 152 500 EUR ma povinnost podat danové

priznani. Sazby slozky CVAE jsou uvedené v nésledujici tabulce.

Tabulka 21 Sazba ekonomické teritorialni kvoty — slozky CVAE v roce 2017 (v %)

500 000 EUR -3 000 000 EUR 0,5
3 000 000 EUR — 10 000 000 EUR 1,4
10 000 000 EUR a vétsi 1,5

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Overview of the French tax systém, 2017

O fiskalni efekt slozky CVAE ekonomické teritoridlni kvoty se deli regiony,

departementy i obce.
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Sazby dané dalsi slozky ekonomické teritoridlni hodnoty CFE jsou fixni, a pokud se

poplatnika netyka osvobozeni, jsou uréovany obcemi ve stanovenych limitech.

Tabulka 22 Limity ekonomické teritorialni kvoty — slozky CFE v roce 2017 (v EUR)

Do 10 000 214 -510
10 001 — 32 600 214-1019
32601 — 100 000 214 -2 140
100 001 — 250 000 214 -3 567
250 001 — 500 000 214 -5 095
500 001 a vice 214 -6 625

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Overview of the French tax systém, 2017

7.5 Darn z pobytu (7axe d'Habitation)

Rezidenc¢ni dan nebo také dan z pobytu, se fadi mezi mistni dan¢é. Ptijemcem fiskalniho

efektu této dané jsou mistni ufady, které také stanovuji splatnou ¢astku.

Piredmétem dané z pobytu je hodnota pfedpoklddané¢ho najemného, kterou by bylo
mozné dosahnout na otevieném trhu s ohledem na stav, velikost, opotiebeni a umisténi

nemovitosti. (Local property taxes in France, 2017)

Osvobozeni od dané (Local property taxes in France, 2017) je u reziden¢ni dan€ mozné
v nékolika rovindch. Pro samotné ureni rezidencni dané je podminkou obyvatelnost
nemovitosti, pfedpokladem cehoz je, Ze je nemovitost zafizena nabytkem a je pfipojena
na vetfejné sluzby. V pfipadé, Ze nemovitost prochdzi rekonstrukci a nespliuje
ptedpoklady k trvalému bydleni, reziden¢ni dan neni vymétovana. Danovy tfad avSak
vyzaduje potvrzeni od mistnich Ufadi, které potvrzuji stav nemovitosti.

Osvobozeni u dané z pobytu se obecné tyka rodinné situace poplatnika. Ulevu na dani je
mozné uplatnit, pokud se poplatnik stard o nezletilé déti. Sleva se uplatiiuje ve vysi 10%

- 15% za kazdé nezletilé dite v piipade, Ze je sleva uplatnéna na nemovitost k trvalému

bydleni.

60




Dalsi osvobozeni se vztahuje na osoby. Uplné osvobozené jsou osoby, které spliiuji

nasledujici ptedpoklady

e Osoby nad 60 let, které podléhaji testovani piijmua.
e Vdovy a vdovci bez ohledu na vék, jejichz ptijem také podléha testovani piijmu.
e Osoby se zdravotnim postizenim nebo invalidé, ktefi maji narok na solidarni
pomoc osob, osoby pobiraji pfispévky na zdravotni postizeni nebo invalidni
dichod.
e Osoby, které pobiraji ¢astecny invalidni dichod a nemaji jiny piijem. Dalsi
ptijmy podléhaji testovani piijmi.
Toto osvobozeni se vztahuje pouze na nemovitost, kterd slouzi k trvalému bydleni a
muze ho uplatnit osoba, kterd neni poplatnikem dané z bohatstvi. U manzelskych parii
staci, pokud ve&k ¢i postizeni spliiuje jeden z manzell. Jestlize druhy z manzeli pracuje,

osvobozeni nemtize byt uplatnéno.

Testovani pfijmil se provadi podle nasledujici tabulky. Dospéla osoba se povazuje za 1
dil. Prvni dvé déti se povazuji kazdé za 0,5 dilu a kazdé dalsi dité se povazuje za 1 dil.

Testovani podléhaji piijmy za piedchazejici zdanovaci obdobi.

Tabulka 23 Maximalni hodnoty pfijmi pro testovani v roce 2017 (v EUR)

Velikost domécnosti (v dilech) Maximalni piijem
1 10 708
1,5 13 567
2 16 426
2,5 19 285
3 22 144

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Local property taxes in France, 2017

Osvobozeni muze byt uplatnéno v pfipad€, ze ve spolecné domacnosti s poplatnikem
nezije osoba (naptiklad syn nebo dcera), ktera ma ptijem vyssi, nez je povolena hranice.
(Local property taxes in France, 2017)

Poplatnikem dané je uZzivatel nemovitosti, ktery mél v nemovitosti bydlisté k 1. 1.

zdanovaciho obdobi. (Local property taxes in France, 2017)
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Sazba dané se 1isi (Local property taxes in France, 2017) u nemovitosti, které slouzi
k trvalému bydleni a u nemovitosti ostatnich. U nemovitosti, které slouzi k trvalému

bydleni, je sazba dan€ 0,2 %, pokud zdklad dané¢ ptesahuje 4 573 EUR.

Pro ostatni nemovitosti ¢ini sazba dané 1,2 %, pokud se zdklad dané pohybuje
v rozmezi 4 573 EUR — 7 622 EUR a 1,7%, pokud zaklad dan¢ ptesdhne hodnotu 7 622
EUR.

Domy s vys$i zdanitelnou hodnotou podléhaji navic dal$i danové sazb¢, kterd se nazyva
prélevements pour base élevée et sur les maison secondaires. Tato sazba se netyka
poplatniki, ktefi pozivaji osvobozeni nebo snizeni dan¢ za predpokladu, ze nemovitost

slouzi k trvalému bydleni.

Dan za domy v rekreacnich oblastech slouzici k rekreaci je navySena od roku 2014

0 20%.

Pokud je na domé provadéna rozsahlejsi rekonstrukce, jejiz naklady ptresahnou 10%
hodnoty nemovitosti, je tieba podat ozndmeni danovému ufadu. Danovy ufad poté

provede piecenéni.

Slevy a osvobozeni jsou automaticky poskytnuty danovym uUfadem na zéakladé
danového ptiznani k dani z ptijmil. V piipadé, Ze poplatnikovi neni poskytnuta sleva ¢i

osvobozeni, na které ma narok, mize podat ozndmeni mistnimu dailovému tfadu.

Pokud poplatnik nemd narok na Zadné osvobozeni ¢i sniZzeni dané, dochazi jesté
k testovani pfijml rodiny. Pokud pfijem rodiny nedosdhne urcitych prahovych hodnot,
dochdzi jesté ke snizeni dané, které vypocitava daitovy trad.

Platba dané probiha ve tietim ctvrtleti roku. Danovy ufad zasild pfedpis dané v zafi

a dan je splatna v fijnu. Splatku dané€ je mozné zaplatit celou nebo rozlozit na mési¢ni

splatky.

7.6 Dari z vlastnictvi majetku (7axe Foncieére)

Tato dan se fadi mezi mistni dan€ a fiskalni pfijem slouzi k financovani mistnich sluzeb.
Departement a obce se podileji na urceni dafové sazby a obé instituce mohou
odhlasovat vysSi danové sazby nezavisle na sob¢. Fiskdlni efekt dan¢ z vlastnictvi

majetku se déli mezi obce a departement (Gorcak Martin, 2017)
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Stanoveni splatné ¢astky dané urcuje mistni zastupitelstvo, ale vypocet a vybér dané
provadi daflovy trad.
Predmétem dané z vlastnictvi majetku jsou nemovitosti na uzemi Francie. (Local

property taxes in France, 2017)

Osvobozeni od dané (Local property taxes in France, 2017) neni tak Siroké jako u
reziden¢ni dan¢é. Od dané z vlastnictvi majetku jsou po dobu dvou let osvobozeny
novostavby, noveé rozsifené ¢i ptestavéné budovy, pokud jsou tyto prace prokazany

dantovému tradu do 90 dnt1 od jejich dokonceni.

Dale existuje osvobozeni na nové postavené domy ve vysi 50%, které maji vyssi nez
zakonem stanovenou energetickou U¢innost, a to na dobu az 5 let. Poplatnik dan¢ tento

narok na osvobozeni uplatiiuje u dafiového uradu.

Pokud je nemovitost pronajimana a prochdzi rekonstrukci, nebo nebylo mozné ji

pronajmout, je mozné také pozéadat o osvobozeni.
Od dang z vlastnictvi majetku jsou osvobozeny

e Osoby, které k 1. 1. zdafiovaciho obdobi presahly vék 75 let a jejich pfijem neni
vyssi nez stanoveny limit

e Osoby postizen¢ bez ohledu na vek, které pobiraly ptispévek [l'allocation aux
adultes handicapés (AAH)

e Osoby, které pobiraji solidaritu s osobami CGées (ASPA) nebo ['alloc
supplémentaire d'invalidité (ASI)

e Osoby, které¢ k 1. 1. zdafiovaciho obdobi dosahly véku 65 let, ale nebylo jim
jesté 75let, maji ndrok na sniZzeni dané alespoit 100 EUR za ptedpokladu, ze
jejich piijem neni vyssi, nez stanoveny limit.

Limity pfi{jmQ pro stanoveni dan¢ vroce 2017 vychdzi z piijma roku 2016 a jsou

uvedeny v nasledujici tabulce.
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Tabulka 24 Limity pfijma pro stanoveni dané z vlastnictvi majetku ve Francii v roce 2017 (v EUR)

Pocet osob Maximalni piijem
1 osoba 10 708
2 osoby 16 426
kazda dalsi zavisla osoba 2 859

Zdroj: vlastni zpracovani dle Local property taxes in France, 2017

Pro testovani pfijmi je vychozim podkladem datové ptizndni k dani z piijml za

ptedchozi rok.
Poplatnikem dané z vlastnictvi majetku je vlastnik nemovitosti.

Zakladem dané je (Local property taxes in France, 2017) fiktivni ndjemné, kterého by
bylo dosazeno na otevieném trhu s ohledem na velikost a umisténi nemovitosti.
Hodnota tohoto fiktivniho n&jmu je poté snizena u budov o 50% a 20% u pozemkd,
z diivodu zohlednéni provoznich ndkladt nemovitosti (napt. opravy, pojisténi). Na takto
vypocitany zéklad dan€ se uplatni procentni sazba dané. Velkym problémem je
stanoveni spravné vyse zdkladu dané. Ro¢ni fiktivni ndjemné se stanovuje podle zdkona
z2. 2. 1968 a zavisi na povaze nemovitosti. Pro domy a byty se pouZivd stanoveni
zakladu dan¢ srovnanim s referenénimi budovami, u pozemku se zaklad dan¢ stanovuje
podle sazebniku stanoveného v kazdé obci, tzn. podle druhu pozemku, kultury
pestované na pozemku apod. Od roku 1970 plati, ze ro¢ni fiktivni ndjemné se kazdé 3
roky aktualizuje a kazdych 6 let reviduje. Navrh zdkona z roku 1990 stanovil dalsi
vSeobecné revize nemovitosti, ale tyto revize nejsou vzdy uplatiiovany (Beltram, Oliva,

2011).

Sazba dané (Local property taxes in France, 2017) se 1iSi podle toho, zda se jedna
o nemovitost slouzici k trvalému bydleni ¢i o druhy dim. U nemovitosti slouzicich
k trvalému bydleni majitele, ¢ini sazba, pokud zéklad dan¢ ptesahne 4 573 EUR, 0,2%.
V ptipadég, Ze se jedna o druhy diim vlastnika a zédklad dan¢ dosahne hodnoty do 4 573
EUR, ¢ini sazba 1,2 %. Pokud se zdklad dan€¢ pohybuje v rozmezi 4 573 a 7 622 EUR,

¢ini sazba dané 1,7%.

Domy s vysokym zakladem dané navic podléhaji dalsi dodatecné sazbé prélévements

pour base élevée et sur les maison secondaire.
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Vyse dané je obecné vyssi ve méstech nez na venkove.

Platba dané mize byt rozloZena na méesicni splatky nebo muiize byt celd Castka splacena
najednou. Piedpis dan¢ danovy urad zasila v fijnu, a pokud poplatnik plati celou ¢astku

najednou, je splatna v listopadu.

Zajimavé na danovém systému Francie je, Ze dané z vlastnictvi majetku a dané z pobytu
jsou vybirany kumulativn€. To znamena, ze v ptipadé, Ze majitel domu ve svém domée

bydli a nema narok na osvobozeni, je poplatnikem obou téchto dani.
7.7 Dan silni¢ni (taxe sur les certificats d’immatriculation des véhicules)

Ve Francii neni dai silniéni zahrnuta mezi pfimé dané. Systém jejiho vybéru je v této
praci uveden proto, aby bylo dosazeno komplexnosti prace a bylo mozné srovnat
a poptipadé pouzit nékteré¢ aspekty systému do navrhu konceptu majetkovych dani

v Ceské republice.

Dan silni¢ni je regiondlni dani, tzn., Ze sazba dané je stanovovana regionalnimi radami
a vytézek dané je pfijmem rozpoctu regionii. Kazdy rok regiondlni rada nastavi daf na

jednotku konské sily vozidla splatné pti registraci vozidla.

Piedmétem dané jsou silnicni motorova vozidla a jejich ptipojna vozidla, ktera jsou ve

Francii registrovana. (Local property taxes in France, 2017)

Osvobozeni pro soukroma vozidla (Local property taxes in France, 2017) mtZe stanovit
regionalni rada pro vozidla nezne€ist'ujici ovzdusi nebo vozidla s pohonem na etanol.
Osvobozena jsou specialni vozidla pro postizené a vozidla registrovanych drzitelt karty
zdravotné t&lesn& postizenych ob&anii. Urovei emisi u vozidla se snizuje o 20g oxidu

uhli¢itého (CO,) / km za kazdé vyZzivované dité do 3 let.

Kromé povinné dan¢ z registrace vozidla, jsou poplatnici dan¢ u vozidel, kterd maji
prohlaseni o shod¢ a kterd vypoustéji do ovzdusi vice nez 126g CO,/ km, povinni platit
ptirdzku, kterd se pohybuje vrozmezi 50 — 10000 EUR v zavislosti na stupni
zne€iStovani ovzdusi.

U vozidel, kterd nemaji prohlaSeni o shod¢, zavisi dai na jednotkdch konské sily.

Naptiklad pii koniské sile vySsi nez 5 se sazba dan€ pohybuje v rozmezi od 2 000 EUR —
10 000 EUR.
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U vozidel, ktera jsou vybavena pohonem na etanol a jejichz Groven emisi neptekracuje

250g CO; / km, se snizuje vySe dan¢ o 40%.

Osvobozeni pro firemni vozidla mé4 odliSnd pravidla, neZz pro vozidla soukroma.
Osvobozena jsou vozidla slouZici pro vefejnou dopravu, vozidla, kterd jezdi na urcité

zdroje energie, vozidla uzivana vyhradné pro zemédé€lstvi a bezbariérova vozidla.
Poplatnikem dané jsou jak fyzické osoby, tak pravnické osoby, které vozidlo vlastni.

Sazba dané u firemnich vozidel (Local property taxes in France, 2017) se sklada ze

dvou slozek.

1. Prvni slozka dané zavisi na mnozstvi vypousténych emisi oxidu uhli¢itého
(CO») a na konské sile vozidla v zavislosti na datu uvedeni vozidla do provozu

2. Druha sloZka zavisi na typu paliva vozidla

Pokud mé vozidlo prohldSeni o shod¢ a bylo uvedeno do provozu po 1. 6. 2004
a spole¢nost je nevlastnila nebo nepouzivala pied 1. 1. 2006, sazba dané je zalozena na

poctu grami vypousténych emisi CO, na kilometr.

Prvni slozka dané se vypocita jako nasobek sazby na gram CO; v konkrétnim pasmu
a skute¢né vypousténych emisi na km pro konkrétni vozidlo. Sazby dané€ jsou uvedeny

v nasledujici tabulce.

Tabulka 25 Sazba prvni slozky dané silni¢ni ve Francii na gram CO, (v EUR)

Do vyse 50 0
50 -100 2
100 - 120 4
120 — 140 5.5
140 — 160 11,5
160 — 200 18
200 - 250 21,
250 a vice 27

Zdroj Vlastni zpracovani dle Local property taxes in France, 2017
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Pro ostatni vozidla se prvni slozka dané silni¢ni vypocitd podle fiskalni koniské sily
vozidla (CV - chevaux vapeur). Vypocet fiskalni koniské sily je slozity a zohlednuje
pocet valcl, zdvih motoru a dalSi aspekty vozidla. Sazby dan€ jsou uvedeny

v nésledujici tabulce.

Tabulka 26 Sazby prvni slozky dané silni¢ni ve Francii podle CV (v EUR)

Mensi nebo rovno 3 750
4-6 1 400
7-10 3 000
11-15 3 600
15 a vice 4500

Zdroj Vlastni zpracovani dle Local property taxes in France, 2017

Od prvni slozky dané silni¢ni jsou osvobozena vozidla, kterd maji kombinovany pohon
- benzin nebo nafta, elektrickd energie a benzin, zemni plyn nebo lehky topny plyn
LPG - které emituji méné nez 110g CO, na kilometr. Tato vyjimka plati po dobu 2 let

od uvedeni vozidla do provozu.

Druha slozka dané silni¢ni se odviji od druhu paliva, které vozidlo vyuziva a od uvedeni
vozidla do provozu a s tim souvisejici mnozstvi atmosférickych zne€ist'ujicich latek,

které vozidlo emituje do ovzdusi. Sazby dané jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tabulka 27 Sazby druhé slozky dané silni¢ni ve Francii podle druhu paliva (v EUR)

Do 31. 12. 1996 70 600
1997 —2000 45 400
2001 —2005 45 300
2006 - 2010 45 100
2011 a vice 20 40

Zdroj Vlastni zpracovani dle Local property taxes in France, 2017
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Od druhé slozky dané silni¢ni jsou osvobozena pouze firemni vozidla s vyhradné

elektrickym pohonem.

Platba dané probiha ro¢n¢ vzdy k 1. 1. zdanovaciho obdobi.
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8. NAVRH KONCEPTU MAJETKOVYCH DANI V CESKE
REPUBLICE

Systém spravy majetkovych dani v Ceské republice je od roku 1993 téméf neménny -
naptiklad zdkon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci zaznamenal jen mirné
odchylky. Nejvétsi zménou v majetkovych danich v Ceské republice bylo zruseni dané
dédické a darovaci a piechod téchto dani pod dan z piijmi vroce 2014, zruSenim
zakona ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti
ajeho nahrazeni zdkonnym opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci. Dulezitym aspektem této zmény je moznost danovych subjektl
vyuzivat nastroj smérné hodnoty, kterd v nékterych ptipadech mize nahradit znalecky
posudek pfi zjistovani hodnoty nemovitosti.

Ve vybranych zahrani¢nich zemich analyzovanych v této préci jsou pouzivany zajimavé
aspekty majetkovych dani. Tyto aspekty by bylo mozné vyuzit pro inspiraci budouciho
vyvoje systému v Ceské republice. Je evidentni, e systémy se historicky vyvijely
odlisné. Systém majetkovych dani Spolkové republiky Némecko a také dosaZeny
fiskalni efekt je systému Ceské republiky blizsi. Francie ma odligny koncept jak v poétu

majetkovych dani, tak také ve velikosti fiskalniho efektu.
Nejvétsi problémy, které vykazuji majetkové dané v Ceské republice

e Koncept majetkovych dani v Ceské republice nevykazuje progresivitu a je podle
Sirokého (2016) v rozporu s jednim z dafiovych principi, kterym je princip

spravedlnosti.

e Podle Radvana (2005) jsou majetkové dané¢ druhym a také tretim legalnim

zdanénim dachodu.
e Maly vynos z majetkovych dani, konkrétné dan¢ z nemovitych véci

e Vynosy z dan¢€ z nemovitych véci jsou sice piijmem obci, avSak obce maji velmi

omezenou moznost jak tyto vynosy ovlivnit
e Pracnost a neefektivnost vybéru dan€ z nemovitych véci pro stat.

Jednotlivé majetkové dané v Ceské republice budou v dali &asti této diplomové prace

komparovany se zahrani¢nimi systémy a obecnymi dafiovymi principy.
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8.1 Darn z nabyti nemovitych véci

Predmétem dané z nabyti nemovitych véci je uplatny prevod nemovité véci. Tyto
uplatné prevody jsou hrazeny zjiz zdanénych prostfedkd. Jednd se tudiz o druhé
zdanéni téch samych prostfedka. Spravedlnost této dané se jevi jako nulova.
V Evropské unii 1ze najit zemé¢, které viibec nemaji zavedenou dan z nabyti nemovitych
véci. Jsou to naptiklad Slovensko a Velké Britanie (Danl z nabyti nemovitych véci (dan
z pfevodu nemovitosti) a jeji optimalizace 2016). Dai z nabyti nemovitych véci je
pfijmem statniho rozpoctu, na kterém se vSak podili spolu s ostatnimi majetkovymi
danémi pouze 3 % - viz obrazek ¢. 4. Dai z nabyti nemovitych véci by mohla byt Giplné
zrusena. Statni rozpocet by vypadek pifijml z dané z nabyti nemovitych véci vyraznym
zpusobem neovlivnil, popfipadé¢ by vynosy z dané mohly byt ¢aste¢né¢ nahrazeny
fiskalnim efektem napft. silnicni dang, dané z nemovitych véci nebo jinych dani. Nebo
by vramci snizovani dafiového zatizeni obyvatel Ceské republiky nemusely byt

nahrazeny vubec.
Shrnuti doporuceni pro dan z nabyti nemovitych véci

e Zrusit vybirani dan¢ z nabyti nemovitych véci
8.1.1 Smérna hodnota

Od roku 2014 je v ramci dané z nabyti nemovitych véci pouZivana smérna hodnota pro
urCeni nabyvaci hodnoty. Smérna hodnota mutze v n€kterych pfipadech nahradit
znalecky odhad ceny nemovitosti. Smérnou hodnotu upravuje Vyhlaska ¢. 419/2013 Sb.
— k provedeni zdkonného opatifeni Sendtu o dani znabyti nemovitych véci. Tato
vyhlaSka urcuje zpisob ocenéni pozemku, staveb a jednotek v jednotlivych krajich,

meéstech, obcich a oblastech.

Po praktickych zkuSenostech s pouzivanim smérné hodnoty je dle ndzoru autorky prace,
readlnd moznost vyuziti smérné hodnoty také pro vymeétrovani jiné dan€ nez dané z nabyti

nemovitych véci, naptiklad dané¢ z nemovitych véci.

8.2 Dan z nemovitych véci

Zakon ¢. 338/1992 Sb., o dani znemovitych véci neproSel od roku 1993 Zadnou

vyraznou zménou a dle ndzoru autorky této prace je zastaraly.
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Dan znemovitych véci je po dani zpfidané hodnoty, dani z piijmi pravnickych
a fyzickych osob, ¢tvrtym nejvyznamnéj$im piijjmem obecnich rozpoctl. Je to platba za
vefejné statky, jako je dostupnd infrastruktura, vefejné osvétleni, vefejné komunikace
a jejich udrzba a dalsi. Vlada se podle Castych novel zékona o rozpoctovém urceni dani

snazi dlouhodob¢ navySovat piijmy krajskych a obecnich rozpocta.

Dle Radvana (Radvan, 2012, s. 213) spliiuje daii z nemovitych véci vSechny aspekty
mistni dan€. Za mistni dan oznacuje zdkonem stanovenou davku penéziteho charakteru
smerujici do obecniho (krajského, regiondlniho apod.) rozpoctu, kterou miiZe uzemné
samospravni celek zavést ¢i zrusit a kterou muze rovnéz jakymkoliv zpusobem ovlivnit
co do danového zakladu, sazby dané ¢i nékterého z korekcnich prvkii, bez ohledu na to,
zda poplatnik inkasuje od beneficiare néjaké protiplnéni, zda se jedna o pravidelnou ¢i
Jjednorazovou davku a kdo je spravcem dané. S touto definici je dan z nemovitych véci

vyméfovana zptisobem roku 2017 v Ceské republice v rozporu.

Jednotlivé obce mohou piijem z dané z nemovitych véci ovlivnit pouze pfijetim obecné
zavazné vyhlaSky, kterd navysi mistni koeficient podle §12 zdkona ¢. 338/1992 Sb.,
o dani z nemovitych véci. Dle nazoru autora této prace je toto ovlivnéni pouze omezené
a bylo by vhodné dat obcim pravomoc k ur¢ovani zédkladu dan€, sazby dan¢ a do vybéru

dan¢ z nemovitych véci zasahovat rozhodujicim zptisobem.

Problém dané z nemovitych véci vyméfované zpisobem roku 2017 v CR je v nulové
progresi. Nulova progrese vychazi ze zplsobu uréovani zdkladu dané. U dané
z pozemkl druhu A (orna pida, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad) a B (trvaly
travni porost) je progrese Castecné zajiSténa ndsobenim vymeéry pozemkil cenou ptdy
stanovenou platnou oceniovaci vyhlaskou. U pozemku druhu C (hospodaisky les)
mohou poplatnici dan¢€ vyuzit nasobeni vyméry pozemku cenou souboru lesnich typl
také stanovenou v platné obecné zavazné vyhlasce. Avsak u ostatnich typi pozemkl
progrese neni zajisténa. Zakladem dané ze staveb je vyméra podlahové plochy stavby.
Neni zde zohlednéno stafi, umisténi ¢i opotiebeni stavby. Za novostavbu obytného
domu je vyméiena stejnd dan jako za neobydlenou budovu ve Spatném technickém
stavu o stejnych rozmérech vtomtéz katastru. Tento problém by byl odstranén

v ptipad¢, ze by dan nebyla stanovovana z vymeéry budov, ale z jejich hodnoty.
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Také skuteCnost, ze dan z nemovitych véci je vybirana a spravovana finan¢ni spravou,
neni ekonomické. Statni rozpocet je tak zatézovan mzdami spravcu a také poplatky za
pievod prostfedka z uctl financni spravy na ucty obci kazdy mésic. Veskeré prostredky
z vybéru dani pfitom plynou do rozpoctt obci. Pokud by kazda obec spravovala svou

dan z nemovitosti sama, tyto prostfedky by nebylo nutné vynakladat viibec.

V celkovém pohledu na fiskalni efekt dani v Ceské republice je dafi z nemovitosti velmi

malym piijmem rozpocta. Pro stat je sprava dan¢ nékladna a neefektivni.

8.2.1 Dan z pozemki

Dait z pozemki je v Ceské republice vyméfovana bez rozdilu, zda jde o pozemky
zemédéelské a lesnické, nebo ostatni, které nejsou vyuzivany. Fiskalni efekt dané
z pozemkl by se dle ndzoru autorky prace vyrazné¢ nezménil ani v pfipadé€, Ze by bylo
zavedeno rozdéleni pozemkil podle vzoru ze Spolkové republiky Némecko a zdanéni by
podléhaly pouze pozemky zeméd¢€lské a lesnické. V ptipadé, ze pozemek nelze zddnym
zpusobem vyuzivat, miize danovy poplatnik vyuzit jednu z moznosti osvobozeni dle §4

zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci.

Problém u dané zpozemkil je v celém systému vymeéfovani. Poplatnik dané ma
povinnost podat danové pfiznani, pokud nastala zména oproti piedchozimu
zdanovacimu obdobi. V praxi se stava, Ze katastralni ufad v nékterych ptipadech
vlastnikim pozemkii neoznamuje zménu v katastru nemovitosti pfimo. Napiiklad
v piipadech, kdy probihd obnova katastralniho operatu. Vlastnici pozemkl jsou zvani
obcemi k namitkovému fizeni, a pokud se nedostavi, nedozvi se potiebné informace
a katastr nemovitosti jiz provedené zmény pisemné jednotlivym ucastnikiim
neoznamuje. Poplatnik, pokud zménu v katastru nemovitosti nezaznamend, danové
pfiznani nepoda a vznikaji odchylky mezi dafiovym pfiznanim a katastrem nemovitosti.
Pro spravce dané je téméf nemozné vSechny odchylky zaznamenat a v soucinnosti
s danovymi subjekty odstranit. Pokud by wvznikla povinnost katastru nemovitosti
informovat o vSech zménach spravce dané€, bylo by mozné odchylky ohlidat, popi. by
mohla vzniknout moZnost samovymeéteni dan¢ z pozemkul. Tato zména by se musela

promitnout do zédkona o dani z nemovitych véci, popft. i do dalSich legislativ.

Nemens$im problémem je zdanovani a pfiznavani spoluvlastnickych podili. Zakon

¢. 338/1992 sb., o dani z nemovitych véc, ve znéni pozdéjsSich piedpist, sice pamatuje
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na situaci, kdy spoluvlastnicky podil pfiznd véas jeden ze spoluvlastnikli, a to v § 13a
odst. 5 zadkona 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci ve znéni pozdéjsich predpist
a spravci poté vymertuji spoluvlastnické podily ostatnim spoluvlastnikiim z moci tiedni,
avSak praxe je velice pracnd a neefektivni. Pravé v piipadech uvedenych vyse, kdy
poplatnici neziskaji informace o zméndch v katastru nemovitosti a danové piiznani
nepodaji, je pro spravce velice pracné situaci fesit. Konkrétné v ptipadech, kdy je velké
mnozstvi spoluvlastnikii se spravci na vice tzemnich pracovistich. V téchto ptipadech
by samovyméfeni dané zpozemkl problém spoluvlastnickych podild vyfesilo.
V soucasné dobé maji poplatnici dané¢ moznost vybéru, zda bude dan placena jednim
spoleénym zastupcem, ¢i zda kazdy vlastnik pozemku bude platit pouze za svij
spoluvlastnicky podil. V pifipadé¢ samovyméteni by bylo vhodné zavést striktni placeni

dané ve spoluvlastnickych podilech.

Jiz od roku 2014 existuje provazani systému financni spravy se systémem katastru
nemovitosti a spravci dané¢ maji povinnost kontrolovat vSechna nové podand danova
pfiznani a moZnost kontrolovat i stavajici daflova pfizndni na eviden¢ni systém katastru
nemovitosti. OvSem pii poctu 5 000 — 6 000 danovych subjektl na spravce neni v jejich
silach veskeré chyby odstranit. Kazdy rok v disledku zmén v katastru nemovitosti
a nekdzni danovych poplatniki, kteti nepodavaji sva danova pfiznani vcas nebo vibec
vznikaji chyby nové. Dan z pozemki je diky evidenci katastru nemovitosti jednozna¢né
urcitelnd a vymeéfitelna také z moci tfedni. V piipadé kompatibility a pfenosu informaci
obou systémdu, tzn. systému finan¢ni spravy a katastralniho ufadu by mohla vzniknout
mozZnost samovyméteni, kdy by poplatnikiim dané€ byla dan na zakladé vypisi z katastru
nemovitosti k rozhodnému datu (k 1. lednu zdanovaciho obdobi) vyméfena piimo
spravci dan€ a poplatnici by nebyli povinni podavat dafova pfiznani. Timto zpiisobem
by byla odstranéna valnad vétSina chyb ve vyméfeni dané z pozemkil a datiovym
subjektim by se snizily ndklady na cesty na finan¢ni Gfad, kdy jsou nuceni podavat

danova pfiznani na bezvyznamné odchylky danovych ptiznani ke katastru nemovitosti.

Pokud by zistal nastaven systém stejn¢ jako v roce 2017 a zdkladem dan¢ by zistala
vymeéra pozemku, mohlo by dojit k samovymeéteni dané z pozemkti. Podklady z katastru
nemovitosti jsou jasné a nezpochybnitelné urcitelné. Samovymeéifeni by mohlo byt
provadéno na zaklad¢ udaji vedenych v katastru nemovitosti a mistem samovyméteni

by mohla byt obec, respektive urady s rozSifenou piisobnosti, kam by mohli byt
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pfesunuti spravci dan€ z nemovitych véci nebo nové pfijati novi zaméstnanci a celkové

vymeéteni dané by spadalo pod kompetence mistnich Gradu.
Shrnuti doporuceni pro zlepSeni systému dan¢ z pozemki

e (Oddeélit systém vyméfovani dané zpozemkii od dané ze staveb z divodu
odli$ného stanoveni zékladu dané.

e Piesun pracovniki spravy dané z nemovitych véci z Finanéni spravy CR pod
obce

e Zavedeni automatickych pfenost informaci z databaze katastralnich ufadt do
systému pro vymétrovani dan€ z pozemku

e Zavedeni striktniho vymétovani spoluvlastnickych podili

e (Odstranéni povinnosti podavat danové priznani k dani z pozemkl a zavedeni

samovymeéteni dané

8.2.2 Dan ze staveb

U dan¢ ze staveb je dle ndzoru autorky prace nejvétsi problém v nespravedlnosti vySe
dang. V Ceské republice je daii stanovovana na zakladé vyméry budov. Spravedlivéjsi
se jevi systém Spolkové republiky Némecko, kde je jako zaklad dan€ pouzita hodnota
stavby. V takovémto piipad¢ by byla nespravedlnost odstranéna. Jak ale trzni hodnotu
staveb ziskat a nezatézovat daniové poplatniky? MoZnost autorka prace vidi v pouziti
smérné hodnoty, ktera je uzivana pro stanoveni hodnoty pii vymétovani dan¢ z nabyti

nemovitych véci od roku 2014.

Dale by bylo vhodné se zamyslet nad faktem, pro¢ jsou podnikatelé zat€Zzovani vyssi
dani ze staveb nez bézni nepodnikajici poplatnici dané. Vzdyt kazdy ma stejnou Sanci
maximalné vyuzivat potencial staveb. Podnikatelé¢ a firmy jsou zatézovani nejen vyssi
dani z pfijmu, ale jsou znevyhodiovani také v dalSich situacich (napt. vyssi sazby za
vedeni UCth aj.). Vyuzitim hodnoty stavby, jako zdkladu dané, by byly vychozi
podminky nastaveny spravedlivé pro kazdého.

Smérnou hodnotu upravuje VyhlaSka ¢. 419/2013 Sb., k provedeni zdkonného opatieni
Sendtu o dani z nabyti nemovitych véci. Smérnd hodnota neni podle § 15 zdkonného

opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci urcena pro stanoveni

ceny:
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e lesniho pozemku s lesnim porostem,

e pozemku, ktery je vodni plochou,

e pozemku, na kterém je stavba hromadné garaze,

e pozemku, na kterém je nedokoncena stavba,

e pozemku, na kterém je zfizena jina stavba nez stavba rodinného domu, stavba
pro rodinnou rekreaci, stavba garaze a doplitkova stavba

e pozemku, ke kterému je zfizeno pravo stavby.

Pozemky nejsou vhodné k ocetiovani trzni hodnotou pravé v disledku nemoznosti

ocenéni rybniki a lesnich pozemkd.

U staveb je mozné ocenit smérnou hodnotou téméf vSechny stavby. V roce 2017 nelze
podle § 15 zakonného opatieni Sendtu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci
ocenit smérnou hodnotou pouze stavby hromadné gardZze a nedokoncené stavby.
Z tohoto diivodu se jevi ocenéni smérnou hodnotou jako vhodna moznost ke stanoveni
dané ze staveb. Poplatnikovi dané by nevznikly Z4dné dal$i naklady souvisejici
s ocenénim stavby. Tabulky, které slouzi v aplikaci kalkulacek smérné hodnoty jako
podklady pro uréeni smérné¢ hodnoty nemovitosti, jsou diky spravcim dané z nabyti
nemovitych véci, kteti je jiz n€kolik let plni cenovymi Udaji konkrétnich podminek
v konkrétnich katastradlnich uzemich v takovém stavu, Ze smérnd hodnota je

plnohodnotnym nastrojem, ktery mtize nahradit znalecky posudek.

Poplatnik dané¢ by mél mit ale také moZnost, v ptfipadé nesouhlasu s hodnotou
nemovitosti uréenou smérnou hodnotou, nebo u staveb, u kterych nelze smérnou
hodnotu pouzit, vyuzit sluZzeb znalce a nechat si svou stavbu ocenit pravé znalcem.
V tomto pfipad€ by ziejmé¢ bylo nutné vymezit okruh znalci urcenych stitem nebo
obcemi, ktefi by byly vdzdni podminkami statu ¢i obci a hodnoty staveb by
nepodhodnocovali ¢i nenadhodnocovali. Za tuto sluzbu navic by zaplatil daniovy subjekt
a naklady by mohly jednorazové vstupovat do vypoctu dané (také napt. dan€ z piijmu),
jako danové€ uznatelny vydaj.

vvvvv

hodnota stavby by se stala zdkladem dané. Pro prvni rok timto zplisobem stanovené
dané by bylo mozné pouzit prvotn¢ ur¢enou smérnou hodnotu stavby. Pro dalsi roky by

bylo vhodné stanovit koeficient, ktery by zohlednil inflaci, zmény na trhu staveb a dalsi
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faktory, které do trzni ceny nemovitosti vstupuji. Poptipadé zavést systém pravidelného
pfecenéni staveb smérnou hodnotou po urcité dobé, pokud by prepocitani koeficientem

jiz nebylo relevantni.

Opét by bylo vhodné, aby dan ze staveb byla vyméfovana obcemi. Pokud by obce
mohly vyuzit systému smérné hodnoty, mohl by byt jiz zdklad dan¢ stanovovan na
urovni obci. V prvnim roce by byl takto zavedeny systém urCovani zékladu dané
pracny, avSak mnoho poplatniki dan¢ je jiz schopno pracovat s pocitacem a byli by

schopni pouzit smérnou hodnotu sami.

Sazby dan¢ by bylo vhodné také ponechat v kompetenci obci, popi. by stat mohl
vymezit hranice, ve kterych by se sazby dan¢ pro rizné druhy staveb mohly pohybovat
napt. 0,5%o - 5%o.

V dalsi ¢asti prace autorka vyuZije srovndni zplisobll vymétovani dané zplisobem roku
2017 a noveé navrzenym zpusobem pro dikaz, Ze i s pouzitim nového zptisobu vymeéieni
dan¢ ze staveb je mozné dosdhnout podobného fiskalniho efektu se zajiSténim

progresivity.

Pro srovnani stavajiciho a moZzného nového zplisobu vyméfeni dané ze staveb pouZila
autorka podklady a mistni znalosti obyvatelky obce Kiecov, kterd poskytla vSechny
potiebné informace a bylo mozné stanovit vypoCty dan¢ na uzemi celé obce KieCov.

Déle byly vyuzity udaje Ceského ufadu zeméméFiéského a katastralniho.

Obec Kietov spada pod obec Stichovice, kde také sidli obecni uiad. Obec Stichovice
dale spada pod povéefeny Obecni ufad Manétin a dale pod obec s rozsifenou ptisobnosti
Kralovice. Celkem bylo podle stavu (vSe o tzemi VDB) k31. 12. 2016 v Obci
Stichovice (zahrnuje i obec Kiedov) piihlaseno 111 stalych obyvatel. Z toho je v obci

Kiegov piihlaseno 23 stalych obyvatel. Uzemni celek je mozné vidét na obrazku 8.
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Obrazek 8 Mapa uzemniho celku
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V této praci je pouzito srovnani vypoctu dané stavajicim zplsobem pro rok 2017 se
zptisobem nové navrzenym. V obci KieCov se nachazi celkem 16 obytnych domu

a kostel. Dalsi stavby tvofii pfislusenstvi k témto obytnym domtm.

Vypocet dané ze staveb zpusobem roku 2017

Obec Stichovice stanovila v obci Kie¢ov pro rok 2017 obecné zavaznou vyhlagkou
koeficient 1,5 pro stavby druhu J — stavba pro rodinnou rekreaci a stavby druhu K —
piisluSenstvi ke stavbé pro rodinnou rekreaci dle § 11 odst. 4 zédkona ¢. 338/1992 Sb.,
o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdé€jsich ptredpisti. Pro vypocty dané stavajicim
zpusobem je pouzit standardni zptisob vypoctu dané dle kapitoly 5.2.2 této prace. Dan
ze staveb vymeéfena stavajicim zplsobem s vyuzitim vSech dostupnych informaci je

piehledné zpracovana do nasledujici tabulky.

77



Tabulka 28 Vy$e dané ve sledovaném tzemi vypoctena zptisobem platnym v CR v roce 2017 (v K&)

Druh nemovitosti (dle dafiového pfiznani k dani z nemovitych
¢islo popisné véci, viz tabulka €. 2 a 4)
I L R
1 1843 414 242
2 638 458 121
3 586 866 317
4 402 712 342
20 440
41 1251 432 126
11 2086 68
13 709 150 39
18 242 88 14
6 272 120 264
7 192 1656 232
16 186
38 1175 330
14 1003 78 5
12 473 16 36
15 374 44 79

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2017
Z tabulky je patrné, ze dan ze staveb se pohybuje na velmi nizké trovni.

Pro konkrétnéjsi predstavu o algoritmu vypoctu zplsobem, ktery se pouziva v roce
2017, je vybran rodinny dim ¢.p. 2 a s nim souvisejici stavby prisluSenstvi a zastavéné
plochy a nadvofti. Dle stavebniho zdkona je od roku 2015 opét stavba soucésti pozemku,
tudiz je jeji nedilnou soucasti.

Rodinny dim &. p. 2 ma vyméru 232 m’.



Vypocet dané ze stavby rodinného domu:

Vymeéra rodinného domu x zakladni sazba dan¢ navysena o dalsi nadzemni podlazi
232 m’ x 2,75 K& = 638,- K&

Ptislusenstvim k rodinnému domu jsou celkem 3 hospodaiské budovy.
1. 0 vymé&fe 186 m?

2. 0 vymé&fe 59 m?

3. 0 vyméfe 32 m’

Vypocet dané ze staveb hospodarskych budov:

(vyméra stavby — vymeéra osvobozend) x sazba dan¢

1. (186 m* — 16 m?) x 2,- K& = 340,- K&

2. (59 m* — 16 m?) x 2,- K& = 86,- K&

3.(32m?— 16 m?) x 2,- K& = 32,- K&

Celkem za hospodaiské budovy 458,- K¢

Vypocet dané z pozemku typu zastavéna plocha a nadvori:

Stavebni pozemek u €. p. 2 ma celkovou vyméru 1112 m’

(vyméra pozemku — vyméra pozemku zastavéna stavbami) x sazba dané
(1 112 m* - 509 m?) x 0,20 K& = 121,-K¢&

Vvpocet dané ze staveb zpusobem nové navrZzenym

Vypocet dané ze staveb novym zpusobem by vychazel ze zakladu dané€, kterym je
smérnad hodnota stanovend kalkulackou pro urceni smérné hodnoty. PfihlaSenim na
kalkulacku smérné hodnoty se zobrazi aplikace, kterd slouzi pro orienta¢ni urceni
hodnoty nemovitosti. Finan¢ni sprava sice uvadi, Ze se jedna pouze o orienta¢ni urceni
hodnoty, ale aplikace je jiz natolik provéfend a funkéni, Ze jejim pouzitim Ize nahradit
znalecky posudek. Diky tomu je mozné tuto aplikaci, dle nazoru autorky této prace,

pouzit pro uréeni hodnoty nemovitosti také pro vypocet jakékoliv jiné dané.

Pro vypocet dan¢ z nabyti nemovitych véci, kde se pouziva smérnd hodnota od roku

2014 je nastavena urcita benevolence. Srovnavaci danova hodnota, ktera je nabyvaci
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hodnotou a slouzi k ur€eni zédkladu dan¢ z nabyti nemovitych véci, ¢ini 75% smérné
hodnoty. Bylo by vhodné s touto nebo podobnou benevolenci pocitat také pii urceni
zékladu dané ze staveb. Duvodem této benevolence je fakt, Ze pro danové subjekty,
ktefi se v ocenéni nevyznaji a smérnou hodnotu neznaji, je t€zké napoprvé smérnou
hodnotu vyplnit spravné. Vyse smérné hodnoty zavisi na spravnosti udajii vlozenych do
kalkulacky. Kvalifikovany spravce dané pifi uréeni hodnoty nabyvané nemovitosti
smérnou hodnotou kontroluje spravnost udaji tvrzenych danovym subjektem. Danovy
subjekt se jiz nyni v pfipadé podhodnoceni nemovitosti vystavuje sankci dle § 252

zakona ¢. 280/2009 Sb. danovy tad, ve znéni pozd¢jsich predpisti.

Smérna hodnota se aktualizuje pro kazdy rok uz od roku 2014, kdy se zacala pro ucely
dané¢ z nabyti nemovitych véci pouzivat. Pro vypocty hodnot staveb v obci Kiecov bude
pouzita nejaktudlnéjsi verze smérné hodnoty, a to verze roku 2017. V nésledujici
tabulce jsou vypocteny veskeré smérné hodnoty ke stavbam a zastavénym plocham

v obci Kfecov.
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Tabulka 29 Smérna hodnota staveb v obci Kfecov v roce 2017 (v K¢)

Druh nemovitosti (dle dafiového pfiznani k dani z nemovitych véci, viz
T tabulka ¢. 2 a 4)
popisné H I J K E
1 848 608,90 | 380456,30| 133 940,40
2| 2697 264,50 665 375,60 110 076,90
3 1421 843,20 563 690,40 225 499,20
4| 2057710,90] 1135986,90 226 885,10
20| 2733705,60 15 681,60
41 669 880,70 | 383 330,90 79 803,60
11 728 004,00 47 479,20
13 492 235,50 120 948,50 27 243,60
18 460 558,10 85 147,50 19 798,00
6 450 044,60 80 832,60 149 969,90
7 645 448,30 2430 624,90 212 432,50
16 620 792,70 18 313,20
38 1104 339,70 154 526,40
14 503 775,40 35 027,50 11 212,80
12 973 107,20 40 388,60 37 220,20
15 1 345 502,70 137 925,20 61 274,80

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2017

Z tabulky je patrné, ze cast staveb v obci Kiecov jsou rekreacnimi objekty. Zptsob

feSeni smérné hodnoty u stavby rodinného domu €. p. 2 je uveden ptiloze G.

Pro nahled, jak by mohla vypadat vyméfend dan ze staveb u téchto nemovitosti, byly

navrzeny sazby dané v této tabulce.

81




Tabulka 30 NavrZené sazby dané ze staveb v obci Kiecov (v %o)

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2017

Pro zhodnoceni vyse navrzenych sazeb byly tyto sazby aplikovany pfimo na zaklad
dané (75% smérné hodnoty) u sledovanych staveb. Sazby dan€ jsou imysIné nastaveny
tak, aby se prokézalo, Ze 1 pfi zméné systému zdanovani a zakladu dané I1ze dosahnout

podobného celkového fiskéalniho efektu na vzorku vybranych staveb.
Iustrativni vypocet dané u rodinného domu ¢. p. 2:

Smérna hodnota u stavby H (obytny diim) x 75 % = zaokrouhlit na celé¢ K¢ nahoru x

sazba dané
2 697 264,50 x 0,75 =2 022 948,375 po zaokrouhleni 2 022 949 x 0,0007 = 1 416,- K¢
Vypocet dané u prisluSenstvi k rodinnému domu:

Smérna hodnota u stavby I (pfislusenstvi k obytnému domu) x 75 % = zaokrouhlit na

celé K¢ nahoru x sazba dané
665 375,60 x 0,75 =499 031,70 po zaokrouhleni 499 032 x 0,0007 = 350,- K¢
Vypocet dané u pozemku zastavéné plochy a nadvori:

Smérna hodnota pozemku zastavéna plocha a nadvoii x 75 % = zaokrouhlit na celé¢ K¢

nahoru x sazba dané
110 076,90 x 0,75 = 82 557,675 po zaokrouhleni 82 558 x 0,0005 = 42,- K¢

Oproti zplisobu zdanéni platného v roce 2017 je patrna progrese.
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Tabulka 31 Vy$e dané ve sledovaném tGzemi vypoctena zpisobem v €R nové navrzenym (v K¢)

Daii ze staveb stanovena novym zpusobem (v K¢)

cislo
popisné H I J K E

1 1719 371 51

2 1416 350 42

3 747 296 85

4 1081 667 86

20 1436 9

41 1357 374 30

11 1475 18

13 997 118 11

18 242 45 8

6 237 43 57

7 339 1277 80

16 326 7

38 2237 58

14 1021 35 5

12 511 22 14

15 707 73 23
Celkem 7042 2773 8 806 898 584

Celkem 20 103

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2017

Jak je z tabulky vidét, pfi sazbach dané navrzenych v tabulce ¢. 16 by bylo dosazeno
zhruba stejného fiskalniho efektu jako pfi platném systému zdanéni v roce 2017. Pokud
by obec méla pravo stanovit si vysi dané samostatné, bylo by mozné zatizit nebo naopak
snizit sazbu dané u jednotlivych druhti staveb pruznéji, nez kdyz je nutné zmeénu

zapracovat do zakona. Timto zpiisobem by byla zajisténa progrese.

Modelovy priklad

Pro ovéfeni progrese je zvolen dalsi modelovy piiklad. Spole¢nymi atributy jsou druh

stavby, vyméra stavby a vyméra pozemku, na kterém stavba stoji. Jde o piizemni
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rodinny dim o vyméfe 150 m? ktery stoji na pozemku o vymée 1500 m?.

Vv

1. Rodinny dim je 5 let stary, vybaveny standardnimi zafizovacimi

pfedméty pottebnymi k trvalému bydleni.

Dan podle zptsobu vypoctu v roce 2017 je stanovena ve vysi 300,- K¢ za stavbu RD

a 270,- K¢ za pozemek. Celkem dai ze staveb 570,- K¢.

Podle navrZzeného zplsobu vypoctu €ini dan ze staveb 755,- K¢ za stavbu RD a 45,- K¢

za pozemek. Celkem dan ze staveb €ini 800,- K¢

2. Rodinny dim je 200let stary ve Spatném technickém stavu pred

rekonstrukci.
Dan podle zpiisobu vypoctu v roce 2017 je stejna, tzn. 570,- K¢.

Podle nové navrZzeného zptsobu vypoctu by dai ¢inila 128,- K¢ za stavbu RD a 45,- K¢

za pozemek. Celkem daii ze staveb 173,- K¢.

Tabulka 32 Srovnani fiskalniho efektu u modelového pfikladu (v Kc¢)

zpusob roku 2017 navrzeny zpusob

Novy diim 570 800

Stary diim 570 173

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2017

Z tabulky je patrny vyznamny rozdil vySe dané mezi dani vypocitanou dle platnych
predpist roku 2017 a vysi dané€ vypocitanou noveé navrzenym zpusobem. Tzn., Ze noveé

navrzenym zpusobem zdanéni by se do systému zavedla progrese dang.
Shrnuti doporuceni pro zlepSeni dan¢ ze staveb

e (Oddeélit systétm vymérovani dané ze staveb od dané z pozemkl z divodu
odlisného zakladu dané
e Piesun pracovnikl spravy dané¢ z nemovitych véci z Finan¢ni spravy CR pod

obce
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e Zmeéna zékladu dan¢ u dané ze staveb z vyméry podlahové plochy na hodnotu
stavby

e Zavedeni striktniho vyméfovani spoluvlastnickych podila

e Piesun kompetenci ke stanoveni zakladu dané a sazby dan¢ na obce

e Zavést vyméfovani dan¢ do kompetence obci
8.3 Dan silnic¢ni

Dani silniéni je fiskalnim efektem nejniz§i polozkou majetkovych dani v Ceské
republice. Vybér silni¢ni dané je ovlivnén aspekty dalSich danovych zékoni. Nejvetsim
problémem vybéru dané silni¢ni je jeji vlastni pfiznéni, a to u vozidel, kterd nejsou
vlozend do obchodniho majetku podnikateld. Statni Grady tézko podnikateli prokazuji,
ze vozidlo nevlozené do majetku pouziva ke své vydélecné Cinnosti. Podnikatelé, ktefi
uplatiiuji vydaje procentem z piijmi do danového pfiznani k dani z piijmd, nepotiebuji
skute¢né vydaje napt. na opravy vozidla, které by mohli uplatnit, tudiz je bézné, Ze dan
silni¢ni neplati ani z vozidel, ktera ve skutecnosti k podnikéni pouzivaji. Z praxe je
znamo velké mnozstvi vymluv podnikateld, ktefi by méli tuto dan ptiznavat a platit

a nefini tak.

Dan silni¢ni je placena pouze z vozidel, kterd jsou pouzivana pro ekonomickou ¢innost.
Komunikace jsou ale pouZivany vSemi vozidly bez rozdilu. Pro vSechny jsou
zpoplatnény pouze dalnice. V konceptu dané silni¢ni ve Spolkové republice Némecko
jsou zajimavé prvky. Jednim znich je povinnost platit dan silnicni ze vSech
provozuschopnych motorovych vozidel a také povinnost informovat finanéni spravu
o registraci vozidla pfimo od registracniho ufadu. Danl je poté vyméfena na zdkladé
téchto informaci a poplatnik nemusi podavat dafiové ptiznani.

V ptipadé€, ze uz je podnikatel registrovan k dani silnicni a dafiové pfiznani podava
a plati, vyuzivaji podnikatelé tuto dan k optimalizaci ostatnich dani. Finan¢ni sprava
tézko miize zkontrolovat, které méesice bylo vozidlo pouzivano k podnikéni a které ne.
Také se stava, Zze podnikatelé, ktefi maji povinnost dan silni¢ni platit pravidelné, sice
dai odvadi, ale opomijeji podavat danové pfiznani. Samotné vyplnéni dafového

pfiznani ale neni pro podnikatele pfili§ slozité.
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Silniéni dai by se dala povazovat za daii ztéZujici podnikatelskou &innost v Ceské
republice. Dani silni¢ni jsou zatizena pouze vozidla slouzici k podnikatelské Cinnosti.
V historii byla tato dan nékolikrat zruSena a znovu zavedena. Vynos této dané je
prevadén do Statniho fondu dopravni infrastruktury, ze kterého jsou mimo jiné
financovany opravy komunikaci. Po komunikacich ale nejezdi pouze vozidla urcend
k podnikani, tudiz neni diivod zatézovat dani silni¢ni pouze tato vozidla. Silni¢ni dan by
méla byt placena vSemi vozidly, kterd se po komunikacich pohybuji a opotifebovavaji je.
Velice efektivni se jevi zplisob vybéru dané silni¢ni ve Spolkové republice Némecko.

Zvlaste nékteré aspekty tohoto systému jsou velmi zajimavé.

1. Dan silniéni plati vSechna registrovana vozidla (s vyjimkou vozidel
osvobozenych) — byla by odstranéna nespravedlnost a zatéz pouze pro
podnikatele

2. Danové priznani neni poddvano samotnymi obcCany, ale finan¢ni sprava je
informovana z registracnich uradi a dan je vyméfovana bez podani dainového
pfiznani — nezvysila by se administrativni zatéZ pro obCany a bylo by zajisténo,

ze platebni vymeér dostanou vSichni vcas.

Pokud by byla dan silni¢ni placena ze vSech provozuschopnych vozidel, bylo by mozné
sazby dané¢ snizit a fiskalni efekt by se presto zvysil. Tudiz by bylo vice prostfedkli pro
opravy komunikaci, ochranu zivotniho prostfedi ¢i odstranéni $kod zplsobenych
provozem na pozemnich komunikacich. Také by bylo mozné odstranit zpoplatnéni

délnic a zahrnout tyto poplatky do dané silni¢ni.
Shrnuti doporuceni pro zlepSeni vybéru dan€ silni¢ni

e Zavedeni povinnosti platit dan silni¢ni ze vSech provozuschopnych vozidel (se
zachovanim systému osvobozovani)

e Zavedeni povinnosti registracnich Ufadi nahlaSovat udaje o registraci finan¢ni
sprave

e (Odstranéni povinnosti podavat daitové ptiznani k dani silni¢ni

e Zavedeni samovymeéfeni dané silnicni na zdkladé udaji poskytnutych
registraénimi urady

e Piipadné zruseni dalni¢nich poplatkti
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ZAVER

Cilem diplomové prace bylo zjistit rozdily v systémech vybéru majetkovych dani ve
vybranych zemich Evropské unie a Ceské republice a navrhnout zlepSeni systému
majetkovych dani v Ceské republice pouzitim novych metod a pievzetim zajimavych

aspektii z oblasti majetkovych dani z vybranych zemi.

V Ceské republice jsou zavedeny celkem tfi majetkové dang, coz je ve srovnani se
zkoumanymi zemémi, Francii a Spolkovou republikou Némecko, nejméné. Tento
aspekt se jevi jako velmi pozitivni. Pfesto, po analyze zédkladnich principti, autorka
prace dospéla k ndzoru, Ze existence dan€ znabyti nemovitych véci je v rozporu
s principem spravedlnosti. Dan z nabyti nemovitych véci plati pouze poplatnici, kteti
jsou nabyvateli nemovitosti, a jednd se o nékolikandsobné zdanéni pfijmi. Dan
z nemovitych véci vykazuje n€kolik nedostatkli, které se napt. projevuji u kvalitativné
naprosto odliSnych staveb se stejnymi vymérami, kdy je velikost dané€ v obou piipadech
totoznd. Déle také plytvanim prostiedk statniho rozpoctu, kdy jsou prostfedky
vynakladany na poplatky za prevody vybranych dani do obecnich rozpocti a na mzdy
spravei dané¢ z nemovitych véci. Povinnost poplatnikti podavat pii zméné okolnosti
rozhodnych pro vybér dané danové pfiznani, je pro poplatniky zatézujici a Casto neni
plnéna. Dan silniéni opét vykazuje aspekty nespravedlnosti, kdy jsou zdanovana pouze
vozidla slouzici k vydélecné Cinnosti. Veskeré zékony upravujici majetkové dané jsou

pro poplatniky slozité a nesrozumitelné.

Ve Spolkové republice Némecko je zavedena, kromé viech majetkovych dani v CR,
jesté dan dédicka a darovaci. Dail z pfevodu nemovitosti vykazuje totozné nedostatky
jako v Ceské republice, tzn. nespravedlnost a nékolikandsobné zdanéni piijmi. Systém
této dané je podobny systému zavedenému v CR. Daii znemovitosti vyuZziva
zajimavého aspektu v zékladu dané, kterym je hodnota nemovitosti, ne jenom vymeéra.
Problém ale autorka prace spatfuje ve skutecnosti, Ze tyto hodnoty ve Spolkové
republice Némecko vychazeji z hodnot z roku 1935 a 1964 a od t¢ doby je zaklad dané
kazdorocné prepocitavan koeficientem. Dle nazoru autorky jsou takto ur¢ené hodnoty
nemovitosti nepfesné a nemohou odpovidat skute¢nosti. Daii z nemovitosti je v SRN
vyméfovana mistnimi Ufady, coZz je logické, protoze fiskalni efekt dan¢ je pifijmem

téchto mistnich uradt. Silnicni dan ve Spolkové republice Némecko také vykazuje
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zajimavé aspekty. Dan je vymeéfovana automaticky po registraci vozidla a daovym
poplatnikiim odpadd povinnost podavéani danovych piiznani. Také jsou zdanovana
veSkera provozuschopnd vozidla, registrovand ve Spolkové republice Némecko.

Spravedlnost je tedy zajisténa.

Francie ma ze vSech zkoumanych zemi nejvice majetkovych dani a také fiskalni efekt
z téchto dani je nejvyssi. Nejvetsim nedostatkem je velkd roztfisténost a tudiz i slozitost
dafiového systému. Kromé dani zavedenych v Ceské republice a Spolkové republice
Némecko, jsou ve Francii zavedeny jest¢ danl z bohatstvi, dait z pobytu a ekonomicka
teritoridlni kvota. Dan z ptevodu ve Francii také vykazuje obdobné nedostatky jako
v Ceské republice a Spolkové republice Némecko. Je nespravedliva a jednd se
o vicendsobné zdanéni piijmi. Dani z nemovitych véci v CR a dafi z nemovitosti v SRN
odpovidéa ve Francii zavedenym dvéma danim, a to dani z vlastnictvi nemovitych véci
a dani z pobytu. Tyto dané¢ mohou byt vybirany od jednoho poplatnika kumulativné. U
dan¢ z vlastnictvi nemovitych véci a dané z pobytu, je jako zéklad dan¢ pouzivana
katastralni ndjemni hodnota, kterd vychazi z hodnot stanovenych zdkonem z roku 1968.
Tyto hodnoty jsou kazdé 3 roky aktualizovany a kazdych 6 let revidovany. Piesto
neodpovidaji skuteénym hodnotdm nemovitosti a Francie usiluje o zptfesnéni zdkladu
obou té€chto dani dalSimi vSeobecnymi revizemi nemovitosti stanovenymi ndvrhem
zékona z roku 1990. Avsak tyto revize nejsou vzdy uplatiiovany. To znamena., Ze ani
zaklady téchto dani neodpovidaji skutecnosti. Danl z vlastnictvi nemovitych véci a dan
z pobytu vyméfuje a vybird dafovy afad, avSak zaklad dané€ urcuji departementy a obce.
Dan silni¢ni ve Francii nepatii mezi pfimé dané, ale stejné¢ jako v SRN je uplatiiovana
protoze se sklada ze dvou polozek a kazda polozka se vypocitava zvlast. Ve Francii je
patrnd snaha o redukci mnoZstvi vybiranych dani. Prezident Emmanuele Macron
oznamil v fijnu 2017, ze do roku 2020 bude upln¢ zruSena dan z pobytu a v jednani je
také zruSeni dané z bohatstvi. (Macron fights 'president of the rich' tag after ending

wealth tax, 2017)

Od roku 2014 se v Ceské republice za¢ala pro ti¢ely dan& z nabyti nemovitych véci
pouzivat novd metoda stanoveni hodnoty nemovitosti — smérnd hodnota. Na zakladé
této nové metody ocenlovani a ziskanych poznatkl ze zahranici, by mohl byt upraven

systém majetkovych dani v CR. Daii z nabyti nemovitych véci, dle nazoru autorky
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prace, vykazuje prvky vicendsobného zdanéni a je v rozporu se zdkladnim principem
spravedlnosti. V této diplomové praci je navrzeno dan z nabyti nemovitych véci zrusit,

tak jak je tomu v n¢kterych zemich Evropské unie.

Dan z nemovitych véci je rozdélena na dan z pozemku a dan ze staveb. Dan z pozemku
autorka navrhuje samo vymeétovat podle listli vlastnictvi, protoze udaje zde uvedené
jsou vychodiskem pro vyméieni dané jiz historicky a jediny problém spatiuji pouze
v povinnosti podavat danové pfiznani, v nichz poplatnici dané chybuji, ¢i viibec svoje
povinnosti neplni. Zéklad dan€ je mozné ponechat ve stavajici podobé, tzn. vychazet
z vyméry pozemku. Pokud by doslo k oddéleni zdkladi dan€ u téchto dvou dani, bylo
by mozné inspirovat se systémem Spolkové republiky Némecko a u dané ze staveb
pouzit jako zdklad dan€ hodnotu nemovitosti. Pro jeho urceni pak vyuzit systému
smérné¢ hodnoty. Tim by doslo k progresi a jasn¢ znatelnému rozdilu ve zdanovani
novych ¢i nové opravenych budov oproti budovam starym, nevyuzitym ¢i
neobyvatelnym. Smérna hodnota vyuzivana od roku 2014 k ur¢ovani nabyvaci hodnoty
u dan€ z nabytych véci je kazdoro¢né aktualizovana a dle nazoru autorky prace je redlné
ji k ur€eni zakladu dané u staveb vyuzit. V piipad€, Ze by mél poplatnik pochybnosti
o spravnosti hodnoty stavby, mohl by vyuzit sit¢ znalci a nechat stavbu ocenit
znaleckym posudkem. Sprava téchto dani by mohla byt pfevedena pod spravu izemnich
celkii. Také pravomoci uzemnich celkli pro ur¢ovani zékladii dané¢ a sazeb dané, by
mohly byt posileny. Tim by doslo k odstranéni zbyte¢nych nakladl statniho rozpoctu na
mzdy spravcl dané a nakladi na pievody prostfedkl na Uty obci a k moZnosti obci

aktivné ovliviiovat piijem svych rozpoctu.

Daf silniéni je v CR placena pouze za vozidla registrovani v CR a pouzivani
v souvislosti s podnikdanim. Z divodu odstranéni nespravedlnosti je navrzeno zavést
placeni dan& za vsechna provozuschopnid vozidla registrovana v CR, kterd jsou
pouzivana na pozemnich komunikacich. Dale je navrzeno zavedeni povinnosti tfada
registrujicich vozidla informovat o registracich finan¢ni spravu, ktera dain vymeéfi na
zakladé dodanych udaji. Tim by doslo ke zjednoduseni podnikatelského prostiedi,
odstranéni nespravedlnosti a povinnosti podavat dafiové piiznani. Dale by doSlo ke
zvyseni fiskalniho efektu silni¢ni dan¢ a na zéklad¢ toho by bylo mozné zavést diskusi

o zruseni dalni¢nich poplatk.
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Prilohy

Pfiloha A: Seznam ¢lenti Evropské unie

Kiesel v
Evropském
Pocet obyvatel v | parlamentu | Hlasu v

5 tis. (k1.7. Radé (k 1.
Clen EU Rok pristoupeni (k1. 1.2014) 2014) 7.2014)
Belgie 1957 (zakladajici stat) 11204 21 12
Bulharsko 2007 7 246 17 10
Ceska republika | 2004 10 512 21 10
Dansko 1973 5603 13 7
Estonsko 2004 1316 6 4
Finsko 1995 5451 13 7
Francie 1957 (zakladajici stat) 65 889 74 29
Chorvatsko 2013 4247 11 7
Irsko 1973 4 606 11 7
Italie 1957 (zakladajici stat) 60 783 73 29
Kypr 2004 858 6 4
Litva 2004 2001 11 7
Lotyssko 2004 2943 8 4
Lucembursko | 1957 (zakladajici stat) 550 6 4
Mad’arsko 2004 9877 21 12
Malta 2004 425 6 3
Némecko 1957 (zakladajici stat) 80 767 96 29
Nizozemsko 1957 (zakladajici stat) 16 829 26 13
Polsko 2004 38018 51 27
Portugalsko 1986 10 427 21 12
Rakousko 1995 8 507 18 10
Rumunsko 2007 19 947 32 14
Recko 1981 10 927 21 12
Slovensko 2004 5416 13 7
Slovinsko 2004 2 061 8 4
Spanélsko 1986 46 512 54 27
Svédsko 1995 9 645 20 10
Velké Britanie | 1973 64 351 73 29

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Eurostat, Evropsky parlament, Rada Evropské unie
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Pfiloha B: Sazby dané silni¢ni v €R v roce 2017 - osobni automobily

do 800 1200
od 800 do 1250 1800
od 1250 do 1500 2400
od 1500 do 2 000 3000
od 2 000 do 3 000 3600
nad 3 000 4200

Zdroj: Vlastni zpracovani dle § 6 zdkona €. 16/1993 Sb., o dani silni¢ni

Pfiloha C: Sazby dané silniéni v €R v roce 2017 — ostatni vozidla — 1 ndprava

do It 1 800
nad 1t do 2t 2700
nad 2t do 3,5t 3900
nad 3t do 5t 5400
nad 5t do 6,5t 6900
nad 6,5t do 8t 8 400
nad 8 t 9600

Zdroj: Vlastni zpracovani dle § 6 zdkona ¢. 16/1993 Sb., o dani silni¢ni

Priloha D: Sazby dané silniéni v €R v roce 2017 — ostatni vozidla — 2 napravy

dolt 1800
nad 1t do2t 2 400
nad 2 t do3,5t 3600
nad 3,5t do5t 4 800
nad 5t do6,5t 6 000
nad 6,5 t do 8t 7200




nad 8 t do9,5t 8 400

nad 9,5 t dol11t 9 600

nad 11t do 12t 10 800
nad 12t do 13t 12 600
nad 13 t do 14 t 14 700
nad 14 t do 15t 16 500
nad 15t do 18 t 23700
nad 18 t do21t 29100
nad 21t do24t 35100
nad 24 t do 27t 40 500
nad 27 t 46 200

Zdroj: Vlastni zpracovani dle § 6 zdkona €. 16/1993 Sb., o dani silni¢ni

Pfiloha E: Sazby dané silniéni v CR v roce 2017 — ostatni vozidla — 3 napravy

dolt 1800
nad 1t do3,5t 2 400
nad 3,5t do6t 3600
nad 6t do 8,5t 6 000
nad 8,5 t dollt 7200
nad 11t do 13t 8400
nad 13 t do 15t 10 500
nad 15t do 17t 13 200
nad 17t do 19t 15900
nad 19t do21t 17 400
nad 21t do23t 21 300
nad 23 t do 26t 27 300
nad 26 t do31t 36 600
nad 31t do 36t 43 500
nad 36 t 50 400




Zdroj: Vlastni zpracovani dle § 6 zdkona ¢. 16/1993 Sb., o dani silni¢ni

Pfiloha F: Sazby dané silni¢éni v €R v roce 2017 — ostatni vozidla — 4 napravy

do 18 t 8 400
nad 18 t do21t 10 500
nad 21t do23t 14 100
nad 23 t do25t 17700
nad 25 t do 27t 22 200
nad 27 t do 29t 28 200
nad 29 t do32t 33 300
nad 32 t do36t 39300
nad 36 t 44100

Zdroj: Vlastni zpracovani dle § 6 zdkona €. 16/1993 Sb., o dani silni¢ni



Abstrakt
SMIDOVA, Ivana. Majetkové dané a jejich vyvoj v Evropské unii. Plzen, 2017. 99 s.

Diplomova prace. Zapadoceska univerzita v Plzni. Fakulta ekonomicka

Klicova slova: majetkové dané, pfimé dané, danova kvota, daitovy systém, Evropska

unie, Ceska republika, Spolkova republika Némecko, Francie

Cilem diplomové prace bylo nalezeni odliSnosti v nastaveni systému spravy a vybéru
majetkovych dani v Ceské republice, Spolkové republice Némecko a Francii.
Porovnany byly podoby systémii majetkovych dani a jejich specifika ve vsech
analyzovanych zemich pro G&ely zefektivnéni vybéru majetkovych danich v CR. Pii
vypracovavani diplomové prace byla pouzita reSerSe relevantnich literdrnich prament,
legislativnich dokumentti a dostupnych internetovych zdrojii. Bylo zjisténo, Ze systémy
spravy a vybéru majetkovych dani jsou velice odlisné. Nékteré aspekty majetkovych
dani pouzivané v zahrani¢nich zemich jsou zajimavé a inspirativni. Tyto aspekty a nové
postupy vyvinuté v Ceské republice byly pouzity do navrhu nového konceptu

majetkovych dani v Ceské republice.



Abstract

SMIDOVA, Ivana. Property taxes and their development in the European Union.
Pilsen, 2017. 99 s. Dissertation. University of West Bohemia. Faculty of Economics.

Key words: Property taxes, direct taxes, tax quota, tax system, European Union,

the Czech Republic, Germany, France

The aim of this diploma work was to find differences in setting up systems of
administration and withdrawal property taxes in the Czech Republic, Germany and
France. The forms of systems of property taxes and their specification in all analysed
countries were compared to make collecting property taxes in the Czech Republic more
effective. The search of relevant literature sources, legislative documents and available
internet sources were used in preparation of the diploma work. It was found out that the
systems of administration and withdrawal of property taxes are very different. Some
aspects of property taxes used in foreign countries are interesting and inspiring. These
aspects and new methods developed in the Czech Republic were used in the new

concept of property taxes in the Czech Republic.



