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1 Uvobp

Pti volb¢ tématu jsem zvazovala nékolik otdzek, piesnéji institutl, které by
bylo vhodné zpracovat v rozsahu, ktery nabizi tento typ prace. Finan¢ni pravo a
pravo danové bylo prvni volbou, a to vzhledem k nékolika aspektiim. Ve srovnani
s jinymi oblastmi prava se kazdy béhem svého zivota s danovym pravem setkava
pravidelné, at’ uz jako platce dan¢ z piijmu FO nebo PO, pokud za¢ne podnikat
nebo pokazdé, kdyz si jde cokoli koupit na uctence objevi zkratku DPH.
Samoziejme, pokud je Cloveék pouze zaméstnancem nebo kupujicim, tak se s
danémi setka jen ve formé Cisel na vyplatni pasce. Vzhledem k tomu, Ze vétSina
zamestnavatelll za své zaméstnance danové tvrzeni k dani z pfijmu FO vyfesi a
¢lovék maximalné dolozi podklady pro danovy odpocet nebo pro slevu na dani.
DPH je zase povinnosti prodavajiciho jako platce a nebyt zkratky na Gctence nebo
faktufe, vétSina z nds si ani neuvédomi, Ze v cené koupeného produktu jesté
odvadi dan.

S nékterymi danémi se mozna za zivot ani nesetkate, napt. s dani silnicni.
Sou¢asti datiové soustavy CR jsou viak i dang, které pokud vlastnite nebo chcete
vlastnit néjakou nemovitou véc, fesit musite. Jsou to dveé pifimé danég, které nés
budou, vzhledem k tématu této prace, zajimat nejvice. Dai z nemovitych véci
kazdorocné hradi vlastnik nemovité véci a dail z nabyti nemovitych véci, ktera nas
zatézuje pokazdé, kdyz si koupime tieba jen zahradu, samoziegmé za
predpokladu, Ze se nejednd o prvni nabyti véci, nebo jiny pfipad osvobozeni od
této dane.

Nejen proto, Ze jsme s danovym pravem konfrontovani témét kazdy den,
ale 1 pro jeho navaznost na ucetnictvi, ekonomii a v neposledni fadé na dalsi
pravni odvétvi, viz nize, jde o jeden z nejslozitéjSich pravnich obort. EXxistuje
mnoho knih, které se snazi osvétlit vypocet dani nebo jejich jednotlivé
konstrukéni prvky a v tomto ohledu pomahé i1 financni spréava, tim, Ze se vyjadiuje
poplatnikiim, popi. platciim dani praci. Bohuzel vSak praveé financni spréava v
ramci danovych fizeni, popt. finan¢ni kontrol naopak fadné odvadéni dani také
zt€Zuje, popiipadé zplsobuje obtize i dalsim osobam, kterych se dafiovym fizeni
netyka. Nelze nezminit vyzvu novomanzelim k doloZeni dokladti o svatebni
hostingé, jako velmi aktudlni téma, nebo velmi kritizované naduzivani
zajiStovacich ptikazi. JejichZ uziti dostalo v posledni dobé do problémil nejednu

spole¢nost. V tomto piipadé se jich danové fizeni samoziejmé tykalo. Ale jak se
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nyni ukazuje, tento prostfedek povazovany za prostiedek ultima ratio pii vybéru
dani nebyl namisté a spravce dan¢ ve vétsin¢ piipadl ani ndlezité¢ neodivodnil
jeho pouziti.

Jak jiz jsem zminila vySe, dafiové pravo je velmi slozity obor, zakonodarce
byly novelizovany jednotlivé danové zdkony nebo kolik danovych zékonii bylo
nahrazeno, a to pouze pocinaje rokem 1993, dosel by k velmi vysokému Ccislu.
Proto jiz lze té¢Zko v tomto odvétvi mluvit o zachovani principu pravni jistoty a
predvidatelnosti prava. V tomto ohledu se jiz poplatnik, platce dané ani danovy
poradce nemutize zbavit dojmu, ze po kazdych volbach do parlamentu, je tfeba
upravit nékterou nebo spise vétsinu dani tvoficich dafiovou soustavu CR.

I kdyz jsem zacala velmi zeSiroka, v tomto bod¢ se jiz vratim k pfimym
majetkovym dani, které nastésti na tom nejsou tak Spatné¢ jako tieba dané z pfijmu
FO a PO. N¢jaké dil¢i zmény samoziejmée probehly, ale jedinou vyrazngjsi, 1ze
nalézt v ZDNNYV z roku 2013, jehoz pfijetim doslo ke zruSeni dan¢ darovaci a
dédické. I v tomto piipadé je nutné zminit Ze ZDNNV bylo jiz také novelizovano.
| kdyz v tomto piipad¢ Ize konstatovat, Ze vybér dané¢ novela svym zpusobem
zjednodusila.

Zde uz tedy k cilim této, které jsem si vytyéila vzhledem k rozsahu a
nosnému tématu této prace, tedy dani z nabyti nemovitych véci. V ramci
jednotlivych kapitol bude pouZzita metoda analyzy dat pouzité literatury, zdkonii a
relevantnich internetovych zdroji, a taktéz metoda syntézy. V ramci druhé
kapitoly bude pak pouzita metoda deskriptivni. V posledni kapitole bude pouZita
metoda komparace a analogie. Pro piehlednost bude prvni kapitolu tvofit
vymezeni zdkladnich dafovych pojmu, n&které pouzité jiz v tomto ivodu budou
vysvétleny, v¢etné samotného a zakladniho pojmu danové pravo. Neopomenu ani
zakladni danové principy, které by mél mit hlavné zdkonodarce na paméti vzdy,
kdyz se rozhodne novelizovat, kteroukoli daii z dafiové soustavy CR.

V nasledujici kapitole se vratim k vyvoji této dané. Vzhledem k rozsahu
této prace bude tato kapitola omezena na 20. a 21. stoleti a na pfimé majetkové
dané. Nasledné bude pojednano o nékterych podstatnych pojmech a institutech
soukromého prava (SP) a jejich uziti v pravu vetrejném (VP) nebo i o jejich jiném
vymezeni VP. Bez kterych nelze vyloZit pojmy uZivané ZDNN a na kterych stoji 1

dan z nemovitych véci, zatfazena v letmém néhledu na konec této kapitoly.



Dalsi kapitoly jiz bude ¢isté jen o dani z nabyti nemovitych véci, jak z
hmotnépravniho pohledu, tak i procesnépravniho. Na zacatku této kapitoly bych
chtéla uvést ndvaznost na dain z prevodu nemovitosti upravenou zadkonem ¢.
357/1992 Sh., o dani dédické, darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen jako ,,Zakon o trojdani"). Samoziejm¢ nebude
opomenuta ani vySe zminénd novela a nejnov¢jsi judikatura k dani z nemovitych
véci. Ve bude zakonéeno spravou této dané z pohledu DR, tedy povinnostmi
poplatnika dan¢ a spravce dan¢ a lhitami, které tuto dan provazi.

Zaverecnd kapitola pak bude vénovéana pohledu na potenciondlni vyvoj

této dan¢ s prihlédnutim k legislativé EU a tpravé této dané v jinych statech EU.



2 ZAKLADNI DANOVE POJMY A UVOD DO PROBLEMATIKY

2.1 DANOVE PRAVO

K pochopeni jakéhokoliv problému, nebo jako uvod do problematiky je
materie je pojem danové pravo. Avsak, pro jeho pochopeni je tieba zacit od
pojmu pravo. Otazku, po tom, co vlastné pravo je, si kladla a klade cela fada
pravnich filosofli. Ze soucasnych lze zminit napt. byvaly oxfordsky profesor H. L.
A. Hart a jeho dilo Pojem prava', ktery vsak nedospiva k jednozna¢né definici,
spiSe zdarazituje rozdily mezi jednotlivymi systémy, mysleno napi. moralkou. A
zcela pfirozené, kazdy z teoretiki prava ma svijj vlastni nahled. Pro potieby této
prace se omezime pouze na dvé definice. A to vymezeni prof. Viktora Knappa, i
kdyz on sam v publikaci Teorie prava toto vymezeni nazyva explikaci a uvadi, ze
wpravo je formalné sdeélny spolecensky normativni a regulativni systém, ktery je
vytvaren nebo uznavan statem k dosazeni urcitych spolecenskych uceli a k
prosazeni a ochrané urcitych obecnych spolecenskych zdjmii a jehoz normy jsou
vynutitelné statem" >. A vymezeni Blackova pravnického slovniku®, ktery uvadi,
ze pravo je to ,,Co je urceno, narizeno nebo stanoveno. Jedna se tedy o pravidlo
nebo metodu podle niz spolecné existuji nebo vzdajemné spolecné nasleduji
fenomény nebo jednani. Pro zjednoduSeni vSak vychazi z definice, Ze se jedna o
»soubor pravidel jedndni nebo chovani predepsanych kontrolujici autoritou a
majici zavaznou zdkonnou moc.

Vzhledem k tomu, Zze pravo v CR nalezi ke kontinentalnimu pravnimu
systému, je nutné jest¢ zminit 1 déleni na dva podsystémy, a to pravo soukromé a
vetejné, koteny tohoto déleni lze nalézt jiz v fimském pravu. Hranice téchto
podsystémi neni vzdy jasnd a existuje fada teorii rozliSeni, dnes se povazuji za
relevantni teorie z4jmova, mocenska a organicka neboli teorie subjektd. V
soucasn¢ dob¢& je asi nejvice pfijimanou teorie organickd, jejimz hlavnim
vychodiskem je, zda se pravni subjekt octne v pravnim poméru z divodu svého

¢lenstvi v nékteré veiejné korporaci ¢i nikoliv. * Nejvyssi spravni soud v tomto

L HART, H. L. A. A PRIBAN, Jiti, ED. P. Pojem prdva v &eském jazyce. 2. vyd. Praha: Prostor,
2010. 312 s. Obzor; sv. 78. ISBN 978-80-7260-239-1. s. 1.
2 KNAPP, Viktor. Teorie prava. 1. vyd. Praha: C.H. Beck, 1995. xvi, 247 s. Pravnické ucebnice.
ISBN 80-7179-028-1. s. 50.
3 NOLAN, Joseph R. Blackiiv pravnicky slovnik v ceském jazyce. 6. vydani. Praha: VICTORIA
PUBLISHING, a.s., 1993. sv. 2. ISBN 80-85605-23-6. s. 814.
4 HENDRYCH, Dusan a kol. Sprdavni pravo: obecnd cast. 9. vydani. V Praze: C.H. Beck, 2016.
xXix, 570 s. Academia iuris. ISBN 978-80-7400-624-1. s. 14.
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ohledu konstatoval, ,,ze VP a SP soucasné moderni spolecnosti nejsou dva svéty
oddelené cinskou zdi v niz by platila zcela odlisna pravidla, ale jedna se o dveé
sfery jednoho ve své podstateé jednotného a uceleného pravniho radu. Vztah SP a
VP Nejvyssi spravni soud v ndvaznosti na judikaturu Ustavniho soudu a
doktrinalni trendy posledni doby vymezuje, jako vztah obecného a zvldstniho
prava. Za zvlastni pravo je povazovano VP a za obecné pravo je pak povazovano
SP. Toto pojeti umoznuje subsidiarné pouzit i ve VP normy SP, tam kde
verejnopravni uprava chybi® Za ziklad VP byva povaZovano pravo ustavni,
pravo spravni, finan¢ni, pravo trestni, pravo socidlniho zabezpeCeni a pravo
procesni. Za SP se obecné povazuje pravo obcanské, obchodni a pracovni. Déle se
pravo tfidi na pravni odvétvi, napf. vyse uvedené pravo trestni, pracovni,
obcanské atp.

Dafiové pravo je v CR povazované za jednu z &asti finanéniho prava
fazenou v jeho fiskalni ¢asti. Nékteré staty, napt. na Slovensku ho vSak povazuji
za samostatné pravni odvétvi, a to vzhledem k urcitym odlisnostem danovych
pfijma a jeho regulace.® Hlavnim piedpokladem dafiového prava je existence
spolecenskych pravnich vztahti, které je upravovdny normami daiiového prava,
které jsou vSak ve své podstaté sekundarnimi vztahy zakladajicimi povinnosti k
vefejnym rozpoctim. Pfi vykladu norem danového prava je vSak ve vétSing
pfipadi nutné vyjit z Gpravy soukromopravni, tedy z nékterych jeho pojmi &i
institutt. Naptiklad z institutu vlastnictvi nemovitych véci nebo smluvni plnéni.
Nemén¢ dulezity pro vznik poplatkového vztahu je vSak urcity tikon, jehoz ptivod
je nutné hledat ve vefejnopravnim jednani urcitého subjektu, ktery se nasledné
stane poplatnikem. Danové pravo lze definovat jako soubor pravnich norem
upravujicich povinnosti, které vznikajici v souvislosti s majetkovym plnénim,
autoritativné na zaklad¢é zakona ulozeného subjektu, které ale nelze povazovat za
plnéni soukromopravni.” Dafiové pravo je navazano na pravo rozpoétové a tyto
dvé pravni odvétvi jsou vzajemné propojeny piedevSim otdzkami a pravni
upravou tvorby vefejnych rozpocti. Dané jsou jednim z piijmi vefejnych
rozpoctl, ale rozpocCtové pravo je dale neupravuje. Lze konstatovat, ze danové

pravo reguluje materialni tvorbu vefejnych rozpoct, stanovuje podminky pro

>2 As 50/2005
8JANOSIKOVA, Petra a kol. Finanéni a dafiové pravo. 2. aktualizované a doplnéné vydani. Plzen:
Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cengk, s.r.o0., 2016. 492 s. ISBN 978-80-7380-639-2. s. 294.
7 JANOSIKOVA, Petra a kol. Finanéni a dafiové pravo. 2. aktualizované a doplnéné vydani. Plze:
Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cengk, s.r.o., 2016. 492 s. ISBN 978-80-7380-639-2. s 294.
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tvorbu vetejnych rozpocti prostiednictvim tUpravy pravni konstrukce dani a
pravidel pro jejich spravu. Pokud vse fecené vyse zjednodusime danové pravo
upravuje dané. V uzSim slova smyslu se jednd o soubor pravnich norem
upravujicich vSechna penézitd plnéni, kterd lze povazovat za materidlni napln
pojmu dané a ktera jsou takto oznaceny pravnimi normami. V §ir§im slova smyslu
pujde o soubor pravnich norem, které upravuji, jak dané, tak poplatky a jina
pendZita plnéni, ktera jsou pojmem dafi oznageny legalni definici DR.

Tak jako vétSinu ostatnich pravnich odvétvi lze i dafiové pravo rozdélit na
obecnou a zvlastni ¢ast. Obecné Cast pak obvykle upravuje principy, predmét,
subjekty, obsah danovych vztahli a zakladni konstrukéni prvky dané. Do zvlastni
¢asti zatazujeme Upravu jednotlivych dani a taktéz jejich spravu. Samoziejme i v
pravu daiovém d¢lit na danové pravo hmotné obsahujici upravu konstrukénich
prvki jednotlivych dani a dafiové pravo procesni upravujici spravu dani®, které je
predstavovano obecnym piedpisem DR.

2.2 DAN

Dané byly prvotné¢ vybirdny pievazné ve formé naturdlnich davek,
odvadénych statu, ktery je, pokud doslo naptiiklad k obdobi sucha dale
prerozdéloval. S rozvojem statu, a hlavné statniho aparatu bylo tieba vice
prostfedkli na chod, a proto vznikal propracovanéjsi systém dani a poplatkd.

Dan jako institut 1ze tedy spojit az s pfichodem organizovaného statniho
utvaru. Piedchdzely mu regaly, domény, kontribuce a akcizy. Na pocatku se
jednalo o nepravidelné, pievazné dobrovolné davky, které mély obdobny
charakter jako dané€. S rozvojem statu se vSak zménily na povinnd, pravidelna
pfevazné penézni plnéni. Z pocatecniho doplitkového zdroje se postupné staly
hlavnim zdrojem vefejnych rozpocti. V soucasné dobé jsou povazovany za
transfer prostiedkii od soukromého k verejnému sektoru.®

Pojem dan je sdm o sobé o pomérné novy, diive se pouZival pfevazné
pojem berné, a z n¢j odvozené berni pravo. Dnes nalezneme v Ceském pravnim
fadu vymezeni tohoto pojmu, tedy svého druhu legalni definici, upravenou vSak
neobvykle procesnim predpisem Vv ustanoveni § 2 DR, kde je daii vymezena
souhrnnym pojmem vyjmenovanych vefejnych piijmu, které se pak dle tohoto

ustanoveni pod tento pojem podfazuji. Toto oznaceni lze povazovat nejen za

8 KARFIKOVA, Marie a kol. Teorie finanéniho prava a finanéni védy. Vydani prvni. Praha:
Wolters Kluwer, 2018. x, Pravni monografie. 356 s.ISBN 978-80-7552-935-0. s. 142-143.
9 JANOSIKOVA, Petra. Daitové pravo de lege lata, 2.vydani. Plzen: Ales Cengk, 2018. . 492 s.
ISBN 978-80-7380-687-3. s. 20.
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pravni, ale i ekonomické povahy. V tomto ustanoveni je daii vymezena v Sirokém
slova smyslu, a Ize ji ztotoznit s pojmem berné. Toto ustanoveni DR pod tento
pojem zarazuje dan¢, poplatky a jind obdobna penézitd plnéni, tedy piijmy
vefejnych rozpocti danového charakteru. Za penézita plnéni obdobna danim a
poplatktim jsou pak povazovana cla a vetejna pojisténi.

Pro ucely této prace je tieba jesté vymezit dan v uzsim slova smyslu. Prof.
JUDr. Karel Engli$, vyznamny teoretik financniho prava prvni ceskoslovenské
republiky vymezoval dané jako ,,prispevky pro subsidiarni ihradu verejné spravy
podle unosnosti poplatnikii” **** nebo jako ,.prispévky soukromych hospoddistvi

" 12 Dnes je dat

nadrizenym verejnym svazkiim k obecné nahrade jejich spravy
vymezovana jako povinnd, nenavratna, zakonem urcenad platba jdouci do statniho
rozpoctu. Ddle jako platba neticelovd a neekvivalentni.** V Lexikonu danové
pojmy* nalezneme definici totoznou a Karfikova® ji jesté rozsifuje o to, Ze se
jednd o nesankcni penézita plnéni ukladana na zdklade zdkona a spravovanda
statem nebo jinymi osobami vykonavajici financni verejnou spravu, kterd jsou
verejnymi prijmy verejnych rozpoctii, a to prijmy zpravidla neucelovymi, radnymi,
pravidelnymi a planovanymi. Definice tohoto pojmu vychdzi piedevSim ze
ustanoveni Clanku 4 odst. 1 LZPS, ktery uvadi, ze ,,povinnosti mohou byt
ukladany toliko na zdkladé zakona v jeho mezich a jen pri zachovani zakladnich
prav a svobod“, a dale je specifikovana v ustanoveni ¢lanku 11 odst. 5 LZPS,
ktery stanovi, Ze dané a poplatky Ize uloZit pouze zakonem.

V tuto chvili je logické vratit se k jednotlivym castem definice.
Nenavratnost dané vyplyva z vyznamu slova samotného, tedy ze neexistuje narok
na vraceni a po jejim zaplaceni se stdva soucasti rozpoctovych zdroju.
Neucelovost, vyjadiuje to, ze jednotlivé dan€ nemaji financovat konkrétni projekt,

a stanou se tedy soucasti piijmt vetejného rozpoctu, a poté budou pouzity na

10 ENGLIS Karel. Mala finanéni véda. 2 vydani. Praha: Nakladatelstvi Fr. Borovy, 1946. 326 s.
bez ISBN, s. 105.
11 ENGLIS, Karel. Finanéni véda: nastin theorie hospodafstvi vefejnych statkii. Brno. Polygrafia,
1929, bez ISBN, s. 82.
12 ENGLIS, Karel. Narodni hospodaistvi (pfirucka). Brno. Polygrafia, 1924, bez ISBN, str.345.
13 JANOSIKOVA, Petra. Daiiové pravo de lege lata, 2.vydani. Plzei: Ales Cengk, 2018. ISBN
978-80-7380-687-3, s. 20.
14 BONEK, Vaclav. Lexikon Dafiové pojmy. Vyd. 1. Ostrava: Sagit, 2001. Lexikony; sv. IV. ISBN
80-7208-265-5, s. 30.
15 KARFIKOVA, Marie a kol. Teorie finanéniho prava a finanéni védy. Vydani prvni. Praha:
Wolters Kluwer, 2018. x, Pravni monografie. ISBN 978-80-7552-935-0, s. 150.
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financovani raznych vefejnych potieb. Posledni ¢asti definice je neekvivalentnost,

ve vyznamu nemoznosti ziskat za odvedenou daii jakoukoliv protihodnotu.*®

2.3 PRINCIPY

Podstatnym korektivem zdkonodarné moci pii vytvareni danovych zakont
a dilezitym interpretaénim nastrojem jsou principy. Na tvorbu dani maji vliv jak
obecné hmotnépravni principy pravni jako napt. zakaz diskriminace nebo princip
humanity, tak i specialni hmotnépravni danové principy, vychazejici ze specifické
funkce dani a limitujici jejich dosah. Stejné tak jako se na spravu dani a vykon
rozhodnuti vztahuji obecné i zvlastni dafiové procesnépravni principy.

Soucasné moderni systémy danového prava vychazi predevsim z principu
spravedlnosti a proporcionality, principu neutralnosti, principu vylouceni
duplicity zdanéni, principu srozumitelnosti principu ucinnosti dani.

Principy spravedInosti a proporcionality se projevuji zejména ve zptsobu
ukladani dani. Predpokladaji zejména, ze shodné predméty zdanovani maji byt
shodné zdanény bez ohledu na povahu subjektii dané, tim se zejména zohlednuje
schopnost jednotlivce platit dan€.

Princip neutrdlnosti nema zejména zkreslovat hospodaiské procesy a
naruSovat hospodaiskou soutéz. Ukladani dani by tedy meélo minimalizovat
zasahy vefejné moci do ekonomického rozhodovani podnikateld. To vSe za
predpokladu, Ze dané jsou jednim z néstroji financni politiky, ktery ma své
nezastupitelné misto pii ovlivilovani hospodaiskych procesi statu.

Princip vylou€eni duplicity zdanéni predpokladd, Ze stejny majetek,
pfijmy, ¢innosti, tedy stejny pfedmét dan€, bude zdanén pouze jednou. V tomto
ohledu rozeznavame ekonomické a pravni dvoji zdanéni. Pro cely této prace se
zaméfime pouze na pravni dvoji zdanéni predstavujici aplikaci stejné dané, anebo
dan¢ téhoz druhu na tu samou pravni skute¢nost.

Princip srozumitelnosti vychazi z predpokladu, ze ukladani kazdé dané ma
byt jednoduché a jednoznac¢né. Proto je nezbytné, aby danova soustava
obsahovala jen takovy pocet zakont, kolik je dani. Podminkou efektivnosti

finan¢ni vetfejné spravy je jednoznacnost a jednoduchost pravnich predpist.

16 JANOSIKOVA, PETRA. Daiiové pravo de lege lata, 2.vydani. Plzen: Ales Cenék, 2018. ISBN
978-80-7380-687-3., s. 21.
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Aby byl zachovan princip u¢innosti dani mél by zakonodarce zabezpecit,
aby vynos urcité dan¢ byl vyssi nez nédklady na jeji spravu, to v minulych letech
nesplitovala dafi dédické a darovaci, a proto byly zrugeny.’

Jako v kazdém jiném pravnim odvétvi ani zde neopomineme zakaz
diskriminace a princip transparentnosti, ktery je jednim z obecnych principu prava
a mél by prozafovat celym pravnim fadem. Do stejné skupiny principt patii i
princip ochrany slabsiho a princip humanity. Dal§im vyraznym principem, ktery
vstupuje do danového préva je unosnost, ktera byla jiz vySe zminéna v definici
dan¢ dle prof. JUDr. Karla Englise. V tomto principu se propojuje, jak princip
humanity, tak hospodarnost, a spociva v omezeni vefejného sektoru, tak aby
nebyla uplathovana omezeni branici standardnimu vykonu prav jedinct. Nékdy se
tento princip sméSuje s principem schopnosti platit, ale tnosnost je obecnéjSim

pojmem.*®

2.4 FUNKCE A TRIDENI DAN{

Funkce dani souviseji s ekonomickymi funkcemi vefejného sektoru, a
pravidelné jsou uvadény funkce alokac¢ni, redistribucni, stabiliza¢ni a fiskalni.

Alokaéni funkce kompenzuje neefektivni rozmisténi zdroja, tim Ze dojde k
umisténi prostfedkl na financovani oblasti podcenénych trhem.

Redistribuc¢ni funkce umoziluje zmirnit rozdily rozdélenim dichodi ve
spole¢nosti.

Stabiliza¢ni funkce zmiriuje nasledky cyklickych vykyvu v ekonomice.

Posledni a nejstarsi je fiskalni funkce, ktera a vypovida o financovani
vefejnych rozpodti.®

Dané lze délit dle rfiznych hledisek, Kubatova ve své dafiové teorii?® je
rozd€luje podle zptisobu uloZeni objektu, podle vztahu k poplatnikovi, podle
dopadu neboli podle progrese, podle vztahu sazby k zakladu, podle danového

uréeni, podle OECD, Siroky?! uziva déleni na dan& pouzivané k analyzam jejich

17 KARFIKOVA, Marie a kol. Teorie finanéniho préava a finanéni védy. Vydéani prvni. Praha:
Wolters Kluwer, 2018. x, Pravni monografie. ISBN 978-80-7552-935-0. s. 144-155.
18 KOUBA, Stanislav. Systém principii daiiového prdva. Vydani prvni. Praha: Wolters Kluwer,
2017. xi, 169 s. Dané. ISBN 978-80-7552-685-4. s. 104-105.
19 JANOSIKOVA, Petra a kol. Financni a daiiové pravo. 2. aktualizované a doplnéné vydani.
Plzeni: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cengk, s.r.o., 2016. 492 s. ISBN 978-80-7380-639-2. s.
301.
20 KUBATOVA, Kvéta. Darovd teorie: iivod do problematiky. 2., aktualizované vyd. Praha:
ASPI, 2009. 120 s. Vzdélavani a certifikace ucetnich. ISBN 978-80-7357-423-9.
21 SIROKY, J. a kol. Daiiové teorie s praktickou aplikaci. 2.vyd. Praha: C. H. Beck, 2008. 301 s.
ISBN 978-80-7400-005-8, s. 48-59.
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dopadu, dan& pro praktické ucely a institucionalni tiidéni, Karfikova?? je ¢leni
podle schopnosti daitového poplatnika je platit, podle vazby na objekt dan¢, dle
pfedmétu dané, dle techniky ukladani danovych povinnosti, jejich vzajemné
kombinace, periodicity danové povinnosti a neposledni fadé¢ kompetence
danového piijmu. Za zékladni tfidéni lze povazovat rozdé€leni dani podle vazby
dané¢ na dichod poplatnika, podle predmétu dané, podle platebni schopnosti
poplatnika, podle objektu dan¢ a podle danového urceni.

Dle vazby dan¢ na diachod poplatnika se rozliSujeme dané pfimé a dané
nepiimé. Pfimymi danémi pak jsou dang, které poplatnik plati ze svého dichodu a
neni opravnén je prenést na jiny subjekt. Nepiimé dan¢ jsou takové, které subjekt,
ktery dan odvadi neplati z vlastniho diichodu, ale piendsi je na jiny subjekt, to se
projevi V navyseni ceny. Jedna se o dané€ spotiebni, z obrati, z ptidané hodnoty a
cla.?® Podle predmétu dané rozdélujeme dané na dané majetkového a diichodové.
Podle platebni schopnosti poplatnika, se lze dané dé¢lit na dané subjektové —
osobni (in personam) a dané objektové (in rem). Dan¢€ osobni se vztahuji ke
konkrétnimu poplatnikovi a vymétuji se z jeho osobniho pfijmu nebo piijmu z
podnikani, zohlednéna je tedy i schopnost dan odvést. Placeni dané objektové je
spojeno s uréitou véci, tyto dané jsou odvadény z titulu vlastnictvi nebo nabyti
nemovité véci, ndkupu ¢i spotifeby zbozi nebo sluzeb. Objekt dané je soucasti
nazvu kazdého danového zakona. V neposledni fadé charakterizuje dai jeji
daniové urceni, tzn. uréeni rozpoctu, do kterého je odvadéna. Z tohoto pohledu
rozliSujeme dané nadstatni, statni, vySSich uzemné samospravnich celkll a
municipalni. V souvislosti stimto ¢lenénim dané dale ¢lenime na vyluéné a
sdilené. Vylu¢né jsou piijmem jednoho typu vetejného rozpoctu a sdilené jsou

pfijmem vicero vefejnych rozpodti. 242>

2.5 DANoVY sysTEM CR
Pro pochopeni pojmu danovy systém je tteba ho odlisit od pojmu datiova
soustava. Danovy systém je pojmem SirSim, dafiova teorie pod tento pojem fadi

nejen soustavu dani, ale téZ instituci zabezpecujici spravu dani, vymeéfeni,

22 BAKES, M.; KARFIKOVA, M.; KOTAB, P.; MARKOVA, H. a kol. Financni pravo. 6. vyd.
Praha: C. H. Beck, 2012. 549 s. ISBN 978-80-7400-440-7, s. 156-158
2 KUBATOVA, Kvéta. Darovd teorie: tivod do problematiky. 2., aktualizované vyd. Praha:
ASPI, 2009. 120 s. Vzdélavani a certifikace ucetnich. ISBN 978-80-7357-423-9, s. 29.
24 KUBATOVA, Kvéta. Darovd teorie: iivod do problematiky. 2., aktualizované vyd. Praha:
ASPI, 2009. 120 s. Vzdélavani a certifikace ucetnich. ISBN 978-80-7357-423-9, s. 29-33.
25 Janosikové, Petra . Daiiové pravo de lege lata, 2.vydani. Plzen: Ale§ Cenék, 2018. ISBN 978-80-
7380-687-3., s. 22-23
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zajisténi, thradu a kontrolu. Dale téz systémové nastroje, metody a pracovni

postupy, které jsou témito institucemi uplatiiovany vici daniovym subjektim a

n¢kdy téz dalsim osobam. Tyto navzajem propojené casti tvoii jeden celek,

obvykle utvafeny po celé generace v navaznosti na dlouhodoby politicky
hospodarsky a kulturni vyvoj.

Daiiovy systém CR se sklada z dani piimych, jak dichodovych, tak
majetkovych, a z danich nepfimych ze spotieby a ostatnich. Dale z pojistného na
socialni poji§téni a mistnich dani. Pfimymi danémi v CR jsou dané z p¥ijmd, a to
dan z piijma FO a PO, dan¢ z majetku, tedy dan z nemovitych véci, dan silni¢ni a
dait z nabyti nemovitych véci. Neptimymi danémi v CR jsou dané ze spotieby
univerzalni, a to dai z pridané hodnoty, a dané ze spotieby selektivni, a to dané
spottebni, z mineralnich oleji, alkoholu a tabakovych vyrobki, clo a energetické
dané¢ ze zemniho plynu, uhli a elektiiny.

Danovou soustavu tvofi souhrn vSech dani, které se na daném statnim
tizemi vybiraji. V CR se v sou¢asné dobé jedna o tyto dang:?®
*» dai z pfijmu FO a PO — zikon ¢. 586/1992 Sb., ve znéni pozd&jsich

predpisi,

» dai z nemovitych véci — zdkon ¢. 344/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisu,

= dan silni¢ni — zdkon €. 16/1993 Sb., ve znéni pozd¢jsich piedpist,

» dan z pfidané hodnoty — zakon ¢. 235/2004 Sb., ve znéni pozd&jSich
predpisu,

» dan¢ spotfebni z mineralnich oleju. lihu, piva, vina a meziprodukti a
tabdkovych vyrobkii — zdkon ¢. 353/2003 Sb., ve znéni pozdéjsich
ptedpisi,

= dané energetické z uhli, zemniho plynu, elekttiny — zakon ¢. 261/2007 Sb.,
o stabilizace vetejnych rozpoctl, ve znéni pozdéjsich predpist,

» dan z hazardnich her — zakon ¢. 187/2016 Sb., ve znéni pozdé&jSich

predpist.

2.6 KONSTRUKCNI PRVKY DANI
Konstruk¢énimi prvky jsou zakladni prvky, kterymi jsou charakteristické

jednotlivé dané, tedy jakési zékladni stavebni kameny kazd¢é dané. Predstavuji

% JANOSIKOVA, Petra a kol. Financni a dariové pravo. 2. aktualizované a doplnéné vydani.
Plzen: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale§ Cenék, s.r.o., 2016. 492 s. ISBN 978-80-7380-639-2. s.
303-304.
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vymezeni v roviné hmotnépravni. Cleni se na zékladni a ostatni. Bez zakladnich
konstrukénich prvki si nelze zadnou dan upravit. Ostatnimi prvky jsou pak ty,
které urcitym zptisobem upravuji néktery ze zdkladnich konstrukénich prvka nebo
samotnou dan. Zakladnimi konstruk¢nimi prvky jsou subjekt dané, pfedmét dang,
zaklad dané a sazba dané. Nékdy se k nim ovSem piifazuje i vypocet dané,

zdanovaci obdobi a uréeni dané&.?’

2.6.1 SUBJEKT DANE

Subjektem dané je osoba, FO nebo PO, ktera je dle zakona povinna
odvadét nebo platit dan. ,,Poplatnikem dané je danovy subjekt, jehoz predmet
dané je dani podroben. Pldatce dané je danovy subjekt, ktery je ze zakona povinen
odvézt do verejného rozpoctu dan vybranou od jinych subjektii nebo srazenou
Jjinym poplatnikiim pod svou majetkovou odpovédnosti.” *® Na tomto misté je tieba
upozornit na dva odlisné pojmy, a to subjekt dané¢ a danovy subjekt. Danovy
subjekt je procesnépravni institut oznacujici osobu, kterou hmotné pravni piedpis
oznacuje jako poplatnika nebo platce, tedy subjekt dané. Nekdy je mezi subjekty
dan¢ zafazovan téz rucitel, jedna se vSak o institut spravy dani, a nikoliv o

zakladni prvek.?°

2.6.2 PREDMET DANE

Nekdy je jako jeden ze zakladnich konstrukénich prvka uvadén objekt
zdanéni, ktery je vSak pouze ramcovym vymezenim veliCiny, kterd se zdaiuje.
Predmét dané je zakonem vymezeny rozsah objektu dané. Vymezeni piedmétu
dan¢ byva doplnéno o vynéti z predmétu dan€. Vynéti z pfedmétu dané urcuje, na
kterou ¢ast predmétu dané se danovy zékon nevztahuje. Obvykle se pro stanoveni
vysSe dané neuzije Casti predmétu dané, tento institut se nazyva osvobozeni od
dané. Je jim urcena cast pfedmétu dané, ze kterého se dan neplati a nebyva ani

zahrnovan do zikladu dan&. Osvobozeni miize byt bud’ iplné nebo &astecné.*

27 KARFIKOVA, Marie a kol. Teorie finanéniho préava a finanéni védy. Vydani prvni. Praha:
Wolters Kluwer, 2018. x, Pravni monografie. ISBN 978-80-7552-935-0, s. 157-158.
28 JANOSIKOVA, Petra . Daiiové pravo de lege lata, 2.vydani. Plzen: Ale§ Cenék, 2018. ISBN
978-80-7380-687-3., s. 24.
29 KARFIKOVA, Marie a kol. Teorie finan¢niho prava a finanéni védy. Vydani prvni. Praha:
Wolters Kluwer, 2018. x, Pravni monografie. ISBN 978-80-7552-935-0, s 159.
3 JANOSIKOVA, Petra. Daiiové pravo de lege lata, 2.vydani. Plzeit: Ales Cengk, 2018. ISBN
978-80-7380-687-3., s. 25.
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2.6.3 ZAKLAD DANE

,Je v penézich nebo jinak stanoveny predmét z nehoz se dan urcuje."”
Stanovuje tedy, z ¢eho se dan vypocita. Zaklad dané rozliSujeme na valoricky a
specificky. Valoricky zaklad dan¢ je pfedstavovan hodnotou pfedmétu vyjadienou
v ménovych jednotkach. Specificky zaklad dané je piedstavovan obsahem,
objemem, délkou, hmotnosti a tak podobné. Nékdy lze hovofit i o tzv.
kombinovaném zékladu danég. 3! Zaklad dané lze sniZit o odpodty, a to o odpodty

standardni nebo piipadné i nestandardni.

2.6.4 SAZBA DANE

Sazbou dané je algoritmus, ktery umoziuje ze zakladu dané urcit vysi
dané.

Sazba se deli podle druhu zékladu dané na jednotnou nebo
diferencovanou. Pii uziti jednotné sazby dané se sazba pouZije na vSechny
zdklady dané bez rozdilu, napt. sazba dané z nabyti nemovitych véci.
Diferencovana sazba je rozdilna pro riizné druhy zékladu dané¢ nebo pro rizné
subjekty dané.

Sazbu dan¢ délime podle vztahu k velikosti zdkladu dané na pevnou a
proporcionalni. Pevna sazba se vztahuje k objemové jednotce zakladu dané, je
tedy stanovena absolutni c¢astkou na jednotku objemu zakladu dané.
Proporcionalni sazbou dang je stanovena uréitym procentem ze zakladu dané.

Dale rozliSujeme sazbu linearni, progresivni a degresivni. Pfi stanoveni
sazby dan¢ stejnym procentem pii rizném zakladu dané jde o sazbu linearni.
V ptipad¢ ze sazba dané pti zvysSujicim se zakladu dané stoupa, muze jit bud’ o
progresivné klouzavou nebo progresivné stupiiovitou sazbu dané.®? P¥i pozvolném
navyseni sazby pii piechodu z jednoho do druhého pasma, se jedna progresivni
klouzavou sazbu, ktera se uzivala v CR do konce roku 2007 u dané z piijma FO.
Pokud pfti pfechodu zjednoho padsma do druhého dochdzi k ostrému navyseni
dang, jde o progresivné stupiiovitou sazbu. V tomto piipad¢ se vySSi procentni

sazba uzije vzdy na cely zaklad dané. Pokud sazba se zvySujicim se zakladem

31 KARFIKOVA, Marie a kol. Teorie finan¢niho prava a finanéni védy. Vydani prvni. Praha:
Wolters Kluwer, 2018. x, Pravni monografie. ISBN 978-80-7552-935-0, s. 159.
%2 KUBATOVA, Kvéta. Darovd teorie: 1ivod do problematiky. 2., aktualizované vyd. Praha:
ASPI, 2009. 120 s. Vzdélavani a certifikace ucetnich. ISBN 978-80-7357-423-9, s. 40-41.
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dan¢ klesa jedna se o degresivni sazba dané. Zakladni vySe dané Ize snizit slevou

na dani.®®

2.6.5 ZDANOVACIi OBDOBI

Zdanovacim obdobim je urcity ¢asovy usek, za ktery se stanovuje zaklad
dan¢ a dan se plati. Z tohoto pohledu d€lime dané¢ na dané¢ bez zdanovaciho
obdobi, napt. dan z nabyti nemovitych véci. A dan¢ s pravidelnym vybérem, napf.

dan z pifjmu FO a PO.3*

2.6.6 SPLATNOST DANE

Splatnosti dané se rozumi okamzik, se kterym pravni fad spojuje splnéni
daniové povinnosti. Dan¢ 1ze hradit jednorazoveé, pomoci zaloh na zakladé splatek
nebo formou srazky dané. Pokud je danovy subjekt povinen plnit ¢astecné pied
vymétenim dailové povinnosti, jedna se o zalohu. Po stanoveni vySe dané se
zapocitaji zalohy do danové povinnosti. Splatky dané nastupuji v pfipad¢, kdy je
jiz stanovena danova povinnost a velikost splatek se urcuje jako pomérna ¢ast této
dafiové povinnosti. Zaroven s ni se urcuje i lhuta pro zaplaceni jednotlivych
splatek. Pfi plnéni danové povinnosti formou srazky dan¢ rozliSujeme dva danové
subjekty, a to platce dan¢ a poplatnika dang, jehoz pfijem je sraZce podroben. Pii

fadném provedeni je dafiové povinnosti splnéna.®®

33 JANOSIKOVA, Petra a kol. Financni a daiiové pravo. 2. aktualizované a doplnéné vydani.
Plzeii: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale§ Cenék, s.r.o., 2016. 492 s. ISBN 978-80-7380-639-2.
s.311.
3 KARFIKOVA, Marie a kol. Teorie finan¢niho prava a finanéni védy. Vydani prvni. Praha:
Wolters Kluwer, 2018. x, Pravni monografie. ISBN 978-80-7552-935-0, s 161.
% JANOSIKOVA, Petra . Daiiové pravo de lege lata, 2.vydani. Plzeii: Ale§ Cengk, 2018. ISBN
978-80-7380-687-3., s. 27-28.
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3 HISTORIE MAJETKOVYCH DANI OD ROKU 1918

V druhé poloviné 19. stoleti se na tzemi Ceskych zemi postupné utvaii
jednotna a soucasné€ i celkem moderni soustava dani, piivodné pod oznacenim
bern¢ a poplatkli, pod pivodnim nazvem taxy. Vychazela a navazovala na
absolutistickou pravni tpravu. Postupné vsak byla nahrazovana centralizovanym
danovym systémem, dochazi ke zvySovani poc¢tu dani a poplatkl, v souvislosti s
rozvojem statniho aparatu a dalSich vetejnopravnich korporaci a postupné dochézi
1 opousténi rovné dané, tak typické pro pocatek 19. stoleti. Princip rovné dané
ustupuje ve prospéch principu danové spravedlnosti a danového minima, kterym
se rozumély minimalni pfijmy, kterych musel danovy subjekt dosahnout, aby se
na n¢j vztahovala daiiova povinnost.

Soucasné s nartistem ukoll statu a se zazenim rozsahu majetku statu, ktery
jesté v 18. stoleti pfedstavoval hlavni zdroj pfijmt ptestaly dosavadni piijmy
postaCovat. Vedle pozemkové berné, ktera byla nejstarsi dani vybiranou v ¢eskych
zemi se postupné zacinaji objevovat i dalsi dan¢. V 19. stoleti se objevila, jako
nejnovejsi typ dan z piijmu. Danovy systém na tizemi ¢eského statu se v této dobé
vyznacuje nékterymi shodnymi znaky s vétSinou evropskych statii. Roste pocet a
druhy dani, jednd se o mnohem diferenciovangjsi systém, jednotlivé dané jsou
konkrétnéjsi a specializovanéjsi a jednotlivé dané plni rizné funkce. Dané v této
dobé m¢éli dostatecné zajistit thradu vetejnych potieb plnéni ukoll statu, avSak
tento v dneSni dob& hlavni divod je doplnén o stejné dilezité divody
narodohospodaiské, jednalo se tedy o nastroj hospodéiské politiky statu jako
ochrana doméci produkce nebo odveta za diskriminaci domaciho zboZzi ze strany
cizich statd, a dalsi podstatné divody jako napf. socialni nebo policejni. Typické
je také, Ze dané neexistuji v Cisté podob¢, ale jsou skryty pod rizné monopoly,
regaly nebo cla. Vedle statnich dani existuje propracovany systém dani a poplatki
dalSich vetejnopravnich korporaci. Vylu¢nou pravomoc ziskdva stat teprve
postupem doby s nastupem placeni dani bud’ v pokladn€¢ nebo prostiednictvi
formulaii podobnych danovému pfiznani. AvSak jest¢ v prvnich poloviné 20.
stoleti pretrvava u nékterych dani vybér soukromymi subjekty. Tak jak se danova
soustava vytvofila v prib&hu 19. stoleti, ziistala s urcitymi Upravami v platnosti
jesté v obdobi 1. republiky.

Danég 19. stoleti 1ze tfidit z riznych hledisek. Podle pravidelnosti vzniku
danové povinnosti, zde se jedna o rozliSeni na dan¢, tedy zejména dan¢ vynosové

a dan€ z pfijmu a dale na dané piipadové, kde Ize nalézt poplatek za prevod
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majetku mezi Zivymi a pro piipad smrti, kdy v tomto piipadé se jednalo o jakousi
dédickou dan. Déle podle zdanovaci techniky, na dané pfimé, které se vazaly na
pfijem pfi jeho vzniku nebo na majetek poplatnika a pak na dan€ neptimé, které se
vazaly na pifijem pifi jeho wuziti, postihovaly proto spotiebu i
soukromohospodarské obchody. Podle pfedmétu dané je Ize tiidit na dané realné,
tedy dan¢ vztahujici se k nemovitosti a dan¢ osobni, které se dale d¢€lily na dané
rentové, vydelkové a dichodového typu a dané spotiebni, vztahujici se k uréitému
zbozi a v neposledni v fadé dan¢ obchodni, vztahujici se k ur¢itému jednani. Dale
se rozliSovaly dle vzniku danové povinnosti na dané realné, které se uplatiiovaly
pfi vzniku véci a dané¢ osobni, kde povinnost platit dan souvisela s ¢innosti,
vydélkem. a dané nepfimé souvisejici s vyrobou. Dané se dale délily na dané
celostatni, zemské a obecni dle kompetence danového piijmu.

Do roku 1848 zistala finan¢ni sprava dvojkolejna, pfimé a neptimé dané
byly spravovany oddélen¢ zvlastnimi urady. Sprava piimych dani byla svéfena
politickym ufadim. Sprava nepiimych dani pfisluSela na nejvyssi trovni
vSeobecné dvorské komoie, a Vv ostatnich instancich do statni spravy, kterd byla
podfizena finan¢nim ufadim. Fiskélni Gfady se v roce 1850 zménily na finan¢ni
prokuratury. VSeobecnd dvorska komora byla v bieznu 1848 preménéna na MF.
Tim byla roku 1848 sjednocena uUstfedni sprava piimych a nepfimych dani a MF
se stalo nejvyssi instanci ve finan¢nich vécech a taktéz nejvyssi hlavou financnich
ufadu.

Finanénimi spravnimi Gfady na useku ptimych dani se v 1. instanci od
roku 1850 stala okresni hejtmanstvi a ta byla podfizena zemskym finan¢nim
ufadim. V Praze a v Brné tuto agendu vykondvaly berni spravy. V jejich
kompetenci bylo vyméfovani ptimych dani, tedy dan€ domovni, tfidni, ¢inZovni a
v neposledni fad¢ dané vydélkové a dan¢ diichodové.

Reforma piimych dani byla provedena v roce 1898, kdy byla vytvofena
ucelena soustava vynosovych dani, do které byla ptidana dan z dichodu. Byly
upraveny 4 vynosové dang, nahrazujici dan vydélkovou z roku 1812 a dan
dichodovou z roku 1849, a to dan vSeobecna vydélkova, zvlastni dan vydélkova z
podnikl vetejné uctujicich, dan rentova a dan z vysSiho sluzného. V roce 1869

byla nov¢é upravena pozemkova daii, u které bylo upusténo ze zésady stability
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katastru, vychdzelo se vSak 1 naddle z primérného katastralniho vynosu,

zjistovaného dle kultury a bonity pozemku.%

3.1 MAJETKOVE DANE OD ROKU 1918 -1938

Ceskoslovensky stat vznikl v roce 1918 zakonem &. 11/1918 Sb. z. an., o
ziizeni samostatného statu ceskoslovenského. Timto zakonem byla prevzata
platnd pravni uprava vcéetné¢ dani vcetné¢ organizace financni spravy. Jak bylo
uvedeno vyse z piimych dani §lo o pfimé osobni dané, tedy o vSeobecnou dan
vyrobni, vyrobni dan podnikil vefejné uctujicich, dan dichodovou, dan z piijmu,
dan z tantiém a vysSiho sluzného, déale se jednalo a pifimé realné danég, tedy dan
pozemkovou a domovni.

Velmi brzy vsak zacala snaha o novou a jednotnou Gpravu dani na tizemi
celého statu, nebot’ stavajici Gprava jiz nevyhovovala. V roce 1927 byla ministrem
financi prof. JUDr. Karlem EngliSem zapocata danova reforma nazyvana téz
EngliSova danova reforma, a to zdkonem o pfimych danich (zakon ¢. 76/1927
Sb.), ktery s Castecnymi obménami a doplnky platil az do 31. 12. 1952. Jako
soucast danové reformy byly pfijaty i dalsi zdkony, a to zakon ¢. 77/1927 Sb., o
nové Upravé financniho hospodaistvi svazkli uzemni samospravy a zdkon ¢.
78/1927 Sh., o stabiliza¢nich bilancich.

Ptimé dané se podle zékona €. 76/1927 Sb., o ptimych dani rozdélovaly na
dant dichodovou a dané¢ vynosové. Dlichodova dan se vztahovala na cely diichod
domacnosti. Byla tedy uvalena na fyzické osoby, které mély piijem z riznych
zdrojti, predevsim z drzby pozemkt a budov, z vyrobni ¢innosti, ze sluzebniho
poméru, z kapitalovych pozitkd nebo jinych zdrojii, napt. vyher, spisovatelského
honoréie, atp. V roce 1934 ptibyl k této dani jesté branny prispévek, dle zakona ¢.
266/1934 Sh., v roce 1937 pak piispévek na obranu statu a mimotadna dan ze
zisku, zékonem ¢. 247/1937 Sb. Vynosové dané ptedstavovaly dané objektivni,
realné, zaméfené vécné. Mezi vynosové dané se zafadila vSeobecna vyrobni dan,
osobni vyrobni dan, pozemkova dan, dan domovni, dan rentova, dai z tantiém a
dan z vyssiho sluzného. Pozemkova daii se vybirala ze vSech obhospodatovanych
pozemki, platili ji vlastnici pozemkl zapsanych v pozemkovém katastru.
Domovni dan se dé€lila na dvé zdkladni formy, a to na domovni daii ¢inZovni a

domovni dan tfidni. Vybirala se od vlastnikii nebo trvalych uzivateld budov.

36 FALADA, David et al. Déjiny dani a poplatkii. Vyd. 1. Praha: Havli¢ek Brain Team, 2009. 207
s. ISBN 978-80-87109-15-1, s. 88-104.
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Domovni dan ¢inzovni se vztahovala na domy ve vSech méstech, ve kterych byla
vice nez tfetina obytnych mistnosti pronajata, a ze vSech pronajatych budov.
Domovni dan tfidni se hradila v jednotlivych obcich a z nepronajatych budov.
Rentova dan se vztahovala na vSechny pozitky, které plynuly z majetkovych
pfedméta a prav, predevs§im z tGrok, licenci a rent. Ke vSem vynosovym danim se
rovnéz pripocitavala ptirdzka k danim ve prospéch uzemnich samospravnych
svazkll nebo dalsi prirazky, napiiklad ve prospéch obchodnich komor, kosteld,
zdravotni a skolské ptirazky.

Ptepychova dan, jednorazova dan, ktera se vztahovala na prodej predméti
a na vykony uvedené v seznamu piepychovych pfedméti a vykont, které
vydavala vlada, byla poprvé zavedena zdkonem ¢. 658/1919 Sb., o vSeobecné dani
z prevodu statkll a z pracovnich vykonil a o dani pfepychové a podruhé spolecné s
dani z obratu, zdkonem ¢&. 268/1923 Sb. z. a n. Z pifepychovych predméth
dovazenych z ciziny se dan vybirala v celnim fizeni jako soucast celni
pohledavky.

V oblasti finan¢ni spravy doSlo k jejimu oddéleni od spravy politické,
osamostatnénim berni spravy v roce 1919 a pro jednotliva piijmova odvétvi byly

vytvofeny rizné finanéni urady. 3/

3.2 MAJETKOVE DANE ZA PROTEKTORATU

V tomto obdobi pravni upravu pifimych a nepifimych dani nahradila pravni
Uprava {i8skd, 1ze zminit dail ze mzdy, dan z majetku, dan z vysté¢hovani. Vefejna
spravy funguje jako dvojkolejna, je tvofena modifikovanymi fisskonémeckymi
spravnimi organy a jim podfizenymi organy autonomni spravy. Finan¢ni sprava je
v€lenéna do tisské financni spravy a z protektoratu je vytvofen vrchni financni

okres Cechy a Morava.*®

3.3 MAJETKOVE DANE OD ROKU 1945 - 1989
V kvétnu 1945 prevzal nové ziizeny lidové demokraticky stat dafiovou
soustavu predvaleéného Ceskoslovenska. Nasledné doslo ke zruseni okupaénich

predpist a byly udélany nejnutné;jsi pravy, které si vyzadovaly zmény

37 FALADA, David et al. Déjiny dani a poplatkii. Vyd. 1. Praha: Havli¢ek Brain Team, 2009. 207
s. ISBN 978-80-87109-15-1, s. 94-133.
3% GRUN, LCubomir. Vybrané kapitoly z histérie dani, poplatkov a cla. 1. vyd. Olomouc:
Univerzita Palackého, 2004. 202 s. U¢ebnice. ISBN 80-244-0867-8. s.114-115.
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spolecenského, hospodaiského a politického klimatu. Novou daiflovou soustavu
tvorila predev§im davka z majetkového pfirtastku a davka z majetku, dle zékona €.
134/1946 Sb., dan z obratu dle zakona ¢. 31/1946 doplnéna o spotiebni dan¢ a dan
z monopold a dan ze mzdy dle zakona ¢. 109/1947 Sb. Dale tzv. milionaiska
davka vybirana na zaklad¢ zakona ¢. 185/1947 Sb. a piepychova dan opétovné
zavedena zakonem ¢. 200/1947 Sh., dan z urokt z uspornych vkladd, dle zakona
¢. 294/1948 Sb., dan z literarni a umélecké ¢innosti zavedena zakon ¢. 59/1950
Sb. a dan ze samostatné ¢innosti upravena zakonem ¢.60/1950 Sb.

Davka z majetkového priristku a o davka z majetku méla piispét k ziskani
prostiedkti pro statni pokladnu k odstranéni valeénych $kod a k obnové socialni
spravedlnosti. Zejména zatizenim ¢asti populace, ktera zbohatla v priabéhu valky.
Do konce roku 1952 ziistala v platnosti jesté¢ vSeobecna dan vydélkova, domovni
dan, dan pozemkova, dale diichodova, rentové dané a z dané z tantiém.

Nova finanéni soustava byla vytvorena v letech 1949-1952. Od roku 1950
byly na statni rozpocet napojeny rozpocty narodnich vybort, za soucasného
oddluzeni na ucet statu. Statni rozpocet se pfeménil na financni plan statu. Na
narodni vybory jako organy statni moci 1 spravy byla pfevedena agenda berni
spravy, a to zadkonem ¢. 281/1948 Sb., o vykonu finanéni spravy narodniho
vyboru. Doslo nejen ke spojeni finan¢ni a politické spravy ale téz ke slouceni
spravy pifimych a nepfimych dani.

V roce 1952 doslo ke zruSeni zdkona o pfimych danich z roku 1927.
Nahradou byla zakonem ¢&. 79/1952 Sh. vytvofena zivnostenska dan. Nova
domovni dan byla upravena zakon ¢. 80/1952Sb. a postihovala piedevsim
vlastniky najemnich domut. Zdanéni vlastniki rodinnych domid se v zasadé
nezmenilo.

V roce 1968 doslo, pfijetim zdkona €. 143/1968 Sb., o Ceskoslovenské
federaci k podstatné statopravni zméné. Od 1. 1. 1969 vznikla tfi nova
Ministerstva financi, a to federalni, ¢eské a slovenské. Zakonem ¢. 143/1968 Sb.,
o Ceskoslovenské federaci byla upravena spole¢na pusobnost CSSR a obou
republik v oblasti financi. Dle tohoto zdkona se finanéni hospodafeni CSSR ma
fidit statnim rozpoctem federace, financni hospodateni kazdé z republik se ma

nadale fidit jejim statnim rozpoctem.
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V roce 1970 doslo opét k oddéleni financni a politické spravy. Sprava
statnich pfijmii byla pfenesena na nove¢ ziizené okresni a krajské financni
spravy. 3940
3.4 MAJETKOVE DANE PO ROCE 1989

Celospolecenské a politické zmény statu v roce 1989 se samoziejmée
promitly i do zmén v danové soustavé. S piechodem na trzni hospodafstvi byla
schvalena i dafova reforma usnesenim vlady CSFR pod ¢. 532/1990 Sb. Dafova
soustava byla upravena zdkonem ¢. 212/1992 Sb., o soustavé dani. Doslo ke
zméné na dané placené obyvatelstvem. Dané se Clenily na pfimé - majetkové a
dichodové a nepiimé - vSeobecnou spotiebni dan a selektivni spotfebni dan.
Podle tohoto zakona dafiovou soustavu tvotily dan z ptidané hodnoty, spotiebni
dané na uhlovodikova paliva a maziva, dan z lihu a destilatt, dan z piva, dan z
vina, dan z tabaku a tabakovych vyrobki, dan z piijmt fyzickych a pravnickych
osob, dail z nemovitosti, a to z pozemkil a staveb, silni¢ni dan, dan dédicka a
darovaci, dan z prevodu nemovitosti a dané na ochranu Zivotniho prostfedi. Tyto
dan¢ byly upraveny samostatnymi zdkony, kromé dani na ochranu zivotniho
prostiedi, které nebyly zavedeny. Pro potfeby této prace je dulezity zakon ¢.
338/1992 Sb., o dani z nemovitosti a zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické,
darovaci a z prevodu nemovitosti.

V roce 2004, kdy se CR stala ¢lenem EU, doslo i k upravé dafiové
soustavy. Zakon ¢. 212/1992 Sb., o daniové soustaveé byl zrusen. Podstatné zmény
se tykaly pfedevsim zdkonl upravujicich nepfimé dané, ostatni zistaly v
platnosti.*!

Byla zfizena nova soustava organi finan¢ni spravy na zakona ¢. 456/2011
Sb., o Finanéni spravé CR. V roce 2011 vzniklo Generalni finanéni feditelstvi a
od roku 2012 soustavu uzemnich finan¢nich organti doplnil Specializovany
Finan¢ni afad.

Rekodifikace obcfanského prava obsazena v zdkoné ¢. 89/2012 Sb.,
obcCansky zdkonik, vstoupila v Gc¢innost 1. ledna 2014. V soustava dani proto
doslo k nasledujicim zménam, zakon ¢. 358/1992 Sb., o dani dédické, darovaci a z

pfevodu nemovitosti, ve znéni pozd¢jsich predpist, byl zrusen. Dan dédicka a

¥ GRUN, Lubomir. Vybrané kapitoly z historie dani, poplatkov a cla. 1. vyd. Olomouc:
Univerzita Palackého, 2004. 202 s. Uéebnice. ISBN 80-244-0867-8. s. 119-133.
40 FALADA, David et al. Déjiny dani a poplatkii. Vyd. 1. Praha: Havli¢ek Brain Team, 2009. 207
s. ISBN 978-80-87109-15-1, s. 161-196.
4L FALADA, David et al. D¢jiny dani a poplatkii. Vyd. 1. Praha: Havli¢ek Brain Team, 2009. 207
s. ISBN 978-80-87109-15-1, s. 196-207
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darovaci byla v¢lenéna do Gpravy dan¢ z ptijma. Dan z pievodu nemovitosti byla
nahrazena dani z nabyti nemovitych véci a jeji upravu nalezneme v zdkonném
opatieni ¢. 340/2013 Sh. o0 dani z nabyti nemovitych véci, zakon ¢. 338/1992 Sb.,
0 dani z nemovitosti byl pfejmenovan na dan z nemovitych véci.

Nazvy ostatnich dani zlstaly zachovany, ale jejich zdkonna hmotn¢ pravni Gprava

byla novelizovana zakonnym opatienim &. 344/2013 Sb. %2

42 JANOSIKOVA, Petra a kol. Financni a dariové pravo. 2. aktualizované a doplnéné vydani.
Plzeii: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale§ Cengk, s.r.o., 2016. 492 stran. ISBN 978-80-7380-639-
2.5.313-314.
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4 ZDANENI NEMOVITYCH VECI, JAK Z POHLEDU

SOUKROMOPRAVNIHO, TAK VEREJNOPRAVNIHO

Abychom mohli vymezit zdanéni nemovitych véci je tfeba vyjit ze
zakladnich pojmu soukromého prava, tedy piedevsim NOZ. Jak jiz bylo uvedeno
vyse po vstupu tohoto zdkona v platnost doslo k fadé danovych novel navazujici
na tento zakon, které z n¢j prevzali pojmy, takze bohuzel se i v danovém pravu

obcas vyporadavame z vagnosti jejich obsahu, napt. pojem docasna stavba.

4.1 VEcCI

Vécmi se dle §489 NOZ rozumi vSe, co je rozdilné od osoby a slouzi
potiebé lidi. Pod tento pojem jsou nové zaradi nové i véci nehmotné, véetné
vécnych prav napt. prava odpovidajici vécnému biemeni nebo pravu stavby. Mezi
véci se vSak zafazuji 1 véci bez hmotné podstaty. Danové piedpisy vSak vedle
téchto véci vytvareji i samostatné majetkové kategorie, které nejsou vécmi v
pravnim smyslu, proto je nelze prodat, sménit nebo zastavit, jednad se o

samostatnou vefejnopravni majetkovou kategorii.

411 VECIMOVITE A NEMOVITE

Vychazi se z konstrukce, ze véci, které nejsou véci nemovitou jsou véci
movitou. Dle § 498 odst. 1 NOZ jsou véci nemovitou pozemKy véetné staveb jez
jsou jejich soucasti, dale stavby, a to podzemni stavby se Samostatnym ucelovym
uréenim § 498 odst. 1 NOZ, inZenyrské sité pokud je nelze pienést z mista na
misto § 509 NOZ , doc¢asné stavby §506 odst. 1 NOZ, jednotky, predstavované
byty, nebytovymi prostory, soubory bytd a nebytovych prostorti § 1159 NOZ, dale
véci podle jiného ptedpisu, které nejsou soucasti pozemku § 498 odst. 1 NOZ, a v
neposledni fad¢ stavby z doby pred tcinnosti obcanského zdkoniku, jeZ se nestaly
soucasti pozemku dle ustanoveni § 3054 a nasl. NOZ. Déle jsou to prava, a to
vécnd prava k nemovitostem § 498 NOZ a prava, kterd takto oznaci zédkon dle

stejného ustanoveni. Ostatni véci jsou véci movité.*

4.1.2 SOUCAST VECI
Dle ustanoveni § 505 NOZ ,,je soucdasti véci vse, co k ni podle jeji povahy
nalezi a nemiize byt od véci oddéleno, aniz se véc znehodnoti". Nemusi vSak byt z

véci spojena, napt. pii prevodu budovy se ptevadi jako soucast véci volné vlozené

43 SKALA Milan. Zvldstnosti zdanovani nemovitych véci. 1.vpdani. Praha: Wolter Kluwert, 2015.
338 s. ISBN 978-80-7478-820-8, s. 17-19.
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elektrické rozvody v duté konstrukci podlah, okna, dvefe atp. Na zakladni
ustanoveni navazuje § 506 NOZ, ktery jako ,,soucdast pozemku uvadi i prostor nad
I pod povrchem stavby zrizené na pozemku a jind zarizeni, S vyjimkou staveb
docasnych, vcetné toho co je zapusténo V pozemku nebo upevnéno ve zdech'. Déle
je soucasti pozemku i rostlinstvo, které na ném roste. Dle nasledujicich ustanoveni
NOZ vsak nejsou soucasti nemovité véci zapsané do vefejného seznamu stroje
nebo jina upevnéna zafizeni, byla-li se souhlasem vlastnika zapsana vyhrada, ze
stroj jeho vlastnictvim neni.** V tomto ohledu nelze opomenout dalsi zvlastni
pravni upravy, napf. zdkon o pozemnich komunikacich®® nebo energeticky
zakon®®, Dafové zakony vsak znaji i soucasti véci vyclenéné zvlast pro datové
ucely, napft. technické zhodnoceni v ptipadé ZPFO a PO, které je samostatnou
majetkovou hodnotou nebo stavba, kterd je soucasti pozemku, je také pro ucely
zdkona o dani z pfijmu povazovéna za samostatnou majetkovou kategorii S

danovym rezimem odliSnym od pozemkd, atp.

4.1.3 PRISLUSENSTVI VECI

Piislusenstvi véci dle NOZ sleduje pravni osud véci hlavni, je vSak vzdy
povazovano za samostatnou véc, s kterou lze samoziejmé i samostatné nakladat.
To vsak za predpokladu, ze se jednd o dvé véci ve vlastnictvi jedné osoby.
PtisluSenstvi véci je tedy véci vedlejsi vlastnika véci hlavni, kterd je urena k

trvalému uzivani s véci hlavni v ramci jejiho hospodaiského urdeni.*’

414 SPOLUVLASTNICTVI A SPOLECNE JMEN{

Spoluvlastnictvi je upraveno jako soucéast vécnych prav a vlastnictvi v
ustanoveni § 1115 -§ 1239 NOZ. Jiz ze samotného pojmu vyplyva, ze véc ve
spoluvlastnictvi nalezi vice vlastnikiim. Kazdy ze spoluvlastnikd ma pravo k celé
véci, které je vSak omezeno, pravem ostatnich spoluvlastniki. Podil je vyjadienim
miry ucasti kazdého spoluvlastnika. NOZ tedy upravuje idealni podil, avSak
nevyluCuje moznost sjednat si, kdo kterou c¢ast bude uzivat. Spole¢né jméni je
upraveno § 708 - § 753 NOZ a vychazi z predpokladu, ze pokud se manzelé

nedohodnou jinak je soucasti spolecného jméni vSe, co manzelim nabyli za trvani

4 SKALA Milan. Zvldstnosti zdarovani nemovitych véci. 1.vpdani. Praha: Wolter Kluwert, 2015.
338 s. ISBN 978- 80- 7478- 820-8, s. 34-36.
4 zakon &. 13/1997 Sb., zékon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd&jsich predpisii
46 zakon ¢&. 458/2000 Sb., energeticky zakon, ve znéni pozdg&jsich predpist
47§ 510 -§ 513, zakon &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdgjsich piedpist
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manzelstvi, s vyjimkou véci, které slouzi pottebé jen jednoho z nich, véci, které

ziskali darem nebo dédictvim.*®

4.2 KATASTR NEMOVITOSTI
Katastr nemovitosti je vefejnym seznamem, do které¢ho se zapisuji udaje o
nemovitych vécech vymezenych ZKN. Lze zde nalézt jejich soupis, popis,
geometrické a polohové urceni a zapis prav k témto nemovitostem. Katastr je tedy
zdroj informaci, které slouzi nejen k ochrané vlastnického prava k nemovitym
vécem, ale je podstatny i pro ucely dani, poplatkl a jinych obdobnych penézitych
plnéni, k ochran¢ Zivotniho prostfedi, nerostného bohatstvi, k ochrané¢ zajmu
statni pamatkové péce, pro rozvoj uzemi, k ocenovani nemovitosti, a dale pro
ucely védecké, hospodaiské a statistické. Nepochybné pak muize poslouzit pro
tvorbu dalsich informacnich systému. V katastru se eviduji:
* pozemky v podob¢ parcel,
* budovy, kterym se ptidéluje popisné nebo evidenéni ¢islo, pokud nejsou
soucasti pozemku nebo prava stavby
* budovy, kterym se Cislo popisné, ani eviden¢ni nepiidéluje, pokud jsou
hlavni stavbou na pozemku,
= jednotky vymezené podle NOZ, nebo podle zakona o vlastnictvi bytG*,
= pravo stavby,

= nemovitosti, o nichZ stanovy jiny pravni predpis.>

4.2.1 ZAKLADNIi POIMY

Nemovité véci dle ZKN jsou véci nemovitou podle NOZ, avsak eviduje se
pouze cast véci nemovitych.

Pozemek je vymezen jako ¢ast zemského povrchu oddélena od sousednich
¢asti hranici izemni jednotky, hranici katastralniho Gzemi, hranici vlastnickou,
hranici stanovenou regula¢nim pldnem, uzemnim rozhodnutim nebo Uzemnim
souhlasem nebo hranici podle jiného prava dle ustanoveni § 19 ZKN nebo dalSimi
druhy hranic dle ZKN.

8 SKALA Milan. Zvlastnosti zdafiovani nemovitych véci. 1.vydani. Praha: Wolter Kluwert, 2015.
338 s. ISBN 978- 80- 7478- 820-8, s. 36-40.
49 zékon &.72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a né&které
vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplituji n¢které zakony (zakon o vlastnictvi
byt), ve znéni pozdé&jsich predpist
5 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017, 388 s. ISBN 978-80-7552-74-5. s. 3.
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Pod pojmem parcela je upraven pozemek, ktery je geometricky a polohové
urcen, zobrazen v katastralni map€ a oznacen parcelnim ¢islem. Na parcelu vSak
existuje n€kolik nahledd, pro danové ucely se vyuzivana definice, ktera stanovi,
7e se jedna o pozemek, ktery je spoleéné se zakonnymi udaji o pozemku evidovan
v katastru nemovitosti.>!

Budovou se dle ustanoveni 3 odst. 1 ZKN rozumi nadzemni stavba spojena
se zemi pevnym zdkladem, kterd je prostorové vymezena a navenek uzaviena
obvodovymi sténami a stfesni konstrukeci.

Drobnou stavbou, je pak takova stavba, ktera ma jedno nadzemni podlazi,
pokud jeji zastavena plocha nepiesahuje 16 m? a vyska 4,5 m, ma doplitkovou
funkci ke stavbé hlavni. Mize to vSak byt i stavba na pozemnich uréenych k
plnéni funkci lesa. Nepovazuje se vSak za ni gardze a dalSich stavby vymezené v
ustanoveni § 2 pism. m. ZKN.

Za rodinny dam se dle ustanoveni § 2 pism. a, bod 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi (dale jen jako "Vyhlaska o
uzivani uzemi") povaZuje stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina
podlahové plochy odpovida pozadavkiim na trvalé rodinné bydleni a souc¢asné je k
tomuto tcelu urcena.

Bytovym domem je dle ustanoveni § 2 pism. a, bod 1 Vyhlasky o uzivani
uzemi stavba uréena pro bydleni, za pfedpokladu, ze vice nez polovina podlahové
plochy odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a soucastné je k tomuto
ucelu ur€ena.

Dal$im pojmem, ktery nelze v souvislosti s katastrem nemovitosti
pominout je intabulacni princip, ktery vztahuje pravni u€inky zapisu do katastru
nemovitosti k okamziku, kdy navrh zapisu dosel k pfislusnému katastralnimu

aradu.®

4.3 DAN ZNEMOVITYCH VECI
Dan z nemovitosti je upravena ZDNV a je tvofena dani z pozemku a dani

ze staveb.

4.3.1 DANZPOZEMKU
Pfedmétem dané z pozemku jsou dle ustanoveni § 2 ZDNV pozemky na

uzemi Ceské republiky vedené v katastru nemovitosti.

51§ 2 pism. b ZKN
52 § 10 ZKN
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4.3.1.1 Vynéti z pfedmétu dané

Piedmétem dané z pozemku nejsou:

e pozemky zastavéné zdanitelnymi stavbami v rozsahu zastavéné plochy
téchto staveb,

e lesni pozemky, na nichz se nachazeji lesy ochranné a lesy zvlastniho
urceni,

e vodni plochy s vyjimkou rybnikii slouzicich k intenzivnimu a

primyslovému chovu ryb,
e pozemky uréené pro obranu statu.

e pozemky v rozsahu odpovidajicim vysi spoluvlastnickych podili na nich,
které jsou soucasti zdanitelnych jednotek v budové bytového domu, a jiné
pozemky ve spoluvlastnictvi vlastnikii zdanitelnych jednotek v budové
bytového domu uzivané spole¢né s témito jednotkami, a to v rozsahu
odpovidajicim vysi spoluvlastnickych podili téchto spoluvlastnikii na
nich.

Na pozemek, ktery je soucasti jednotky, se pro ucely ZDNV nahlizi jako na

nemovitou véc ve vlastnictvi vlastnika jednotky.

4.3.1.2 Poplatnik dané

Zéakladni pravidlo v ustanoveni § 3 ZDNV stanovi, ze poplatnikem dané z
pozemku je jeho vlastnik. Dale vSak explicitné uvadi, ze v piipadé pozemkua ve
vlastnictvi statu je poplatnikem:

e organizacni sloZzka statu, statni pfispévkova organizace, statni fond, statni
podnik nebo jind statni organizace, které jsou piisluSné hospodatit nebo
maji pravo hospodafit s majetkem statu.

e PO, ktera ma pravo uzivat pozemek na zakladé vypujéky vzniklé podle
zékona upravujiciho nékteré uzivaci vztahy k majetku Ceské republiky®,

V pripad¢ pozemku ve vlastnictvi svéfenského fondu je poplatnikem tento fond,
obdobné je vymezen poplatnik i pro podilovy fondu a fond obhospodafovany
penzijni spolecnosti. V piipadé pozemku zatiZeného pravem stavby se
poplatnikem stava stavebnik. Poplatnikem je najemce nebo pachtyi za

predpokladu, ze je pozemek je evidovany v katastru nemovitosti zjednoduSenym

53 zakon &. 1/2007 Sb., kterym se upravuji nékteré uZivaci vztahy k majetku Ceské republiky, ve
znéni pozdejsich predpisi

26



zpusobem a je s nim piislusny hospodafit Statni pozemkovy tfad nebo Sprava
statnich hmotnych rezerv, popfipad¢ se jednd o pozemek prevedeny na zakladé
rozhodnuti o privatizaci na MF.

Poplatnikem dan¢ z pozemktli se muze stat i jeho uzivatel, a to v pfipade,

ze vlastnik neni znam.

4.3.1.3 Zaklad dané

Zaklad dané je upraven v ustanoveni §5 zdkona ZDNV pro jednotlivé
druhy pozemki.

U pozemku uvedenych v ustanoveni § 5 odst.1, tedy orné pidy, chmelnice
atd. se cena pidy vypodte nasobenim skuteéné vymeéry pozemku v m? primérnou
cenou pidy stanovenou na 1 m? ve vyhlasce vydané na zakladé zmocnéni v § 17
zakona ZDNV.>* Pro usnadnéni lze v$ak uzit i aplikace vyhledavani koeficienti
pro podani k dani z nemovitych véci >

Zakladem dan¢ u hospodaiskych lesi a rybnikGi s intenzivnim a
prumyslovym chovem ryb je cena pozemku zjisténa podle platnych cenovych
predpist k 1. lednu ptislusného zdanovaciho obdobi nebo soucin skuteéné vymeéry
pozemku v m? a &astky 3,80 K&.

Zéaklad dané u ostatnich pozemk je uréen skute¢nou vymérou pozemku v

m? zjisténou k 1. lednu zdafiovaciho obdobi.

4.3.1.4 Sazba dané

Sazba dané se opét 1isi dle druhu pozemku.

Pro pozemky, u kterych se zéklad dané urCuje dle ustanoveni § 5 odst. 1
ZDNV, krom¢ trvalych travnich porostii je sazba dan¢ uréena ve vysi 0,75 %.

Pro trvalé travnich porosty, hospodaiskych lesy a rybniky s intenzivnim a
primyslovym chovem ryb je sazba dané stanovena ve vysi 0,25 %.

Sazba dané u ostatnich pozemku je stanovena za kazdy 1 m? v rozmezi
0,20 K¢ u zastavénych ploch a nadvoii az 5,00 K¢ u zpevnénych ploch pozemki
slouzicich pro primysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku, ostatni zeméd¢lskou

vyrobu a ostatni druhy podnikéni.*®

5 Vyhlagka ¢&. 298/2014 Sb., o stanoveni seznamu katastralnich izemi pfifazenymi primérnymi
zékladnimi cenami zemédélskych pozemk, ve znéni pozdé€jsich piedpisii
%5[online].[cit.2018-10-22], www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-nemovitych-
veci/informace-stanoviska-a-sdeleni/2015/koeficienty-pro-podani-priznani-k-dani-z-nemovitych-
veci-5616
% § 6 odst. 2 ZDNV

27


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1992-338#p17

ZDNV vymezuje pro ucely tohoto zakona stavebni pozemek jako
nezastavény pozemek urceny k zastavéni zdanitelnou stavbou, kterd jiz byla
ohlasena, na kterou bylo vydano stavebni povoleni, bude provedena na zakladé
certifikatu autorizovaného inspektora, na zaklad¢ vetejnopravni smlouvy. Pro dan
z nemovitych véci je pak rozhodna jen vyméra pozemku v m? odpovidajici
zastavéné ploSe nadzemni Casti zdanitelné stavby. Jakmile se zdanitelna stavba
nebo jednotka stane predmétem dané ze staveb a jednotek, nebo v ptipadé, ze
ohlaseni nebo stavebni povoleni pozbude platnosti, posouzeni autorizovanym
inspektorem pozbude ucinkti anebo zaniknou uCinky vefejnopravni smlouvy
pozemek se jiz nadale nepovazuje za stavebni pozemek.

Zakladni sazba dané se nasledné podle ustanoveni § 6 odst. 4 ZDNV
vynasobi dal$im koeficientem, ktery je v rozmezi 1,0 az 3,5 dle poctu obyvatel
obce, ve které se pozemek nachazi a samostatné je urCen pro Prahu, kde je
stanoven ve vysi 4,5. Pro urceni koeficientu je vychazi z posledniho s¢itani lidu.
Tento koeficient vsak muze obec pro jednotlivé ¢asti navysit o jednu kategorii
nebo snizit o jednu az tfi kategorie. Koeficient 4,5 lze vsak zvysit jen na

koeficient 5,0.

4.3.2 DAN ZE STAVEB
4.3.2.1 Pfedmét dané

Piedmétem dané ze staveb a jednotek je zdanitelna stavba nachazejici se
na uzemi Ceské republiky. Za zdanitelnou stavbu ZDNV povazuje dokondend
nebo uzivana budova dle ZKN, inzenyrska stavba uvedena v pfiloze k ZDNV
nebo zdanitelna jednotka, kterou ZDNV vymezuje jako jednotku dokonéenou
nebo uzivanou. Pokud vSak jsou v budové zdanitelné jednotky, ona sama
pfedmétem dané neni. ZDNV konstruuje pravni fikci, pro zdanitelnou stavbu,
kterd neni samostatnou nemovitou véci. Za vlastnika se povazuje ten, kdo vlastni

véc, jejiz je tato stavba soucasti.

4.3.2.2 Poplatnik dané

Poplatnikem dan¢ je dle ustanoveni § 8 ZDNV vlastnik zdanitelné stavby
nebo jednotky. Pro poplatnika, kterym je stat nebo fondy plati stejné vymezeni
jako u dan¢ z pozemku. Poplatnikem je najemce nebo pachtyi zdanitelné jednotky
zahrnujici nebytovy prostor odlisny od sklepa nebo komory, nebo najemce nebo

pachtyt zdanitelné stavby kromé budovy obytného domu, za predpokladu, ze je s
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nimi piislusny hospodafit Statni pozemkovy ufad nebo Sprava statnich hmotnych

rezerv, nebo byly ptevedené na zakladé rozhodnuti o privatizaci na MF.

4.3.2.3 Zaklad dané

Zakladem dang¢ je dle ustanoveni § 10 ZDNV u zdanitelné stavby vyméra
zastavéné plochy v m? podle stavu k 1. lednu piislusného zdatiovaciho obdobi.
ZDNV upravuje zastavénou plochu jako zastavéna plocha stavby podle
stavebniho zakona®’ odpovidajici nadzemni &asti zdanitelné stavby.

Zakladem dané u jednotky je upravena podlahova plocha, kterou se rozumi
vyméra podlahové plochy jednotky v m? podle stavu k 1. lednu piislusného
zdanovaciho obdobi vynasobena koeficientem 1,22, v piipad¢, kdy je soucasti
jednotky pozemek, ktery ptesahuje zastavénou plochu nebo je spoleéné s
jednotkou uzivan pozemek ve spoluvlastnictvi vSech vlastnikl jednotek v dom¢.
Koeficientem 1,20 se uzije v ostatnich pfipadech. Podlahova plocha jednotky dle
ZDNV nezahrnuje podlahovou plochu spole¢nych ¢asti domu, které se v rozsahu

podilu na nich zahrnuji k jednotce.

4.3.3 ZDANOVACI OBDOBI A DANOVE TVRZENI

Zdanovaci obdobi dle ustanoveni § 12 ¢ ZDNV je kalendaini rok. Ke
zméné rozhodnych skutecnosti, které nastanou v pribéhu zdanovaciho obdobi, se
nepiihlizi.

Danové tvrzeni je dle ustanoveni § 13 a ZDNV poplatnik povinen podat
ptislusnému spravci dan¢ do 31. ledna ptislusného zdanovaciho obdobi. Danové
tvrzeni se ovSem jiZ nepodava, pokud jej poplatnik podal za né€které predchozi
zdanovaci obdobi nebo pokud v nékterém piedchozim zdanovacim obdobi byla
dan stanovena z moci ufedni, to vSe za pfedpokladu, ze ve srovnani s timto
predchozim zdanovacim obdobim nedoSlo ke zméné okolnosti rozhodnych pro
stanoveni dané. Pokud béhem zdanovaciho obdobi nedoslo ke zmén¢ rozhodnych
skuteCnosti dan se vyméii ve stejné vysi jako posledni znama dan a za den
vyméfeni dané a den doruceni tohoto rozhodnuti poplatnikovi se povazuje 31.
leden pfislusného zdanovaciho obdobi. Spravce dané platebni vymér, ktery
nemusi obsahovat odivodnéni, pouze zalozi do spisu, nemusi jej 0znamovat
danovému subjektu. Na zékladé zadosti daniového subjektu vSak spravce dané do

30 dnli ode dne jejiho doruceni zaSle stejnopis platebniho vyméru. Pokud vSak

57 zakon ¢&. 183/2006 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich piedpisti
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dojde ve srovnani s ptfedchozim zdanovacim obdobim ke zméné rozhodnych
okolnosti pro stanoveni dan¢ nebo ke zméné v osobé poplatnika, musi poplatnik
do 31. ledna zdanovaciho obdobi dan pfiznat podanim danového ptiznani nebo
dil¢iho danového piiznani. V dil¢im danovém piiznani poplatnik uvede jen

nastalé¢ zmény a vypocet celkové dané.
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5 DANZNABYTI NEMOVITYCH VECI

Dai z pfevodu nemovitosti je tradi¢ni historickou dani. Jedna se o dopliuji
prvek danové soustavy. V soucasné dobé se jeji vynos pohybuje okolo 9 mld.
korun, a tento vybér neovlivnilo ani snizeni dan¢ z5 % na 3 %. Dan z pievodu
nemovitych véci se tradicné zarazuje spolu s dani darovaci a dédickou tzv. danim
pifevodnim. VSechny tyto dan¢ postihuji nabyti a pfevody majetku. Jak uz ze
samotného pojmu vyplivad jednd se o dané nepravidelné, hrazené jednorazoveé
v okamziku zmény drzitele. Stejné jako legislativa EU i uprava této dané
v pravnim fadu CR, vychazi z jeji funkce, tj. jedné z forem piedejiti dafovym
tnikim, diive na dani darovaci dnes na dani z pfijmi FO a PO. Umyslem
zakonodarce je zatizit hodnoty pfevadéné nemovitosti, pfipadné dosazitelny
finan¢ni vynos z prodeje nemovitosti je-li dohodnutd cena niz$i, nez zjisténa.
Argumentem pro zruSeni této dan¢ je zasah do vlastnického préva jako poruSeni
zékladniho prava upraveného v LZPS. Ustavni soud jiz nékolikrat a v nékolika
svych judikatech konstatoval, ze pokud by vstoupil do debaty o zruseni kterékoliv
dang, vstupoval na vysostné Gizemi zakonodarce. Ustavnimu soudu, jak sam uvadi
vnalezu PL.US 29/08 ,prislusi jen prezkoumdvat, zda daiiovd opatieni
nezasahuji do ustavné garantovaného majetkového substratu viastnika, respektive
zda je nelze povazovat za bezdiivodné se pricici principii rovnosti. Pokud by tedy
vstupoval do debaty o otazce legitimity a racionality dané z prevodu nemovitosti,
musel by reSit i vzajemné souvislosti dané z prevodu nemovitosti s ostatnimi
danémi.” Odborna literatura vSak také jednozna¢né nedospiva k nutnosti zruseni
dané z nabyti nemovitych véci. Casteéné se odborna vefejnost shoduje na tom, ze
by postacila zména rozpoctového urceni dan€¢ z nabyti nemovitych véci. DalSim
argumentem pro zruSeni této dan¢ je jeji vliv na bytovou politiku, S tim Ze by se
po jejim odstranénim zvySila mobilita obyvatelstva. Tento argument vSak neni
opien o Zadnou ekonomickou analyzu.

Na zakladé provedené rozsahlé rekodifikace soukromého prava v Ceské
republice, kdy 1. 1. 2014 vstoupil v Gcinnost zdkon ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, doslo 1 ke zméndm 1 v rdmci daflovych predpist a prava verejného, jako
celku. V souvislosti s touto rekodifikaci, vstoupilo dne 1. 1. 2014 v Gcinnost
zékonné opatieni Senatu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, které
nahradilo dosavadni pravni piedpis ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, darovaci a

dani z pfevodu nemovitosti.
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Dan dédicka a darovaci je nove upravena v zakoné ¢. 586/1992 Sb., o dani
z piijmu fyzickych a pravnickych osob. Dan z nabyti nemovitych véci je novée
upravena zdkonného opatieni senatu. Divodem pro pfijeti zdkonného opatieni
senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, byla poticba zajistit
pravni upravy zdanéni nabyti nemovitych véci za situace, kdy byl zrusen zakon ¢.

357/1992 Sh., zakon o dani dédické, darovaci a dani z pfevodu nemovitosti.

5.1 PREDMET DANE Z NABYTI NEMOVITYCH VECI

Predmétem dané z nabyti nemovitych véci je Uplatné nabyti vlastnického
prava k nemovité véci. Pokud plijde o bezuplatny ptevod, je datovy subjekt
povinen podat dafiové tvrzeni z titulu darovani, pokud nespada do 1. a 1. skupiny,
ktera je od dané osvobozena. Podani daitového ptiznani je nyni podrobeno zdkonu
¢. 586/1992 Sb., odani z piijmu fyzickych osob a pravnickych osob, kdy se
hodnota daru stava nové soucasti danového priznani k dani z ptijmu.

Uplatou se rozumi &astka v pendznich prostfedcich nebo hodnota
nepenézniho plnéni, které jsou poskytnuty za pfijaté plnéni. Hodnota nepenézniho

plnéni se ur¢i podle zdkona upravujiciho ocenovani majetku.

5.2 POPLATNIK DANE

Poplatnikem dané, tedy osobou povinnou, ktera je dle soucasné pravni
upravy povinna podat dafiové pfiznani a predmétnou dan uhradit, je od 1. 11.
2016 nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci. Nabyvatelem muze byt i
podilovy fond, fond penzijni spolecnosti nebo svétensky fond, pokud se jedna o
nabyti vlastnického prava k nemovité véci do takového fondu. Novela tedy
reflektovala plGvodni navrh ZDNNV, ktery ve své puvodni verzi pocital
s nabyvatelem jako poplatnikem dan¢. Na posledni chvili v§ak byl navrh zménén
a byla upfednostnéna uprava Zakona o trojdani, tedy Ze od nabyti ucinnosti

ZDNNV do 1. 11. 2016 byl poplatnikem dané pievodce a rucitelem nabyvatel.

5.3 VYLOUCENI Z PREDMETU DANE

Z ptfedmétu dané je vylouceno nabyti vlastnického prava k nemovité véci

provadénim pozemkovych uprav, nabyti pfeménou obchodnich korporaci a nabyti

vlastnického prava k nemovité véci poskytnuté jako nahrada za vyvlastnéni.>®

% § 5 zakonné opatfeni Senatu &. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni
pozdéjsich piedpist
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5.4 OSVOBOZENI OD DANE Z NABYTI NEMOVITE VECI

Od dan¢ znabyti nemovitych véci je osvobozeno prvni Uplatné nabyti
vlastnického prava k nemovitym vécem ¢i k pravu stavby, avSak za predpokladu,
ze k nabyti vlastnického prava dojde do 5 let ode dne, od kterého Ize podle
stavebniho zakona novou stavbu, nové vzniklou jednotku, ¢i jednotku zménénou
stavebnimi Upravami, uzivat. Od dan€ znabyti nemovitych véci je také
osvobozeno nabyti vlastnického prava k jednotce, kterd zahrnuje druZstevni byt,
nebo druzstevni nebytovy prostor. 1V tomto ptipadé vSak musi byt ze strany
danového poplatnika danové pfiznani podano, avsak se v ném uvede narok na
osvobozeni, ktery bude odecten od zjistén¢ho zakladu dané. Osvobozeni
novostaveb bylo zjednoduSeno novelou ZDNNV, kterd je blize rozvedena

obrazkem ¢. 2, stav pfed novelou naleznete v obrazku ¢. 1.

Obrazek & 1°°

Osvobozeni novostaveb - soucasny stav

Osvobozeni

»,Rozestavéna
stavba“

2. nabyti celkové 3. nabyti celkovée
DANI SE DANI SE

2. nabyti celkové

1. nabyti celkové
DANI SE

Zahajeni MozZnost uzivani 5 let od mozZnosti
stavby stavby uZivani stavby

% Diivodova zprava: k zékonu ¢&. 254/2016 Sb., kterym se méni zakonné opatieni senatu 340/2013
Sb., 0 dani z nabyti nemovitych véci. K bodu 15. Copyright © 2009-2018, nakladatelstvi C. H.
Beck. s. 10.
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Obrazek ¢, 260

Osvobozeni novostaveb - navrhovany stav

Osvobozent

,Rozestavéna
stavba“

Pripad 1. nabyti celkove 3. nabyti celkové
A DANI SE DANI SE

Pripad 2. nabyti celkové

DANI SE

1. nabyti celkové
DANI( SE

Zahajeni Uzivani nebo 5 let od uzivani nebo
stavby dokonceni stavby dokonceni stavby

Vtomto ohledu v poslednich mésicich bylo velmi diskutovano o
osvobozeni nabyti bytové jednotky v rodinném domé¢. Finanéni Gfady po nékolik
let shodné rozhodovali 0 moZnosti osvobozeni prvniho nabyti jednotky bytovém
domé. Nasledné v roce 2017 bylo i v pfipadech, kdy finan¢ni Gfad na dotaz
potencionalniho poplatnika prohlasil, ze toto prvni nabyti je od dané z nabyti
nemovitych véci osvobozeno, rozhodnuto o doméfeni dané. Poplatnikim bylo
poté doporucovano pozadat o seCkani a odpusténi piisluSenstvi. Vzhledem
ktomu, ze zadné ze soudnich Fizeni v této véci jesté nebylo ukonceno, jestli

nasledné dométeni dan¢ nebude zruseno ve spravnim soudnictvi.

5.5 ZAKLAD DANE PRO VYPOCET DANE Z NABYTi NEMOVITYCH VECI
Pravni uprava v podobé Zakona o trojdani, upravovala pouze jednu
moznost pro stanoveni zakladu dang, z kterého se pfedmétna dan nasledné
vypocetla. Soucasna pravni Gprava nové upravuje dvé moznosti vypoctu zakladu
dané pro vypocet danové povinnosti.
Zakladem dan¢ z nabyti nemovitych véci je nabyvaci hodnota snizend
0 uznatelny vydaj. Nabyvaci hodnotou se rozumi sjednand cena, srovnavaci

daiova hodnota nebo zjisténa cena.

8 Diivodova zprava: k zékonu ¢&. 254/2016 Sb., kterym se méni zakonné opatieni senatu 340/2013
Sb., 0 dani z nabyti nemovitych véci. K bodu 15. Copyright © 2009-2018, nakladatelstvi C. H.
Beck.s. 11.
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Sjednanou cenou se pro ucely dané z nabyti nemovitych véci rozumi
uplata za nabyti vlastnického prava k nemovité véci. ZjiSténou cenou je cena
nemovitych véci, na zaklad¢ vypracovaného znaleckého posudku. Jedno
z poslednich danovych rozhodnutich Nejvyssiho spravniho soud 4 Afs 88/2007 se
vypotradava s otazkou, ktera pravdépodobné nedopatfenim nebyla uvedena ani
v ZDNNV ani v jeho novele, a to je otazka, zda sjednana cena ma byt povazovana
za zaklad dané vcetné DPH. V dobé& ucinnosti Zakona o trojdani a v souladu
s judikaturou k tomuto zakonu se vychazelo z ptedpokladi, ze pfedmétem dang je
pouze samotny finan¢ni vynos pievodu nemovité véci a nikoliv DPH. S u¢innosti
ZDNNV se sjednand cena urcovala z celé Castky véetné DPH. VySe zminéné
rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu vsak situaci zménila. Nyni plati, ze pokud
budou splnény podminky tohoto rozhodnuti, tedy Ze prodavajici musi byt platcem
DPH a prodej nemovitych véci musi podléhat DPH, pak se za sjednanou cenu
povazuje kupni cena bez DPH. Vzhledem ktomu, ze mezidobi se zménil
poplatnik dané musela na toto reagovat i finan¢ni sprava a 24. 11. 2017 vydala
tiskové prohlaseni, ze bude u dané z nabyti nemovitych véci akceptovat cenu
sjednanou bez DPH i u poplatnika nabyvatele. Zavéry tohoto rozhodnuti se vSak
uplatiiuji pouze v ptipadech, kdy pfedmét dané z nabyti nemovitych véci vznikl
do tii let od podani dodate¢ného danového tvrzeni, tedy v dobé po kterou lze dan
doméfit.

Prvni z moZnosti zjisténi zdkladu dané, je srovnani ceny sjednané s cenou
zjisténou (dle znaleckého posudku). Cena, kterd je vyssi, tvoii zaklad dang,
Z kterého se nasledné vypocte daiiova povinnost.

ZDNNV vsak upravuje jesté dalsi moZnost stanoveni zakladu dané, a to
prostfednictvim tzv. smérné hodnoty. Smérnd hodnota vychazi z cen nemovitych
véci v misté, ve kterém se nachazi nemovita vé€c, ve srovnatelném casovém
obdobi s tim, Ze se zohlediiuje druh, poloha, cel, stav, stafi, vybaveni a stavebné
technické parametry nemovité véci. V pfipadé€, Ze se danovy poplatnik rozhodne
pro moznost stanoveni zdkladu dané prostiednictvim smérné hodnoty, neni
povinen nechat vypracovat znalecky posudek. V tomto ptipad¢ pouze odvadi tzv.
zalohu na dan, kterd je vypoctena ze sjednané ceny, a spravce dan¢€, na zakladé
uvedenych informaci ze strany danového subjektu v daniovém pfiznani, sdm urci
smérnou hodnotu nemovité véci. V pfipad¢, kdy vypoctena a uhrazena zaloha na
dan ze strany danového subjektu nebude na thradu dané dostacujici, vyzve
spravce dan¢ danovy subjekt k doplaceni dané. Je-1i dan z nabyti nemovitych véci
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vys§i nez uhrazend zéloha, je rozdil mezi dani a zalohou splatny ve lhité 30 dnt
od doruceni platebniho vyméru. Neodchyluje-li se vyméfovana dan z nabyti
nemovitych véci od vymétované zalohy, hledi se na vyméfovanou zalohu jako na
tvrzenou dail. Uhrazena zaloha se zapocitava na uhradu splatné dan¢.

V piipadé, Ze se prevadéna nemovitd véc vyznacuje zvlaStnimi
vlastnostmi, které podstatn¢ snizuji jeji hodnotu oproti obvyklym cendm v misté,
kde se nemovitost nachéazi, je vhodné zvolit za rozhodujici hodnotu pro urceni
srovnavaci daiiové hodnoty cenu zjiSténou na zakladé posudku znalce, nebot’ ve
smérné hodnoté by pfislusny finan¢ni Ufad patrné nezohlednil tyto zvlastni
vlastnosti.

Dale ZDNNV upravuje zvlastni cenu pii vydrazeni a predrazku v
ustanoveni § 17, v ptfipadech vykonu rozhodnuti prodejem nemovité véci podle
obcéanského soudniho fadu®!, dale cena dosazend pii exekuci prodejem nemovité
véci podle exekuéniho Fadu®? nebo pii dafiové exekuci prodejem nemovité véci
podle dafiového #adu®® nebo cena dosazena pii prodeji nemovité véci ve vefejné
drazbé dle zdkona upravujiciho vefejné drazby®. Dale je upravena zvlastni cena
u obchodnich korporaci, zde je nabyvaci hodnotou zvlaStni cena. Nelze
opomenout zvlastni cenu v souvislosti s insolvenci a zvlastni cenu v souvislosti s
pozistalosti, tato zvlastni cena se urcuje v souvislosti s drazbou nemovitych véci
nebo na zéklad¢ vypracovani znaleckého posudku, popfipadé v ramci nafizeni
likvidace pozistalosti. A kone¢né je zakladem dané zvlaStni cena v ostatnich
pripadech dle § 21 ZDNNV, jde zejména o ptipady prodeje nemovité véci z
Clenského statu EU nebo jiného statu, dale zruSeni a vypotadani spoluvlastnictvi
soudem, sdruZzeni majetku do spolecnosti, v piipadé¢ ndhrad poskytnutych v
souvislosti s neopravnénym ziizenim stavby na cizim pozemku a dale pfi prevzeti

pozemku potfebného pro nezbytnou cestu.®®

5.6 SMENA
V novele ZDNNV bylo zjednoduseno ur¢eni zakladu dan¢ v piipadé, kdy

pii smén¢ nemovitych véci dochazi k porovnani ceny a srovnavaci dafové

61 zakon &. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni Fad, ve znéni pozdg&jsich predpist
62 zakon &. 101/2001 Sb., exekuéni fad, ve znéni pozdgjsich predpist
83 zakon ¢&. 280/2009 Sb., daflovy fad, ve znéni pozdé&jsich predpisti
64 zakon ¢&. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdgjsich predpist
8 PELC, Vladimir, st. Dari z nabyti nemovitych véci. 2.aktualizované vydani podle stavu k 1. 11
2016 Praha: Leges, 2017. 240 s. Praktik. ISBN 978-80-7502-190-8. s. 45.
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hodnoty, a tim byl zjednodusSen i zaroven postup pii stanoveni dan¢ z nabyti
nemovitych véci. Noveé tedy od 1. 11. 2016 se pfi stanoveni sjednané ceny
nepiihlizi k hodnoté pozbyvané nemovité veéci. Ani v tomto pfipad¢ se sjednana
cena nemusi rovnat nule, nebot’ je velmi ¢astym jevem kdy jedna nebo druhd
strana pii sméné nemovitych véci poskytne druhé stran¢ i doplatek v penézich
nebo i jiné nepenézité plnéni. Tento zplisob vypoctu zjednodusi 1 vypocet zalohy
na dan z nabyti nemovitych véci, kdy si poplatnik jako srovnavaci danovou
hodnotu ur¢i smérnou hodnotu.

Obrazek ¢. 3%

Priklad - sména s doplatkem

Pan A sménuje s panem B nemovitou véc X v hodnoté 1 mil. K¢ s
doplatkem 1 mil. K¢ za nemovitou vécY v hodnoté 2 mil. K¢.

X + 1 mil. K&

\ 4

A

hodnota - 1 mil. K& hodnota - 2 mil. K&

Nabyti nemovité véci Y panem A

Sjednana cena: 1 mil. K& (nezohledniuje se Uplata spocivajici v nemovité véci X)
Smérna hodnota/zjisténa cena: 2 mil. Ké

Nabyvaci hodnota = 2 mil. K&

Sazba =4 %

Dari z nabyti nemovité véci = 2 mil. x 0,04 = 80 tis. K&

Nabyti nemovité véci X panem B

Sjednana cena: 0 K& (nezohlediuje se uplata spoéivajici v nemovité véciY)
Smérna hodnota/zjisténa cena: 1 mil. K&

Nabyvaci hodnota = 1 mil. K&

Sazba =4 %

Dan z nabyti nemovité véci = 1 mil. x 0,04 = 40 tis. K&

5.7 SAZBA, VYPOCET A ROZPOCTOVE URCENI DANE
5.7.1 SAZBA DANE

Sazba dané je ve vysi 4 % z danového zakladu zaokrouhleného na celé
stokoruny nahoru ZDNNV. Sazba zulstala stejna jako u pfedchozi dané z ptevodu
nemovitosti. Jde o sazbu dan¢ procentni a lineérni.
5.7.2 VYPOCET DANE

Dan se vypocte jako soucin zakladu dané, tzn. nabyvaci hodnota, od které
je mozné za splnéni podminek zdkon odecist uznatelny udaj, ktery se zaokrouhli

na celé stokoruny nahoru a sazby dané.

% Diivodova zprava: k zakonu ¢. 254/2016 Sb., kterym se méni zakonné opatieni senatu 340/2013
Sh., 0 dani z nabyti nemovitych véci. K bodu 17. Copyright © 2009-2018, nakladatelstvi C. H.
Beck. s. 12.
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5.7.3 UZNATELNY VYDAJ

Uznatelnym vydajem se rozumi odména a naklady prokazatelné zaplacené
poplatnikem dan¢€ z nabyti nemovitych véci znalci za vypracovani znaleckého
posudku, kterym se urCuje hodnota nemovité véci, je-li tento posudek
pozadovanou piilohou danového tvrzeni k dani z nemovitych véci a pokud tento
vydaj poplatnik uplatni v dailovém pfiznani. Ze ,,zdkonné* definice tedy vyplyvaji
3 ptedpoklady, pii jejichz splnéni je poplatnik opravnén snizit nabyvaci hodnotu

nemovité véci.
5.7.4 LIMIT PRO STANOVENI A PLACENI DANE

Jedna se o ptipady, kdy se dan nestanovi. Tato situace nastane, pokud dan

z nemovitych véci ¢ini méné nez 200 K¢.

5.7.5 ROZPOCTOVE URCENI DANE
Dan z pfevodu nemovitych véci je pfijmem statniho rozpoctu dle § 28

ZDNNV. Jedna se o dan vylu¢nou.
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6 SPRAVA DANE

6.1 MISTNI PRISLUSNOST

Danové ptiznani k dani z nabyti nemovitych véci se podava ke spravci
dan¢ pftislusného dle obvodu, kde se nachazi prevadénd nemovitd véc. Je vSak
nutné podotknout, Zze k 1. 1. 2013 nastala ucinnost nového zdkona ¢. 456/2011
Sh., o finanéni spravé CR, na jehoz zékladé doslo k rozsahlé reorganizaci dafové
spravy. Cilem této pravni upravy je zejména zefektivnéni danové spravy jako
celku, ato zejména prostiednictvim snizeni poctu Finan¢nich ufadi. Finanéni
tfady byly zredukovany na 14 krajskych instituci. Uzemni ptisobnost krajskych
Financ¢nich ufadu odpovidd vzdy pfislusnému vys$imu uzemné samospravnému
celku. Finan¢nim ufadiim je svétena kontrolni a vymahaci pravomoc a pravomoc
vykonu kontroly poskytnutych dotaci, pfezkoumavaji hospodafeni kraji
a Regionalnich rad soudrznosti. Ke kazdému Finan¢nimu Gfadu v rdmci kraje jsou
zfizena izemni pracovisté Finan¢nich Gfadd v ramci piislusného kraje. Do jejich
pusobnosti tedy spadd registratni a vymeéfovaci Cinnost, spravuji spisy
a vykonavaji spravu danovych subjekti.

V souvislosti s reorganizaci finanéni spravy doslo ke zméné¢ systému
mistni pfislusnosti spravct dané., od 1. 1. 2013 je mozné podat danové ptiznani
ke vSem danovym povinnostem k jednomu spravci dané, dle trvalého pobytu

danového subjektu.

6.2 DANOVE TVRZENIi A LHUTA PRO JEHO PODANi

Danové tvrzeni k dani z nabyti nemovitych véci je poplatnik povinen
podat nejpozdéji do konce tretiho kalendainiho mésice nasledujiciho po
kalendainim mésici, vnémz byl v katastru nemovitosti proveden vklad
vlastnického prava k nemovité véci, nebo prava stavby. Tuto informaci ziskadme z
potvrzeni o provedeni vkladu.

U nemovitych véci, které nejsou evidovany v katastru nemovitosti je
platce povinen podat danové pfiznani ve lhiité do konce tretiho kalendainiho
mésice, ktery nasleduje po kalendafnim meésici, vnémz doSlo k nabyti
vlastnického prava k nemovité véci, tedy pravdépodobné okamzikem ptedani

nemovité veéci.
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Darové tvrzeni nepodavaji subjekty, které jsou od dan¢ osvobozeny, napf.
¢lensky stat EU a dalsi staty pfi zachovani vzdjemnosti osvobozeni.®’

Dodate¢né danové tvrzeni podava poplatnik v pripadé, ze cast dané
odpovidajici stanovené zaloze ma byt vyssi nez posledni znama dan nebo, za
predpokladu, ze neuvedl spravné tidaje k ur¢eni smérné hodnoty.

Formulafe pro podani danového tvrzeni je mozné stahnout na strankach
MF, v oddile daniové formulare. Vzdy je nutné vyplnit zdkladni formuléi pro dai
Z nabyti nemovitych véci, pfilohu N danového pfiznani, a v ptipad¢ ze se subjekt
rozhodne pro stanoveni zakladu dané¢ pomoci smémé hodnoty, také prislusné
ptilohy, jejimz obsahem je uvedeni charakteristiky pfevadéné nemovité véci. Po
vyplnéni danového pfiznani je nutné ptipojit prilohy, které osvédcuji skutecnosti
v danovém pfiznani tvrzené, tedy kupni smlouvu, pfipadné jinou listinu, na
zaklad¢, které doSlo k uplatnému pfevodu nemovité véci, nebo prava stavby.
V pfipad¢ stanoveni zdkladu dan¢ pomoci znaleckého posudku, tvofi piilohu
danového ptiznani tento znalecky posudek, dale doklad o zaplaceni odmény a
nakladl znalci, dle § 10 ZDNNV, pokud uplatiiuje vydaj snizujici zaklad dané.

A nakonec nelze opomenout vyjimku z povinnosti predkladat ptilohy
danového ptiznani uvedené v § 37 ZDNNV, kdy si spravce dané¢ mize pisemnost
vyzadat zplisobem umoznujici dalkovy a neptetrzity piistup z informacnich

systémil vefejné spravy.®

6.3 ZVLASTNi USTANOVENI PRO TVRZENI, STANOVENI A PLACENI

DANE
Dle ustanoveni § 14 odst. 2 ZDNNV, pokud se poplatnik pii volbé mezi
smérnou hodnotou a zjisténou cenou rozhodne pro pouziti smérné hodnoty, musi

poté postupovat dle zvlastnich ustanoveni § 42 ZDNNYV a nasledujici.

6.4 DANOVE TVRZENI

V piipadé, kdy pro urceni srovnavaci danové hodnoty je pouZita smérna
hodnota, dochazi k ¢astecné upraveé obecné pravni upravy danového tvrzeni podle
DR. Poplatnik je v tomto piipadé sam povinen vy¢&islit zalohu na dai, pfi¢emz dait

je nasledné na zéklad¢ poplatnikem poskytnutych idajii ur¢ena spravcem dané.

67§ 40 zadkonné opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni
pozdgjsich predpisit
8 PELC, Vladimir, st. Dari z nabyti nemovitych véci. 2.aktualizované vydani podle stavu k 1 11.
2016 Praha: Leges, 2017. 240 s. Praktik. ISBN 978-80-7502-190-8. s. 45.
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Poplatnik proto musi v danovém pfiznani uvést daje nutné k ureni smérné
hodnoty spravcem dan€. Zejména udaje tykajici se velikosti, druhu, polohy, ucelu,
stavu, stari, vybaveni a stavebnétechnickych parametri nemovité véci. V
danovém pfiznani se nevycisluje dan z nabyti nemovitych véci, ale vycisluje

zalohu na dan ve vysi podle § 44 ZDNNV.

6.5 ZALOHA, JEJi ZAOKROUHLOVANI A SPLATNOST

Zalohu poplatnik v daftlovém tvrzeni vycisli, dle § 43 ZDNNV ve vysi 4 %
ze sjednané ceny. Zaloha se zaokrouhluje dle ustanoveni § 45 ZDNNV na celé
stokoruny nahoru a je dle ustanoveni § 46 ZDNNV splatna v posledni den lhiity

stanovené pro podani daitového tvrzeni.

6.6 VYMERENi ZALOHY

Pro vyméteni zalohy se uzije vSech specidlnich ustanoveni zidkonného
opatieni, tam kde zakonné opateni postrada upravu pouZije se DR, predeviim
ustanoveni § 139 a § 140 o vyméfeni dané na zdkladé dafiového ptiznani, ale
spravce dané mize vychazet napf. i z ustanoveni § 145 odst. 1 DR, kdy miiZze
vyméftit dan podle pomicek, v piipadé, ze neni podano danové ptiznani ani v

nahradni lhuté.

6.7 SPLATNOST ZALOHY VYMERENE Z UREDNI MOCI

Tato situace nastava, pokud je zaloha vymétena spravcem vyssi nez zaloha
tvrzena poplatnikem a rozdil je splatny v nahradni lhité 30 dnd od doruceni
platebniho vyméru. Pokud je rozdil mezi dani a zdlohou mensi nez 200 K¢ stanovi

se danl ve vysi zalohy.

6.8 UROK Z PRODLENI

V ZDNNV je upravena specialni sankce, kterd se uzije v ptipad€ troceni
nedoplatku na zéiloze a uplatni se 1 po dni splatnosti zalohované dané. V
ptipadech, kdy dojde v ramci doméfeni dan€ ke zvySeni rozdilu mezi dani a
zalohou a k tomuto zvySeni nedojde v disledku poruSeni povinnosti ze strany
poplatnika, poplatnikovi vznika povinnost uhradit urok z prodleni u casti
doméfené dané odpovidajici rozdilu mezi dani a zélohou az od nihradniho dne

splatnosti, ale nevznika povinnost uhradit penale. %°

8 PELC, Vladimir, st. Daii z nabyti nemovitych véci. 2.aktualizované vydani podle stavu k 1. 11.
2016 Praha: Leges, 2017. 240 s. Praktik. ISBN 978-80-7502-190-8. s. 45-46.
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7 DAN Z NABYTI NEMOVITYCH VECI POHLED DE LEGE
FERENDA S PRIHLEDNUTIM K VYVOJI V PRAVU

EVROPSKE UNIE A VYBRANE ZEME

Uprava dani vramci EU, tedy pfesn&ji harmonizace dani ve smyslu
sblizovani uprav jednotlivych clenskych statt. Cilem této harmonizace jsou
Vv oblasti dani pfevazné dané nepiimé, které maji bezprostfedni dopad na volny
pohyb zbozi a sluzeb. Jiz celou tadku let jsou platna spole¢nd ustanoveni u
minimalnich sazbach a danovém zakladu u DPH a spotfebnich dani. Toto opatfeni
se dotklo CR v roce 2004, kdy pied vstupem do EU, byly sazby spotiebnich dani,
u komodit nastaveny pod minimalni trovni platnou v EU, proto byly navyseny.
Od 1. ledna 2008 je v platnosti nova kodifikace pravidel pro spole¢ny systém
DPH, smérnice ¢. 2006/112. Tato norma se vztahuje na distribuci zbozi a sluzeb
v EU, a také na dovozy do EU, kde umoznuje odecet DPH prostfednictvim
systému casteCnych plateb. Takto je zabezpecCena neutralita této dané. Stejné tak
podléhd harmonizaci clo, kde 1ze nalézt spoleny celni sazebnik, které jak jiz vime
spada do legalni definici dang.”™

Pfimé dané zlstavaji Vv zasadé ve vyluéné kompetenci jednotlivych
Clenskych statd. I v této oblasti vsak lze nalézt harmoniza¢ni snahy na legislativni
urovni. Sjednocujicim prvkem v oblasti pfimych dani jsou pak i judikaty ESD.
Vprvé fadé se jednd o informacni povinnost v oblasti pfimych dani, o
systému CR. Tyto smérnice se pfevazné tykaji osobnich, diichodovych dani a
korporatnich dani. Samoziejmé tim, Ze jsme soucasti EU a zavazali jsme se
K odstrafiovani vSech forem omezeni volného pohybu zbozi a sluzeb, je velmi
pravdépodobné, ze diive nebo pozdéji dojde 1 k ptimé Upravé formou smeérnic
Vv oblasti majetkovych dani. VSe pod zastitou fungovani jednotného trhu.
Nejvétsim problémem v danové oblasti je vSak neexistence jednotného a
jednoznacného smérovani.

Kde tedy jednotlivé zemé EU spolupracuji v oblasti pfimych dani?

Spolupraci Ize délit na dvé ¢asti:

70 SIROKY, Jan. Dané& v Evropské unii: dafiové systémy viech 28 &lenskych statt EU, legislativni
zéklady daniové harmonizace vcCetné judikatii SDEU, spolecny konsolidovany zéklad dané
(CCCTB), akéni plan BEPS, zdanéni finan¢niho sektoru. 7. aktualizované a pfepracované vydani.
Praha: Leges, 2018. 382 s. Teoretik. ISBN 978-80-7502-274-5. s. 145-149.
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. poskytovani vzajemnych daiiovych informaci, zamezeni dvojiho zdanéni a
boj proti danovym rajam.
. samotny harmonizaéni proces piimych dani, ktery dlouhodobé stagnuje.”

Zde je namisté uvést nékolik divoda pro¢ harmonizaéni proces v oblasti
pfimych dani nepostupuje. Prvotné je nutné zminit prekazku ve formé ruznosti
ucetnich systému c¢lenskych zemi, kde jedna ¢ast uziva tzv. danové ucetnictvi
(zem¢ kontinentalni Evropy), kdy se hospodaisky vysledek témér nelisi od
dafiového zakladu. Ucetnictvi anglosaskych zemi, pak vychazi z uéetné
vypocitaného hospodarského vysledku, na jehoz zakladé po mnoha rtznych
opravach a operacich dojde k zdkladu dané. Hlavnim divodem vSak bude
neochota clenskych statti dalsi harmonizaci, jelikoz oblast pfimych dani povazuji
za vylu¢nou oblast politiky daného statu. Ne&které staty vtomto ohledu
argumentuji neopodstatnénimi zasahy do suverenity daného statu pfi mozném
vyuziti firemnich dani jako nastroje hospodaiské politiky kazdého statu.

Urovei integrace majetkovych dani, pak mize v budoucnu vychézet, tak
jako soucasnd snaha o harmonizaci osobnich diichodovych dani ze tii systémii:

» Klasicky systém, vychazejici z nulové integrace,
= systém omezujici a vyhybajici dvojimu zdanéni,
= Kkonduitni systém, vychazejici z Gplné integrace.

Nyni jiz tedy k upravé piimych dani v pravu EU. V roce 1963 byla
pfijata tzv. pravidla trzniho odstupu, kterd vychazela ze stanovovani transferovych
cen transakci mezi spojenymi osobami na zdkladé cen uplathovanych pfii
podobnych transakcich mezi nezavislymi subjekty. V roce 1977 byla pfijata
smérnice 77/799/EHS, o vzajemné pomoci mezi piislusnymi organy cElenskych
zemi v oblasti pfimych dani, kterd znamenala zasadni pfelom. Jeji nejpodstatné;si
roli byla snaha o zamezeni danovych unikti a ptedchdzeni vyhybanim se danovym
povinnostem. Tato smérnice jiz byla nékolikrat novelizovana, naposledy v r.
2011, kdy yla ptijata smérnice 2011/16/EU o spravni spolupraci v oblasti dani a o
zruSeni smérnice 77/799/EHS. Tato smérnice ve znéni jejich novelizaci, zavedla
ti1 typy vymény informaci. Vyménu na doZzadani, automatickou vyménu udajii a
spontanni vyménu udajii. V piipadé¢ vymeény na zadost, dozadujici organ sd¢li

dozadovaného organu veskeré informace, které jsou vyslovné vyjmenovany v ¢l.

71 SIROKY, Jan. Dané v Evropské unii: dafiové systémy vech 28 ¢lenskych stati EU, legislativni
zéaklady danové harmonizace véetné judikatii SDEU, spole¢ny konsolidovany zéklad dang
(CCCTB), akéni plan BEPS, zdanéni finan¢niho sektoru. 7. aktualizované a piepracované vydani.
Praha: Leges, 2018. 382 s. Teoretik. ISBN 978-80-7502-274-5. s. 67.
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1 smérnice. Jedna se o informace, které ma bud’ tento organ k dispozici nebo je
ziskd vramci spravniho fizeni. Povinnd automatickd vyména informaci
predstavuje povinnost pfislusného organu kazdého Cclenského statu sdélit
automatickou vymeénou piislusného organu jiného clenského stiatu dostupné
informace, tykajicich se danovych obdobi od 1. 1. 2014. V piipadé¢ vymény
informaci z vlastniho podnétu, pfislusny organ clenského statu sdéli ptislusnému

organu jiného dotéeného ¢Elenského statu informace podle €. 1 smérnice.’>"

V roce 1993 se zacalo pouzivat pro snadngjsi identifikaci danové identifikacni
¢islo, jako jednotné oznaceni danovych subjektli. To je v soucasné dob¢ povinné.
Dalsi podstatnou smérnici je pak smérnice ¢. 2011/16/EU, splatnosti od 1. 1.
2015, ktera vsak jiz byla novelizovana, a to smérnici Rady 2017/107 EU, ktera
definuje mantinely pro poskytovani tidajh.

Komplikovanost této pravni otdzky ukazuje nejlépe ptipad ,,Elisa“ pod €.
C-451/05. Tento ptipad lze stru¢né shrnout takto, ELISA byla holdingova
spole¢nost zalozena podle lucemburského prava, proto byla osvobozena od dané
z ptijmu a dalSich dani. Byla tak také méné kontrolovdna. M¢la ve vlastnictvi
nékolik nemovitych véci na uzemi Francie, které byly zdanény z dani trzni
hodnoty nemovitosti. V ramci feSeni vySe dané¢ byla feSena i1 povinnost
Lucemburska poskytnout francouzskym uradiim informace o spole¢nosti ELISA.
V rozhodnuti ESD k tomuto ptipadu je uvedeno, Ze v pifipadé¢ pohybu kapitalu
mezi Clenskymi staty EU, za pfedpokladu existence obecného systému vymény
informaci a vzdjemné pomoci v oblasti pfimych dani, jehoz prvotnim cilem je boj
proti danovym unikim Ize za uziti tohoto systému piedejit k danovym Uniktim i
mirnéj$imi opatfenimi, nez obsahuji francouzské pravni predpisy.

Francie nasledné v ndvaznosti na tento rozsudek zmeénila svou legislativu, a
to tak aby nediskriminovala PO z jinych ¢lenskych stati EU.
Vyse zminéna novela smérnice Rady 2017/107/EU rozsitila definice
oznamovaci finan¢ni instituce a oznamovaci ucet.
Posledni smérnice, kterd na tomto misté bude uvedena je smérnice Rady

¢. 2016/881/EU, ktera nafizuje kazdému cClenskému statu ulozit nejvySsimu

matefskému subjektu skupiny nad narodnich podniki, ktery je danovym

22011/16/EU
3 SIROKY, Jan. Dané& v Evropské unii: dafiové systémy vSech 28 Elenskych stati EU, legislativni
zéklady daniové harmonizace vcCetné judikati SDEU, spolecny konsolidovany zéklad dané

(CCCTB), akéni plan BEPS, zdanéni finan¢niho sektoru. 7. aktualizované a pfepracované vydani.
Praha: Leges, 2018. 382 s. Teoretik. ISBN 978-80-7502-274-5. s. 67-83.
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rezidentem na jeho tzemi, podat zpravu podle jednotlivych zemi, za vykazované
ucetni obdobi do 12 mésici po poslednim dni vykazovaného ucetniho obdobi
skupiny nad nirodnich podnik®.”

Nyni uz pfimo k dani z nabyti nemovitych véci, ve srovnani s jinymi
staty EU. Prvotné je tfeba zminit, ze zdanéni uplatnych transferti se obvykle
stahuje pouze na nemovity majetek. I kdyz v nékterych statech je tato dan
formulovéna Sifeji, pokud bychom ji stahli i na véci movité, nebylo by v silach
jednotlivych statu spravovat tuto dan, protoze by se tykala vSech ndkupu vSeho
zbozi. Proto 1 kdyz je né¢které staty formuluji Sifeji vzdy piresné specifikuji

predmét zdanéni a omezuji ho na ptesné dané komodity.”

7.1 MAJETKOVE DANE VE FRANCII A VELKE BRITANII

7.1.1 FRANCIE
Francie rozliSuje majetkovou daii a dan z obydli. Tyto dané¢ mohou byt
uvaleny i kumulativné, pokud vlastnik bydli ve svém dobé. Této dani podléhaji
pouze domy a prostory, které nejsou uzivany k podnikdni. VySe dané vychazi
z najemni hodnoty. V soustavé majetkovych dani je 1 dan dédicka a darovaci. Lze
vSak uplatnit odpocet od zadkladu dané ve vysi 100.000,- EUR pro ptibuzné
v pifimé linii. A tento odpocet mize byt zvySen aZ na hodnotu 159.325,- EUR,
Vv piipadé Ze ptijemce dédictvi nebo daru je mentalné nebo fyzicky hendikepovan.
Sazba dan¢ je proménliva v zavislosti na blizkosti vztahu mezi zesnulym
a deédicem, popiipadé mezi dadrcem a obdarovanym. Mezi manzely a osobami
Vv piimé linii se jedna o sazbu klouzavé progresivni, mezi sourozenci ¢ini sazba 35
% z prvnich 24.430,- EUR, a pokud ¢ast ¢astky presahuje tuto hodnotu, ¢ini sazba
dan€¢ 45 %. Mezi pokrevnimi pfibuznymi se uplatiiuje sazba ve vysi 55 % a
ostatni podléhaji sazbé 60 %. Dalsi uplatiovanou dani je dan z ¢istého bohatstvi,
tedy z trzni hodnoty majetku vlastnéného k 1. 1. pfislusného zdanovaciho obdobi.
Poplatnik dan€ muze uplatnit odpocet ve vysi 30 % hodnoty svého hlavniho

bydlists.”

74 SIROKY, Jan. Dané v Evropské unii: dafiové systémy viech 28 ¢lenskych stati EU, legislativni
zaklady danové harmonizace vcetné judikati SDEU, spolecny konsolidovany zaklad dané
(CCCTB), akeni plan BEPS, zdanéni financniho sektoru. 7. aktualizované a piepracované vydani.
Praha: Leges, 2018. 382 s. Teoretik. ISBN 978-80-7502-274-5. s. 77-78.

> RADVAN Michal. Zdanéni majetku v Evropé. 1.vydani. Praha: C. H. Beck, 2007, 396 s, ISBN
978-80-7179-563-6. 5.237.

76 SIROKY, Jan. Dané v Evropské unii: dafiové systémy viech 28 &lenskych statd EU, legislativni
zéklady daniové harmonizace vcetné judikatii SDEU, spolecny konsolidovany zéklad dané
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Prodej nemovitych véci je ve Francii zatizen dani se sazbou ve vysi 5,08
% z hodnoty nemovité véci. Pokud je prodavana spolecnost jejiz pfijem tvofi
z vice nez 50 % cinnost tykajicich se vlastnictvi nemovitych véci, je tento prevod
zatizen dani se sazbou ve vys$i 5 % z trzni hodnoty nemovité véci. Osvobozeny od
této dané jsou budovy, u kterych k druhému pievodu dojde nejpozdéji ve Thaté 5
let od kolaudace. Ve Francii je vsak pievod zatizen dalSimi registracnimi
poplatky.’’

7.1.2 VELKA BRITANIE

Darova soustava Velké Britanie zna dan z nemovitosti, kdy je zdkladem
dang fiktivni nebo skute¢ni hodnota trzniho najemného, ziskaného z nemovitosti.
Tato hodnota se upravuje kazdych 5 let. Jednotnd sazba dané je stanovovana
vladou, jednotlivé zemé samostatné pro kazdy rok. Dan vSak je odpocitatelnym
nakladem. Dalsi majetkovou dani, kterd je aplikovana na izemi Velké Britanie je
dan dédicka a darovaci. I kdyz dan darovaci podstaté neexistuje, ale aby bylo
mozné piedejit k danovym Unikiim je na dary nabyté v obdobi 7 let pred smrti
uvalena dodatecnd sazba dédické dané. Zaroven i1 pievody nckterych druhti
majetku podléhaji sazbam dédické dané€. Dan dédicka se vymétuje za obdobi 7 let,
a to tak ze vSechny zdanitelné ptevody se daji dohromady s ptevody ptedchozich
7 let. Osvobozeni od dané Ize uplatnit jen u pfevodi mezi manzeli. Do castky
325.000,- GBP je sazba nulova, 20 % sazba se uplatiiuje v ptipadé¢ Uumrti, a
V piipadé prevodii majetkii za Zivota se uplatni sazba 40 %."®

Velka Britanie zna i dan z pfevodl nemovitosti zavedenou v roce 2003,
vybiranou ve form¢ kolkovného. Sazba dan¢ je stanovena az pro prevod majetku
od vyse 125.000,- GBP, do této vyse je pfevod osvobozen a sazba je progresivné

klouzava.”
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7.2 POHLED DE LEGE FERENDA

Vzhledem k vySe uvedenému, lze konstatovat velmi pravdépodobné
snahy EU o harmonizaci piimych dani s odivodnénim dalSiho odstraiiovani
pohybu zbozi a sluzeb. Dale Ize konstatovat po prostudovani zdroja k této praci,
ze transferova dan je pravidelnou soucésti vétSiny danovych soustav ¢lenskych
stati EU. Proto ptes zjevné snahy nékterych politickych stran 1ze predpokladat, ze
se z touto dani budeme setkavat i do budoucna, at’ jiz jako se samostatnou dani

nebo v ramci zdanéni jinou dani.

47



8  ZAVER

Zaveérem bych se chtéla komplexné ohlédnout za celou zpracovavanou
praci. Danové pravo je velice zajimava pravni disciplina. Majetkové dan¢ prosly v
souvislosti s pfijetim NOZ velkymi zménami, at’ uz jde o pojmoslovi, které ani tak
neméni pravni Upravu, tak piedevSim piijetim ZDNNV doslo ke zméné celého
zékona, a hlavné dosah l1ze spatfovat v ur€ovani zékladu dane.

Prvotnim impulsem pro piijeti ZDNNV byla nutnost Gpravy prevodové
dan¢ v diusledku navrhu na zruSeni dané darovaci a dédické. Naklady na spravu
téchto dani totiZ zna¢né prevySovaly jejich vybér.

Ptijmy z titulu darovani a dédéni, které nebyly osvobozeny, tedy ty, u kterych se
nejednalo o darovani nebo dédéni v ramci rodiny byly nové zaclenény jako ostatni
ptijmy v ramci dané z piijma FO a PO.

I kdyZ se neustale vedou debaty o zruSeni dané z nabyti nemovitych véci,
posledni navrh byl podan v tunoru 2018, ale prozatim se nedostal ani do prvniho
¢teni, a proto ZDNNYV nadale plati.

Snahou této prace, po prvotnim prostudovani relevantnich prament, bylo
ptehledné popsat dan z nabyti nemovitych véci s letmym néhledem do historie a
souCasn¢ uvést nékolik moznych pohledli na budoucnost této dané, a to i s
vyuzitim komparace s nékterymi zemémi Evropy a zfejmymi snahami prava EU
zasahovat i do této oblasti.

Abych viibec mohla o této dani pojednat, musela jsem si hned od pocatku
urcit, ktera vymezeni budou nezbytnd, proto aby z nich nasledné bylo mozné vyjit
v dal8ich castech prace tak, aby nedoslo k opakovani. Vzhledem k tomu, ze by
nebylo vhodné ponechat stranou druhou majetkovou dan, ktera je v souc¢asné dobé
soudasti soustavy dani CR, bylo zvoleno zafazeni do obecné Kapitoly zdanéni
nemovitych véci z pohledu VP a SP.

V 1tvodu bylo nastinéno nékolik otazek nebo spiSe nékolik vytek ohledné
dan¢ z nabyti nemovitych véci. Prvni z nich by se dala jednoduSe shrnout jako
otazka poruseni principu proporcionality a zamezeni druhotného zdanéni stejného
pfedmétu zdanéni. Je nepochybné, Ze pokud zdanime piijem poplatnika, za ktery
si pofidi nemovitou véc, a za toto nabyti odvede dail z nabyti nemovitych véci, a
nasledné bude jesté tato véc zatizena dani z nemovitych véci, jedna nepochybné o
dalsi druhotné zatiZzeni poplatnika, a téhoz pifijmu. Odpovédi na tuto otazku je

vySe zminény judikat ustavniho soudu, ktery jednoznaéné konstatuje, Ze je vzdy
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na vuli zdkonodarce, aby upravoval soustavu dani daného statu, to vSe s
pfihlédnutim k zékladnim principiim tak jak jsou definovany v prvni kapitole.

Ve stejném judikdtu se ustavni soud vyjadiuje samoziejmé i k otazce
vyvazenosti danové soustavy. LZPS stanovuje, Ze povinnosti, tedy i dan¢, Ize
ukladat pouze na zakladé zakona, takze do budoucna je jen na vuli zdkonodarného
sboru, které dan¢ budou tvofit danovou soustavu. DalS§im problémem této dané¢,
ktery byl fesen jiz v dobé€ pfijimani zdkonného opatieni je osoba poplatnika dané,
ktera byla na posledni chvili zménéna z nabyvatele na pfevodce, s tim ze
nabyvatel se stal ruCitelem. Touto otdzkou se vSak jiz po novele z roku 2016
nemusime déle zabyvat, stejné¢ jako otazkou velmi slozitého zékladu dan¢ v
pripadé smény. Od této novely je poplatnikem nabyvatel a pozice rucitele byla
zruSena. V neposledni fad¢é tato novela vyfeSila 1 problém zdanéni uplatného
nabyti rozestavéné stavby.

Posledni kapitola je zavrSenim dané z nabyti nemovitych véci. V soucasné
dobé¢ jsou piimé dan¢ pro EU pouze okrajovym tématem, proto se EU zajima
predevsim o nepfimé dané, zejména 0 DPH a clo. | na poli pfimych dani Ize nalézt
nékolik smérnic a judikatury. Pravo EU a judikatura ESD jsou vedeny jednotnym
zdmérem odstranit veSkeré piekazky volného pohybu osob, zbozi a sluzeb. Pro
uplnost Ize jeste uvést, ze nékteré zemeé EU prevodovou dan v soustavé dani maji
ale ostatni ne.

Ptestoze lze konstatovat, ze a¢ jde na prvni pohled o nékolikanasobné zdanéni
stejného piijmu je tfeba i tuto zakonnou upravu akceptovat a v piipadé koupé

nebo smény nemovité véci s touto dani jiz pii podpisu smlouvy pocitat.
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9 CIZOJAZYCNE RESUME

As stated above, the topic of this thesis is, the tax on the acquisition of
immovable property. The individual chapters are divided into the basic tax
concepts, the history of property taxes from 1918, the taxation of immovable
property, the tax on the acquisition of immovable property, the administration of
this tax.

In the first chapter, the basic concepts of tax administration are explained
so that they can be further worked on and it has not been necessary to explain
them every time they are used.

The second chapter focuses on the history of property taxes, however,
when the border of 1918 was exceeded, given the adoption of the Reception Act,
which took over the tax system of Austria - Hungary.

The third chapter focuses on the taxation of immovable property from the
point of view of private law and the tax on immovable property.

The fourth chapter is the main chapter of the whole work and there is
explained the tax on the acquisition of immovable property with respect to the
individual components of the tax.

The fifth chapter deals with the administration of taxes in the light of the
specifics of tax treatment of the acquisition of immovable property.

The last chapter is logical outcome of the tax on the acquisition of
immovable property. Currently the subject of direct taxe is for EU only marginal
topic. Of course, the EU is particularly concerned with indirect taxes, mainly
VAT and duty. However, several directives and, in particular, case law can be
found in the area of direct taxation. Although primarily EU legislation and ECJ
case law are led a unified intention to remove all obstacles to free movement
people, goods and services.

In the introduction, there were several questions or rather a few complaints
about the tax on the acquisition of immovable property. The first of them could be
simply summarized as a question of breach of the principle of proportionality and
preclude secondary taxation on the same subject to taxation. The answer to this
question is above mentioned case of the Constitutional Court, which
unequivocally states that it is always at the discretion of the legislator to regulate
the system of taxes of each state, taking into account the basic principles as

defined in the first chapter.
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In the same case, the Constitutional Court states, of course, also the
question of the balance of the tax system. Another problem of this tax, which was
resolved already at the time of the adoption of the legal measure, is the person of
the tax payer who has been tranformed for the last time from the acquirer to the
transferor, with the fact that the acquirer has become the guarantor. However, this
issue is no longer necessary after the 2016 amendment, as is the question of a very
complex tax base on the case of exchange of immovable property. Since this
amendment is tax payer by the acquirer and the guarantor's position was
abolished. Finally, this amendment also solved the problem of taxing the
acquisition of the immovable property. Finally, we can only say that although at
first sight in terms of triple taxation of the same income, it is necessary to accept
this legal regulation and, in the case of purchase or exchange of immovable

property, already with this tax at the time of signing the contract.
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10 PRAMENY

10.1 PRAVNI PREDPISY

Dtivodova zprava: k zakonu €. 254/2016 Sb., kterym se méni zakonné opatieni
senatu 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci. Copyright © 2009-
2018, nakladatelstvi C. H. Beck.

Smérnice Rady 2011/16/EU, o spravni spolupraci v oblasti dani.

vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve
znéni pozdéjsich predpist

vyhlaska ¢. 298/2014 Sb., o stanoveni seznamu katastralnich Uzemi s
pfifazenymi primérnymi zakladnimi cenami zemédélskych pozemka, ve znéni
pozd¢jsich predpisii

dan z prevodu statki a z pracovnich vykoni a dan piepychova. Brno:
Polygrafie 1919

zakon €. 99/1963 Sb., obCansky soudni ad, ve znéni pozd¢jsich predpist
zakon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpist
ustavni zdkon €. 2/1993 Sb. ve znéni Gstavniho zdkona ¢. 162/1998 Sb.

zakon ¢.72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k
budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a
doplnuji nékteré zakony (zékon o vlastnictvi bytl), ve znéni pozdé&jsich
predpist

zakon €. 13/1997 Sb., zdkon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpist

zékon ¢. 458/2000 Sb., energeticky zékon, ve znéni pozd¢jSich predpisi

zakon €. 183/2006 Sb., stavebni zédkon, ve znéni pozdéjsich predpisii

vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve
znéni pozd¢jsich predpist

zakon ¢. 1/2007 Sb., kterym se upravuji nékteré uzivaci vztahy k majetku
Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpist

zakon €. 280/2009 Sb., danovy tad, ve znéni pozdéjsich predpist

zékon ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist

zékon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ve znéni pozd¢jSich piedpist
zakonné opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, ve

znéni pozdéjsich predpist
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zakonné opatieni ¢. 344/2013 Sb., o zméné danovych zakont v souvislosti

rekodifikaci soukromého prava a o zméné nékterych zakont.
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online.
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nemovitych-veci/informace-stanoviska-a-sdeleni/2015/koeficienty-pro-

podani-priznani-k-dani-z-nemovitych-veci-5616
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11 SEZNAM OBRAZKU

11.1 OBRAZEK C. 1 —OSVOBOZENI NOVOSTAVEB PRED NOVELOU
11.2 OBRAZEK C. 2 — OSVOBOZENI NOVOSTAVEB PO NOVELE

11.3 OBRAZEK C. 3 — STANOVENI ZAKLADU DANE PRI SMENE PO NOVELE
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12.1 VYVOJOVY DIAGRAM?!

Vvvojovy diagram — Postup uréeni nabvvaci hodnoty (NH)

2 ziakonného opatieni Sendtu o dani z nabvti nemovitych véci

NH = ZVLASTNI CENA

MNE
§12/1 b)
§13 ANO ,
- s NH = SIEDNANA CENA
AND —
NH = ZIISTENA CENA
R

143 b)
§14/1b), § 16

Srovnavaci dafiova hodnota
(SDH) =75% zjiiténé ceny

NE

§12/1a)
§14/1a) §15

SDH =75% smérné hodnoty

| NE §14/1b), § 16 ANO l
§143a)——>| SDH =75% zjilténé ceny

NH = SROVNAVACI
DANOVA HODNOTA

Nelze-li uréit jinou NH, je NH zjisténa cena.

! [online].[cit.2018-10-22], www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-nabyti-
nemovitychveci/informace-stanoviska-sdeleni/vysvetleni-postupu-stanoveni-zakladu-dane-z-

nabyti-nemovitych-veci-4782
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12.2 ZAKLAD DANE Z NABYTi NEMOVITYCH VECi?

Zaklad dané
z nabyti nemovitych véci

r

nabyvaci hodnota

sjednand cena

(vyluéné)
100%
(§ 22 ZDNNV)

\

Kdy:
= nabyti VP k NV 2 majetku
nebo do majetku

1. uzemniho samosp.
celku

2. dobrovolného svazku
obci;

3. Regiondlni rady
regionu soudrinosti

zjisténd cena
(vyluéné)
100%
(§23 ZDNNV)

2vlastni cena
(wyluéné)

100%
(§17,18,19,20
221 ZDNNY)

sjednana cena nebo
srovnavaci danova

hodnota
(porovnéni)
(512 ZDNNV)

Kdy:

1. finanéni leasing

2. zajistovaci pfevod prava

3. uplatné postoupeni
pohledavky

4. nabyti VP k obchodnimu
zavodu nebo Casti, je-li
soucasti NV

5. soucasné s nabytim VP

k NV je nabyvan i jiny

majetek a nelze pro NV

stanovit cenu sjednanou

samostatné

Kdy:
1. pfivydraieni a
pfedraiku

2. u obchodnich
korporaci (vklady,
priplatky)

3. v souvislosti s
insolvenci

4. v souvislosti s
pozistalosti

S. ostatni pripady
(napf. vyvlastnéni,
zanik préva stavby aj.)

1

sjednani cena srovnavaci danova
100% hodnota
(§ 12 odst. 1 pism. (SDH)
a) ZDNNV) 75%

(§12 odst. 2 ZDNNV)

Kdy:

pokud je sjednana Kdy:
na vy3i na

Sona vyl nebe rov pokud je SDH vyisi

nei sjednana cena

2 [online].[cit.2018-10-22], www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-nabyti-
nemovitychveci/informace-stanoviska-sdeleni/vysvetleni-postupu-stanoveni-zakladu-dane-z-
nabyti-nemovitych-veci-4782
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12.3 SJEDNANA CENA NEBO SROVNAVACI DANOVA HODNOTA?

Sjednana cena nebo srovnavaci danova hodnota (SDH)

(§12 ZDNNV)

SROVNAVACI DAROVAHODNOTA
(SDH)
{§ 12 odst. 2 ZDNNV)

Sjednana cena
100%
(§ 12 odst. 1 pism.a) ZDNNV})

Kely:

Pokud je SDH vy3si nez je sjednana
cena

Kdy:

pokud je sjednana cena vy$si nebo
rovnaSDH

Kolik:

75% snérmné hodnoty 75% zjisténé ceny
(§ 14 odst. 1 pism. a) ZDNNV) (§ 14 odst. 1 pism. b) ZDNNV)

Kly:
Poplatnik si zvolia u NV Ize urtit smérnou hodnotu, tj. Kdly:

-u pozemku, jeho? souéasti je rodinny diim, stavba pro

: ’ i 1. Poplatnik si zvoli zjisténou cenu za SDH sam
rodinnou rekreaci, garaz

-u stavby rodinného domu, stavby pro rekreaci, garaze, 15 Aokt SO

-u jednotky s bytem, garazi, sklepem nebo komorou
2. Poplatnik neposkytne adaje o NV nutné kurceni

-u pozemku bez trvalého porostu s [y

/ {§ 14 odst. 3 pism. a}) ZDNNV)
Smérnd hodnota se neuruje u: 3. Nelze urtit smérnou hodnotu
-lesniho pozemku s lesnim porostem (§ 14 odst. 3 pism. b) ZDNNV a § 15 odst. 4ZDNNY)
-vodnich ploch
-hromadnych garazi /

-nedokonéenych staveb

3 [online].[cit.2018-10-22], www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-nabyti-
nemovitychveci/informace-stanoviska-sdeleni/vysvetleni-postupu-stanoveni-zakladu-dane-z-
nabyti-nemovitych-veci-4782
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12.4 DANOVE TVRZENI K DANI Z NABYTI NEMOVITY VECI

Nez za¢ ypli iskopis, prectéte si, prosim, pokyny
Pfi vypoctu dané uvadéjte udaje s presnosti na dvé platna desetinna mista, neni-li v poky k pfiznani jinak.

K danovému pfiznani pripojte prislusné prilohy.

Finanénimu ufadu pro 01 Poplatnik

[ ) ( fyzicka osoba ]") ')

Uzemnimu pracovisti v, ve, pro

( )

02 Dailové identifikacni Eislo

T

03 Rodné cislo (identifikacni €islo)

[ Y O O [ N N LI T | ] ofisk podaciho razitka finanéniho uradu
04 Typ priznani

[ fadné ]') (dodaleéné]") ( opravné )') 05 Pocet Priloh &. 1 (j
Pocet Priloh €. 2 C]

ani i » Pfiloha €. 3 -*) --)
[ 28nikc poplatnika. } ) [Umni poplatnika ]‘) m n

pravnické osoby Datum této skutecnosti ( J
(Y S N Y VAN Y |

06 Posledni den Ihity pro podani dafiového pfiznani ( ]
=it =ty

07 Zénik dafiové povinnosti -) ')

PRIZNANI
k dani z nabyti nemovitych véci

podle zakonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci,
ve znéni pozdéjsich pfedpisu
(dale jen ,zakonné opatreni®)

I. oddil - iidaje o poplatnikovi — nabyvateli

[ A. Fyzicka osoba*) )

08 Piijmeni
[ 1 1 1 1 1 Il 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 Il 1 1 ] 1 1 1 1 /| J
09 Rodné piijmeni

L 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 ¢ 1 1 1 1 1 1 1 1 L 1 1 1 1 1 1 L ]
10 Jméno(-a) 11 Titul

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 ) 1 1 1 1 3 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 ]
Adresa mista pobytu fyzické osoby
12 Obec 13 PSC
[ 1 1 1 1 1 ! 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 L 1 1 1 1 1 1 1 ] [ 1 1 I 1 J
14 Ulice, cast obce 15 Cislo popisné / &. orientaéni

{ I RO M T (NS A IO NN N N (N N LA D S| I cON VAN N TR 1 (R N o | ] TR TR (N [N O (T

16 Stat

1 1 1 1 1 L 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 X J
17 Telefon 18 E-mail

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 ]

19 Osoba uvedena v i. 08-11 je spoleénym zmocné | zastup poplatniki pro cely dafového fizeni pii solidami dafové povinnosti
dle § 30 zakonného opatieni (napi. jeden z manzel, jde-li o nabyti do spolegného jméni manzeli) .,) .)

*) nehodici se Skitnéte

255546 MFin 5546 - vzor &. 3



V piipadé solidarni danové povinnosti uvedte dal$iho ze solidarnich poplatnika (napf. druhého z manzeli):

20 Piijmeni

Jméno(-a)

| I ) ) LN [ [, [ [ [ (R e o |

Rodné ¢islo

(|||||||||)

Adresa mista pobytu fyzické osoby
21 Obec

22 PSC

.

23 Ulice, &ast obce

24 Cislo popisné / &. orientaéni

{ I R CON R NN SRS VRN TNNC S [N (N NN [ |

N

25 Stat

{ Y PR Y N O GO TN TN GO S AN NN LR |

26 Telefon

T I R G I (N AN VAN (NS SO (SN M| WO (R |

( B. Pravnicka osoba*) ]

28 Nazev pravnické osoby nebo svéfenského fondu, podilového fondu, fondu obh

D

ho penzijni spolec i (dale jen “fond")

I D S T O FHNNN N N GO TN DY N U |

11

T T N B |

I S TN Y] VAN U NN NN N N |

I

) e ) e et

Clen organu zastupujici pravnickou osobu nebo jednajici za fond

29 Piijmeni

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

30 Jméno(-a)

§ I e - S R | (R (IS (e . -

32 Funkce

{ I (RN AN PO N RN NN Y N A | N

Sidlo pravnické osoby nebo fondu
33 Obec

34 PSC

[ | Y A O N S (Y AN (N N (RN AN N1 LA

T T

35 Ulice, ¢ast obce

36 Cislo popisné / ¢. orientaéni

{ S VN VN NN (S (HNS | N NY  ON [N VI |

37 Stat

I VI O I G N S| A N O, AN N L |

£ ]

38 Telefon

39 E-mail

) (

)

40 Osoba uvedena v i. 28 je spole¢ é
zéakonného opatieni

’ )
41-44 Dale uvedena osoba je:

Dalsi ze solidarnich poplatnika

Zmocnénec poplatnika

Osoba spravuijici pozistalost

ikl pro ucely

(e )9
(e )9
(e )
(e )0

fizeni pii solidari darfiové povinnosti dle § 30

*) nehodici se Skrtnéte

Vi



45 Piijmeni / Nazev pravnické osoby nebo fondu

[ 1 1 1 1 1 1 1 1 ] 1 1 1 1 1 1 1 L 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 L
46 Jméno(-a) / Pravni forma

111111111111111) P O PO | 1 N B O 1 |
48 Rodné ¢islo / IEO / DIC

49 Obec 50 PSC

L.

52 Cislo popisné / &. orientaé

[llllllllllllllllllllllllllll
51 Ulice, ¢ast obce

)
)
)
:

[lllllllllIlllllllllllllll] TR TR [ G

2. Udaje o zméné vlastnictvi

53 Néazev Uradu a

pracovisté

54 Cislo rozhodnuti katastralniho Gfadu

[ 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
55 Forma nabyti viastnictvi

- P S

[ 1 L 1 1 1 1 1 1 1 L 1 1 1 1 1 1 L 1 g 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 L

56 Datum zmény viastnictvi

Lo i ]

57 Datum pro poatek béhu lhity k podani RADNEHO dariového piznani
(Zakrouzkuijte odpovidajici pi Do radku vypliite odkaz na néj a prislusné datum.)

a) datum provedeni vkladu prava v KN

b) datum nabyti viastnického prava k nemovité véci, ktera neni evidovana v KN (napi. datum nabyti G¢innosti kupni smlouvy)

c) datum, ke € byly splnény p pro nabyti prava k ité véci vy é v drazbé, s vyjimkou vefejné drazby
(vydrazitelem &i pi ktera neni evidovana v KN

d) datum, ke kterému bylo vydano vydraZiteli potvrzeni o nabyti prava k ité véci vy é ve vefejné drazbé, ktera neni
evidovana v KN

e) datum, ke byla p dhrada za pravnéné ziizenou stavbu nebo nabylo pravni moci rozhodnuti soudu nebo nabylo

aéinnosti pravni jednani, kteryml se tato nahrada uréuje, u nemovitych véci, které nejsou evidovany v KN

(F‘ism. datum ]

Ly

Posledni den Ihity pro podani i dané vypocitejte takto:
K uvedenému datu piictéte 3 mésice a posledni den 3. pﬁueného mésice vepiste do . 06 na 1. strané tiskopisu.
Pripadne-li vypo&teny den na sobotu, nedéli nebo statem uznany svatek, je poslednim dnem Ihity nejbliz3i nasleduijici pracovni den.

Na lll. oddil prejdéte po vypInéni prislusného typu (N a J) tiskopisu Pfiloha €. 1 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych
véci (Il. oddil)
11l oddil
a) DAN - do . 58 uvedte dari z . 10 pfilohy typu N z Tabulky &. 2 a Tabulky ¢. 2a.
~ do F. 58a uved'te dan z f. 6 pfilohy typu J.
b) ZALOHA - do f. 59 uvedte zalohu z i. 4 pfilohy typu N z Tabulky &. 1.

a)
N
Ini v K&
Radek ol
poplatnik finanéni urad
58. Dan z pfilohy N
1 1 1 1 1 1 1 1 1
58a. | Dan z prilohy J
. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 J
b)
s B
Ini v K&
Radek L
poplatnik finanéni Grad
59. Zaloha
- 3 1 1 1 1 1 1 J

Vil



60 Piilohy

Por. e Pocet |
gis. Nazev prilohy (jeji obsah) EFD
61 Davod Easteéného zaniku danové i i - uvedte, z jakého titulu, ke kterému datu a u kterych nemovitych véci doslo ke skute¢-
nosti zakladajici ¢astecny zanik dariové povmnostl
r 3
\ v

Kontaktni osoba (

{ e P R T T Ve St s Py oo Y T P (R o Ty R PR It i PO o IRy ) P i | J

telefon[llllllllllje—mail( J

PROHLASUJI, ZE VSECHNY MNOU UVEDENE UDAJE V TOMTO DANOVEM PRIZNANI JSOU PRAVDIVE A UPLNE
A STVRZUJI JE SVYM PODPISEM

Udaje o podepisujici osobé: Kod podepisujici osoby @

Jméno(-a) a pfijmeni / Nazev pravnické osoby

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 J
Datum narozeni / Evidenéni &islo osvédéeni dafového poradce / IC pravnické osoby

TN NN T T Y N TN T Y TN TN SN N N | 11|||||11||1||1J
Fyxlcka osoba opravnena k podplsu (je-li dafiovy subjekt & Zéslupoe prévmckou osobou),
denim vztahu k p! ické osobé (napi. jednatel, povéfeny pracovnik apod.)
Jméno(-a) a pfijmeni / Vztah k pravnické osobé

[llllllllllIIIIIlIIIlIIlIlIIIIIIIl]

Darovy subjekt / osoba opravnéna k podpisu: Viastnoruéni podpls
Datum dariového subjektu / osoby opravnéné k podpisu

[ ¢ | 1 I 1 1 1 J o"Sk

razitka

Kod podepisujici osoby: bude vypinén &iselny kéd podie nize uvedenych typl podepisujicich osob
1 - zakonny zastupce nebo opatrovnik

2 - ustanoveny zastupce

3 - spolegny zastupce, spolecny zmocnénec

4a - obecny zmocnénec - fyzicka osoba i pravnickd osoba
4b - fyzicka osoba dafovy poradce nebo advokat

4c - icka osoba avajici dafové

5a - osoba spravujici poziistalost

5b - zastupce osoby spravujici pozlistalost

Ba — dédic po skondeni fizeni o pozistalosti

6b — zastupce dédice po skonéeni fizeni o pozistalosti

7a - pravni nastupce pravnické osoby

7b - zastupce pravniho nastupce pravnické osoby

VI



12.5 PRILOHA K DANOVEMU TVRZENI

Priloha €. 1 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci

Il oddil

Dariové identifikacni €islo z . 02 nebo rodné &islo / identifikagni &islo z . 03

L]

PRO PRIPADY NABYTi VLASTNICTVi K NEMOVITE VECI KUPNi SMLOUVOU,
SMENNOU SMLOUVOU, VZAJEMNYM DAROVANIM A PRI ZRUSENI
A VYPORADANI PODILOVEHO SPOLUVLASTNICTVi DOHODOU

VYPOCET DANE

Pro stanoveni zakladu dané z nabyti nemovitych véci je ve shora denych pripadech kromé sménné smlouvy tieba porovnat
sjednanou cenu se srovnavaci dafiovou hodnotou, kterou je

a) 75 % zjisténé ceny podle zakona upravujiciho ocefiovani majetku nebo

b) 75 % smérné hodnoty, ktera vychazi z cen nemovitych véci v misté, ve kterém se nachazi nemovita véc, ve srovnatelném
Easovém obdobi s tim, Ze se zohlediiuje druh, poloha, Gcel, stav, stafi, vybaveni a stavebné technické parametry nemovité
VEci.

V pripadé nabyti nemovitych véci sménnou smlouvou pak pro stanoveni zakladu dané z nabyti nemovitych véci je tfeba
porovnat sjednanou cenu se srovnavaci dafiovou hodnotou, kterou je

a) 100 % zjisténé ceny podle zakona upravujiciho ocefiovani majetku nebo

b) 100 % smérné hodnoty, ktera vychazi z cen nemovitych véci v misté, ve kterém se nachazi nemovita véc, ve srovnatelném
Gasovém obdobi s tim, Ze se zohledriuje druh, poloha, ucel, stay, stafi, vybaveni a stavebné technické parametry nemovité
VEci.

z 2o SrownavRcl danive tiod 5i

1. smérnou hodnotu, v tom pfipadé v fadcich 1 az 4 (Tabulka ¢. 1) vycislete zalohu a vypliite tdaje Pfilohy D o)
€. 2 dle druhu nemovitych véci, z nichz spravce dané vypocte smérnou hodnotu nemovité véci
a stanovi dan

2. zjisténou cenu, v tom piipadé je povinnou prilohou pfiznani znalecky posudek o zjisténé cené a v fadcich @ &)
1 az 10 (Tabulka €. 2 a v piipadé smény Tabulka €. 2a) vypocitate dan

P S R

V pripadé, ze pro urceni sr y pouzijete u ¢asti nemovitych véci smérnou hodnotu a u zbyvajici
casti nemovitych véci zjisténou cenu, oznacte obé moznosti a vypliite prislusné tabulky.

Tabulka €. 1 — byla zvolena smérna hodnota pro uréeni srovnavaci danové hodnoty

( Vyplni v K& )
Rédek

poplatnik finanéni ufad

1 Sjednana cena

2 |os podie ust i§7a§ 8 zakonného op

3 Sjednana cena sniZena o osvobozeni (f. 1 - 1. 2)

4 Zaloha ve vysi 4 % sjednané ceny (4 % z 1. 3)
zaokrouhlena na celé koruny nahoru

e

Vypoétenou zalohu zaplatte ve Ihité pro podani piiznani.

Vypliite Prilohy €. 2 pro jednotlivé pozemky a stavby a k pfiznani dolozte pisemnost potvrzujici nabyti viastnického
prava. V pripadé nemovitych véci evidovanych v katastru nemovitosti dolozte vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru
nemovitosti.

Po vyplnéni prejdéte na lll. oddil - fadek 59 tiskopisu k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci (str. 3).

*) oznadte kiizkem
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Tabulka €. 2 - vyplite pro pripady nabyti viastnictvi k nemovité véci kupni smlouvou, vzajemnym
darovanim a pfi zruseni a vyporadani podilového spoluvlastvictvi dohodou
- byla-li zvolena zjisténa cena pro uréeni srovnavaci dafiové hodnoty

- ~
ni v K&
Radek bt Lo
poplatnik finanéni Urad
1 Sjednanéa cena
1 1 1 1 1 1 1 1 1
2 |o i podle ust: i § 7 a 8 zakonného opatf
1 1 1 1 1 1 1 1 . |
3 Sjednana cena snizena o osvobozeni (. 1 - . 2)
1 1 1 1 1 1 1 1 1
4 Zjisténa cena
1 1 1 1 1 1 1 1 1
5 Srovnavaci dariova hodnota (i. 4 x 0,75)
1 1 1 1 1 ] 1 1 1
6 Nabyvaci hodnota (vy$si idajz . 3 nebo z . 5
nebo udaj z . 3, jsou-li idaje totozné) N
7 Uznatelny vydaj
1 1 1 1 1 1 1 1 1
8 | zaklad dané (udaj z i 6 sniZzeny o i. 7)
1 1 1 1 1 1 1 1 1
9 Zaklad dané
zaokrouhleny na celé stokoruny nahoru A T
10 | Dai ze zakladu dané ve vy$i4 % (4 % z 7. 9)
. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 J

Tabulka €. 2a - vypliite pro pripady nabyti vlastnictvi k nemovité véci sménnou smlouvou
- byla-li zvolena zji$téna cena pro urceni srovnavaci danové hodnoty

Vyplni v K&
poplatnik finanéni urad

Rédek

1 Sjednana cena

2 |o i podie ust i§ 7 a 8 zakonného opatf

3 Sjednana cena snizena o osvobozeni (7. 1 - . 2)

4 Zjisténa cena

5 Srovnavaci dafiova hodnota (i. 4)

Nabyvaci hodnota (vy$si idajz . 3nebo z . 5
nebo udaj z f. 3, jsou-li idaje totozné)

7 Uznatelny vydaj

8 | Zaklad dané (idaj z i. 6 snizeny o . 7)

° Zaklad dané

Yy na celé y nahoru

10 | Dan ze zdkladu dané ve vysi 4 % (4 % z 7. 9)

Po vyplInéni prejdéte na lll. oddil - fadek 58 tiskopisu k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci (str. 3).

Vypoctenou dari zaplatte ve Ihité pro podani piiznani.
K darnovému pfiznani dolozte: pisemnost potvrzujici nabyti vlastnického prava,
é ém vkladu do katastru nemovitosti v pripadé nemovitych véci

vyr i 0 pr
id ;hv. u ly

lecky p 0 zay y a u znalci, pokud uplatiiujete
uznatelny vydaj.




