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I. Uvodni &ast

1. Uvod

V poslednich  vice tficeti letech doSlo k bouflivym zménam ve vSech
sférach  zivota. DoSlo ke zméné politického systému a s tim bezprostiedné
souvisejicim zménam v oblasti prava. Bytova druzstva jako institut, jako pravni
forma maji v Ceské republice vice neZ stoletou tradici, pro¢ez na jedné strané bylo
po roce 1989 na co navazovat, na stran¢ druhé v mnohém diivod navazovat na
prvorepublikovou pravni upravu ani nebyl. Nejvétsi rozvoj bytového
druzstevnictvi totiz na Gzemi naSe statu nastal po roce 1945 resp. 1948.
Ptedstavoval jej enormni rdst vystavby druzstevnich byti piedevSim v 60. —
80.letech. Mezi léty 1970 — 1991 bylo rocné dokoncovano v pruméru kolem
20.000 druzstevnich byti, v roce 1990 existovalo celkem 728 265 druzstevnich
bytd. I vpravni regulaci bytovych druzstev se tudiz navazovalo na stav
bezprostfedné pred rokem 1989. Vyvoj bytovych druzstev po roce 1989 byl proto
u nas kontinudlni, coz bylo projeveno i tim, Ze transformace bytovych druzstev
spocivala prakticky jen v pfizpisobeni jejich pravniho rezimu (stanov)
obchodnimu zakoniku. Obchodni zdkonik byl u¢inny 21 let a co se tyCe Upravy
druzstev vcetné bytovych, nedoslo v ném béhem té doby k zdsadnim zménam.
Bytové druzstevnictvi bylo zasadné ovlivnéno krom& transformacniho
zdakona zakonem o vlastnictvi bytl a moznosti pfevodu byt — jednotek do
vlastnictvi ¢lenti druzstev. Od tohoto okamziku dosud hleda bytové druzstevnictvi

své misto, smér dalsiho vyvoje.

Prava a povinnosti ¢lenti bytovych druZstev se v zavislosti na relativni
stabilit¢ pravniho rezimu bytovych druzstev v letech 1992 — 2013, dané stabilitou
obchodniho zakoniku, meénily minimaln¢, cas nicméné ukdzal zcela
nedostateCnou provazanost otazek prav a povinnosti ¢lent k druzstevnim bytiim,
jejich ngimim. Tyto otdzky byly, pfekvapive, zcela na okraji zajmu, a pozornosti
se jim dostalo az spolu s rekodifikaci ob¢anského prava ucinnou od 1.1.2014.
Ackoli se nenaplnila ocekavani druzstevni obce specidlniho zdkona o druzstvech,
piesto lze pozitivné vnimat snahu autorti rekodifikace o postizeni zakladnich,
podstatnych otdzek tykajicich se bytovych druzstev v zakon¢ o obchodnich
korporaci. Nicméné zaddny pravni pfedpis neni dokonaly a uplynulych témét Sest
let uk4zalo jeho slabiny. Ty se pokusily odstranit novelizace z roku 2020, ne vzdy
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vSak uspéSné a s pochopenim pro specifika druzstev, tim spiSe pak druzstev

bytovych.

2. Teoreticka vychodiska

Problematika bytovych druzstev jako takovych byla samostatné analyticky
zpracovana monografickym zptisobem piedevsim pied rekodifikaci (pied
1.1.2014). Takovym zplsobem byla do zna¢né miry zpracovana v ramci
monografii o druzstevnim pravu viz. Dvordk T. : DruZstevni pravo. 3.vydani.
Praha : C.H Beck Praha,2006, Dvotak T. Bytové druzstvo : ptevody druzstevnich
byth a dalsi aktualni otazky. 1.vydani. Praha : Nakladatelstvi C.H.Beck, 2009 a
piipadné v publikaci Rimalova O., Holejsovsky J., Druzstva. 2.vydani. Praha :
C.H.Beck 2004. Uvedené problematiky se téz dotykd publikace : HeleSic Fr.,
Prvni slovnik ¢eského druzstevniho prava, PROSPEKTRUM. 2002, ovSem spise
v populdrni formé. Po rekodifikaci je tak problematika v soucasnosti zpracovana
témet vyluéné jen v komentafich k Zakonu o obchodnich korporacich. Napiiklad
komentare : gtenglové I, Havel B, Cile¢ek F, Kuhn P., Suk P.: Zikon o
obchodnich korporacich. Komentéf. 2.vydani. Praha : C.H.Beck 2017; Lasak,
Pokorna. Cap Z, Dolezil T. a kol : Zakon o obchodnich korporacich. Komentaf,
II.dil. Praha : Wolters Kluwer, a.s. 2014; Bélohlavek A. a kol. : Zakon o
obchodnich korporacich. Komentaf. Nakladatelstvi a vydavatelstvi Ale§ Cendk
s.r.0., 2013. Dale pak v nékolika malo odbornych ¢&lancich viz. napt. Cap. J.:
Druzstvo v zakoné o obchodnich korporacich, Rekodifikace a pravo. 2013; Cap J.
: Knové pravni Gpravé druzstva. Obchodni pravo. 2012; Straus J. : Bytova
druzstva a zadkon o obchodnich korporacich. Pravni rozhledy 12/2012; Kurkova K.
Bytova druzstva a pravni uprava od 1.1.2014, Ugetnictvi v praxi; Kralova M.,
Dousova J. : Zmény v bytovych druzstvech dle nové pravni upravy, Ad notam
1/2015. Druzstva byla samostatné v pomérné ilustrujici podob¢ pojednéana
M.Pekarkem téz v tematické publikaci : Pokorna J., HolejSovsky J., Lasak J.,
Pekarek M. a kolektiv. Obchodni spole¢nosti a druzstva.l.vydani. Praha :
C.H.Beck. 2014. Monograficky bylo pojednano bytové druzstevnictvi ve velmi
piinosné monografii : Dvofdk T. Bytové druzstevnictvi.l.vydani. Praha :
C.H.Beck, 2017, a to zvelké casti fteSici specifika zvlaStnich instituth

souvisejicich s druzstevnimi byty a jejich prevody.
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Zpracovani problematiky bytovych druzstev po rekodifikaci se nachdazi,
vyjma jmenované monografie o bytovém druzstevnictvi, tendujici ovSem ke
specifiklim, ve stavu jen komentarfového zpracovani, dil¢ich publikaci a nékolika
odbornych ¢lankli povétSinou se vénujicich zakladnimu sezndmeni s novy, ktera

rekodifikace pravni upraveé bytovych druzstev ptinesla.

Specidlni monografické zpracovani tématu ,,prav a povinnosti Clent
bytovych druzstev se dosud v zemich ¢eskych a moravskych nevyskytlo. Dil¢i
pojednani jednotlivych otdazek lze nalézti ve vySe uvedenych pojednanich
bytovych druzstev jako takovych, nikoli vSak coby specidlni téma. Jednou
zvyjimek je publikace : Novotny M., Hordk. T., HolejSovsky J., Oehm J. :
Bytové spoluvlastnictvi a bytova druzstva. Komentaf. 1.vydani. Praha : C.H.Beck,
2016, a vyjimkou je predevS§im do jisté miry specializovand monografie
T.Dvotdka Bytové druzstevnictvi.l.vydani. Praha : C.H.Beck, 2017. Jen na prava

a povinnosti ¢lenil bytovych druzstev vSak neni zaméfena ani jedna z nich.

3. Cil diserta¢ni prace

Cilem disertacni prace je hloubkova analyza specifik clenstvi v bytovém
druzstvu, Clenskych prav a clenskych povinnosti. Nové (od 1.1.2014) bylo
kromé specifickych prav clena druzstva ve vztahu k druzstevnimu bytu,
piehledné a s historickym vhledem definovano bytové druzstvo, druzstevni byt,
druzstevni podil a Clenstvi v druzstvu. Byla vymezena specifika pievodu,
pfechodu a rozdé¢leni druzstevniho podilu, zvySeni zdkladniho ¢lenského vkladu,
vypotadaci podil ¢lena bytového druzstva, podil na zisku ¢lena bytového druzstva
1 podil na likvida¢nim zustatku. Specifika se vztahuji téz ke Clenské schiizi
druzstva, shroméazdéni delegatii. Zcela nové (ucinnost od 1.7.2020) byl zaveden
pro druzstva institut zalozeni druzstva bez ustavujici schlize druzstva. U
nékterych instituti jde o zcela novou Upravu, specidlni jen pro bytova druzstva, u
nekterych o specialitu v rdmci bytovych druzstev ve vztahu k obecné tpraveé
daného institutu u druzstev jako takovych. VSemi témito instituty se prolinaji
otazky prav a povinnosti ¢lent bytovych druzstev ve vazbé€ na prava a povinnosti
bytovych druzstev ke svym ¢leniim coby opozitu Clenskych prav a povinnosti.
Pozornost je v této souvislosti vénovana i novim vyplyvajicim z Clenstvi,

projevujicim se v nové, obecné upraveé, samoziejm¢ poméfované nahledem

16



rezimu Clena bytového druzstva. Ptikladem muze byt zvySovani zdkladniho
¢lenského vkladu nebo zaloZeni druzstva bez ustavujici schiize ¢i pravo ¢lena na
podil na zisku druzstva. Novy pohled si zasluhuji ovSem 1 ,,staré* instituty typu
uhrazovaci povinnosti, jez je nyni konstruovana odlisné od ptivodnich konstrukci,

ve vazbé na ucetni instituty, coz pfinasi i nové otazky.

Cilem préce je i podani komplexniho pfehledu zmén v pravni Gpraveé prav
a povinnosti ¢lend bytovych druzstev u¢inné od 1.1.2014 v jejich vzdjemnych
souvislostech a logice, pfipadné upozornéni na mezery v tomto a na vykladové
moznosti jejich pieklenuti. Tzv. rekodifikace civilniho prava nemalou meérou
zasahla 1 pravni Gpravu bytovych druzstev, a to jak co do fungovani bytového
druzstva coby pravnické osoby, tedy do jeho korporatniho rezimu, tak co do
pravniho rezimu tzv. druzstevnich byti. Dosavadni rezim druzstevniho bytu byl
do roku 2013 v Ceské pravni upravé reflektovan jen okrajové, nedostatecné 1
v ramci ndjmu bytu (viz. napf. ustanoveni o spolecném najmu druzstevniho bytu
resp. spolecném ndjmu druzstevniho bytu manzeli § 700 odst.3, § 703 odst.2, §
704 odst.2 a § 705 odst.2 ob¢.zék.). Nijak vSak nebylo reflektovano spojeni
Clenstvi (Clenskych prav a povinnosti) v bytovém druzstvu s pravem najmu bytu
(nebytového prostoru) v domé vlastnéném druzstvem. V ramci rekodifikace doslo
k tolik potfebnému vymezeni vazby mezi Clenstvim a druzstevnim podilem, byt
pojatym v pfiliSné mife kvantitativné. Doslo k propojeni Clenstvi v bytovém
druzstvu s pravem najmu resp. pravem na uzavieni ndjemni smlouvy ohledné bytu
(nebytového prostoru) v majetku bytového druzstva — druzstevniho bytu. Co do
zakonné tUpravy doSlo ke kodifikovani prav ¢lena druzstva ve vztahu
k druzstevnimu bytu zdkonem, pficemz vSak neni zfejmd mira kogentnosti a
dispozitivnosti jednotlivych zakonnych ustanoveni. Cilem prace je jak postiZzeni
historického vyvoje téchto vazeb, tak i fungovani ,staré” a predevsim nové (od
1.1.2014) praxe reprezentované judikaturou. Rovnéz pak postizeni diivéjsi
judikatury, ohledné¢ miry jejiho mozného uplatnéni ¢i naopak odmitnuti tohoto
uplatnéni na novy pravni rezim bytovych druzstev. Priméarni cil jsem v prib&hu
zpracovavani roz$ifil o postizeni zmén u prav a povinnosti ¢lenti bytovych
druzstev nastalych v diisledku rozsahlé novelizace provedené v roce 2020 zakony
¢. 33/2020 Sb. a ¢. 163/2020 Sb., kdy ¢ast novelizace je t€innd od 1.7.2020, cast
novelizace ucinnd bude od 1.1.2021. Cilem je analyza téchto zmén z pohledu

jejich uplatnéni pti odstranovani nedostatkli rekodifika¢ni prévni upravy.

17



Kromé¢ sumarizace specifik prav a povinnosti ¢lena bytového druzstva je
cilem prace zpracovani zpusobu, pifedevsim v rovin€ soudnich fizeni, jak se Clen
muze svych prav vyplyvajicich z ¢lenstvi v druzstvu domoci. Definovany a
analyzovany jsou povinnosti ¢lena bytového druzstva, které jsou primarné
kategorizovany dle fady kritérii. Zpracovany jsou povinnosti ¢lena vychazejici ze

¢lenstvi v korporaci, pfedev§im povinnost korporacni loajality.

Zakladnim cilem disertacni prace je tedy  sumarizovani vSech Clenskych
prav a vsech ¢lenskych povinnosti ¢lend bytovych druzstev a jejich kategorizace.
Vymezeni spolecnych znakti skupindm c¢lenskych prav a povinnosti, vymezeni
téchto skupin. Samostatnym cilem je vyzdvizeni ptretrvavajicich legislativnich
nedostatk?ll, nedostatkii v pravnim feSeni urcitych otdzek na zéklad¢ detailniho

rozboru, analyzy a ndsledné syntézy, ustici v ivahy de lege ferenda.

4. Pouzité metody zkoumani

Primérni metodou pfi zpracovani disertacni prace je metoda sumarizacni,

kdy bez sumarizace  jednotlivych jednotlivin obsazenych v pravech a
povinnostech ¢lenti bytovych druzstev, jednotlivych prav a povinnosti, nelze
provést jejich kategorizaci. Dalsi etapou je kategorizace prav a povinnosti. Pro
jeji uplatnéni je zasadni volba odpovidajicich kritérii pomoci kriteridlniho
pfifazovani a kriteridlni sumarizace. Nekriteridlni sumarizace nema smyslu stejné
jako nesumarizna¢ni kriterializace. Rozpoznani kriterii vyzaduje  pouziti
systematické metody, kdy systematickym vykladem pfislusSnych pravnich
pfedpisi i jednotlivych pravnich institutd lze dojit k zdvéru o struktuie v nich
obsazenych skutecnosti resp. o struktuie celku v jeho jednotlivostech. To vSe na
pozadi uplatnéné teleologické metody, nebot’ zdkladnim postulatem, jimz je tfeba
se pti vykladu pravnich pfedpisti i hodnoceni jednotlivych instituti prava fidit je
jejich ucel. Samotucelna pravni tprava cClenskych prav a povinnosti v bytovém
druzstvu nemda smyslu resp. je tfeba pii jeji interpretaci pravé teleologického
hlediska odhalujiciho jeji pfipadnou neucelnost ¢i samoucelnost. Dalsi pouzitou
metodou je metoda logicka, nebot’ jak systém clenskych prav a povinnosti sam o
sob¢, tak 1 systém jeho vykladu musi byt ve vSech vzdjemnych vztazich systémem
logickym, tedy tyto vztahy propojenosti jednotlivych institutli a jejich vykladu
musi davat logicky celek. V tomto sméru je pouzivana téz metoda tzv. logické
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kontroly, kdy urcita jednotlivost v ramci systému musi projit testem logiky proto,

aby mohla byt shleddna spravnou, zataditelnou do systému.

V ramci celé prace pouzivam metodu analyzy jak ve vztahu k ustanoveni
zakona, tak ve vztahu k jednotlivym pravnim institutim souvisejicich s pravy a
povinnostmi ¢lentt bytovych druzstev. Na zikladé této analyzy cinéné
s uplatnénim historické, systematické, logické a  teleologické — tucelové

vykladové metody dochazim metodou syntézy k vyslednym zavérim.

5. Prinos disertacni prace

Ptinos disertacni prace lze vidét v nékolika rovindch. Prvni rovinou je
primarni komplexni zpracovani problematiky prav a povinnosti ¢lend bytovych
druzstev podle pravni Gpravy ucinné od 1.1.2014 resp. komplexni zpracovani
tématu, které do soucasné doby zpracovano nebylo, minimalné¢ na urovni
disertatni prace resp. ne na tomto stupni. DalS$i rovinou je analyza nové
zavedenych instituti druzstevniho prava ve vztahu k prdviim a povinnostem
¢lenii bytovych druzstev resp. analyza problematiky dosud druzstevnim pravem
vyslovné nefeSené €1 feSené jen zcela okrajove (viz. zvySeni ¢i snizeni zdkladniho
Clenského vkladu, reflexni Skoda). Dale analyza ¢leny bytovych druzstev
specidlnich zdkonnych ustanoveni nejenom co do jejich obsahu a rozsahu, ale i
vztahu k ostatnim (obecnym) ustanovenim zdkona (viz. napi. ptevod, piechod a
rozdéleni druzstevniho podilu, vypotadaci podil ¢lena). Zpracovani moznych
specifik vztahujicich se k bytovym druzstviim u obecnych druzstevnich institut -
zakladni kapitdl, druZzstevni podil a naklddéni s druzstevnim podilem vcetné
rozdéleni, spole¢né ¢lenstvi v bytovém druzstvu, vyporadaci podil ¢lena bytového
druzstva.  Samostatnou urovenn predstavuje komplexni analyza a nésledna
syntéza zakonného pojeti ndjmu druzstevniho bytu a druzstevniho nebytového
prostoru v jeho celistvosti, jak ve vztahu k bytu a nebytovému prostoru, tak ve
vztahu ke clenstvi v druzstvu samotnému. To vSe nahlizeno thlem prav a
povinnosti ¢lenti bytovych druzstev. Dalsi rovinu piedstavuje zaclenéni poznatki
mé vice nez 25ti leté justicni praxe a vice nez 20ti leté praxe v oblasti prava
pravnickych osob véetné obchodnich korporaci a druzstev, do feSeni teoretickych
otazek, jez pfinesla pravni uprava U¢innd od 1.1.2014 vcéetné moznosti opravdu

komplexniho historického piistupu veetné historického vykladu otazek jinak jen
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obtizn¢ vylozitelnych. Nahled na novou pravni Gpravu a jeji jednotlivé instituty,
ve vazb¢é na predchozi pravni upravy (cca od r. 1989), s ptihlédnutim
k aplikacnim vysledkim a disledkim piedchozich pravnich uprav je naprosto
specifickym, individualnim a nenahraditelnym aspektem disertac¢ni prace. Rovnéz
tak aplikace judikatury a jejiho vyvoje za uplynulych 25let. Posledni rovinou
prinosu prace jsou uvahy de lege ferenda, dané jednak komparaci soucasné pravni
upravy s historickymi prdvnimi Upravami, jednak komparaci s tpravami
v okolnich, kulturné a do jisté miry i pravné spiiznénymi staty, jednak s logickou

praktickou potiebou, jiz ukazuje pfedevsim soudni praxe.
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I1. Bytova druzstva

1. Bytové druZstvo coby pravnicka osoba; postaveni v systému pravnickych
osob

Pojeti pravnickych osob doznalo v minulém desetileti, v dasledku
rekodifikace civilniho prava, vyraznych zmén. Osobné tuto zménu shledavam
vice nez v doktrindlnim pojeti v obecném vyzdviZzeni nékterych prvkl tohoto
pojeti. Fikéni pojeti pravnické osoby, tedy Ze nejde o osobu tzv. z masa a kosti,
le¢ o zdkonem vytvofenou umélou strukturu — atvar, majici pravni subjektivitu a
pravni zpisobilost, existovalo, a bylo projeveno i1 v zdkon¢, jiz dadvno pted
rokem 2014. ,Zpisobilost mit prdva a povinnosti maji 1 pravnické osoby.
Pravnickymi osobami jsou a) sdruzeni fyzickych nebo pravnickych osob, b)
ucelova sdruzeni majetku, c¢) jednotky uzemni samospravy, d)jiné subjekty, o
nichz to stanovi zdkon“.! Podle K.Elide a J.Nykodyma ,nase nauka i pravni
praxe tradi¢né€ vychazeji z teorie fik¢ni. Pravnickd osoba tudiz vznikd na puade
prava a zmoci zdkona, nemajic svlij zdroj v néjaké socidlni ¢i ekonomické
skutecnosti. Tento umély subjekt vSak vystupuje jako pravni realita a ma moc
plisobit na skutecné spolecenské a hospodarské vztahy. Jan Hurdik v této
souvislosti mluvi o teorii pfenesené reality. Klicem k pozitivnépravnimu pojeti
pravnickych osob u nas je dikce § 18 odst.2 pism.d) ob¢.zék., kterda — ac
systematicky docela nevhodné zatazena-definuje zakladni princip : Pravé proto,
ze pravnické osoby vznikaji z moci prava, lze za né uznat jen ty, kterym zékon
postaveni pravnické osoby pfizna.“? To potvrzuje téZ dobova judikatura, podle niz
»postaci, pokud zdkon stanovi, Ze ur€ity subjekt ma atributy pravni subjektivity,
tj. zpiisobilost k praviim a povinnostem a zpiisobilost k pravnim tkoniim*.> Jinak
feCeno postaci, ze zakon vlastnost pravnické osoby pfizna uréitému utvaru tim, ze
pii Upravé pravniho rezimu tohoto Utvaru mu pfiznd typické pojmové znaky
pravnickych osob. Bytové druzstvo bylo i1 dle této pravni Gpravy pravnickou

osobou. Obchodni zakonik pro vSechna druzstva vyslovné zakotvil, Ze

1Viz. § 18 odst.1 ob¢.zék.

2 Jehli¢ka, O., Svestka J., Skarova M. a kol. Obcansky zakonik,. Komentaf. 8.vydani. Praha :
C.H.Beck, 2003 s.117

3 Rozhodnuti VS v Praze sp.zn. 7 Cmo 33/92 ze dne 21.9.1993, publik pod R 52/1995 Civ, PR
8/1994 5.291
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,,druzstvo je pravnickou osobou* (viz. § 222 odst.1 obch.zak.).* Bytové druZstvo
bylo jen typem druzstva a tudiz téZ pravnickou osobou. ,,.Druzstvo, které zajistuje
bytové potieby svych ¢lent je druzstvem bytovym* (viz. § 221 odst.2 obch.zak.).
Bytové druzstvo tedy dle pravni Gpravy ucinné od 1.1. 1992 do 31.12.2013 bylo
pravnickou osobou , bylo ji i podle pravni Gpravy jesté starsi, a je ji i nyni z titulu

korporace a potazmo obchodni korporace. °

vvvvvv

osob. ,,Pravni tikony pravnické osoby ve vsech vécech Cini ti, ktefi k tomu jsou
opravnéni smlouvou o zfizeni pravnické osoby, zakladaci listinou nebo zakonem
(statutarni organy)*.® Specialné v obchodnim zakoniku byla vyjadfena piimost
jednani statutarniho orgdnu jménem podnikatele resp. jménem  obchodni
spole€nosti ¢i druzstva, tedy jménem pravnické osoby. ,,Ustanoveni obchodniho
zakoniku o jednotlivych obchodnich spole¢nostech a druzstvu ur€uji statutarni
organ, jehoz jednani je jednanim podnikatele.” U druzstva bylo statutirnim
organem druzstva predstavenstvo, u tzv. malého druzstva byl statutarnim
organem piedseda.’® Statutarni organ byl tedy chapéan jako organ pravnické osoby
svnéjsi piipadné téz 1 vnitini plisobnosti, jenzZ vramci vykonu své vnéjsi
ptisobnosti jednal jménem pravnické osoby, tedy ¢inil jménem pravnické osoby
pravni tikony. Nec€inil tak jako jeji zastupce, le¢ ptimo jako pravnicka osoba sama.

Z titulu vnitiniho organu, jemuz zakon dava jednatelské opravnéni.

Po rekodifikaci civilniho prava je pravnickd osoba definovéna jako
organizovany utvar, o kterém zakon stanovi, Ze ma pravni osobnost nebo jehoz
pravni osobnost zakon uzna. Pravni osobnost je zpisobilost mit v mezich
pravniho fadu prava a povinnosti. > Vychazi se tady i nadale z tzv. fikéni teorie,
podle niz ,,pravnickd osoba muze existovat jen tehdy, pokud je k jeji existenci
déan pravni zéklad, ktery tento fiktivni utvar personifikuje. Pravnické osoba je tedy

pravnickou osobou pravée proto, Ze to zakon stanovi. Je to pravni konstrukce, ktera

4 Téz i jen podle § 56 odst. ve spojeni s § 260 obch.zak. - ,,obchodni spole¢nost je pravnickou
osobou zalozenou za celem podnikani, nestanovi-li pravo Evropskych spolecenstvi ¢i zakon
jinak®, pfi¢emz tato definice platila pfiméfené pro druZstva.

5 Podle § 210 odst.1 o.z. korporaci vytvaii jako pravnickou osobu spolecenstvi osob; podle § 1
odst.1 z.0.k. obchodnimi korporacemi jsou obchodni spole¢nosti a druzstva

6 Viz. § 20 odst.1 ob&.zak.

7 Viz. § 13 odst.2 obch.zak.

8 Viz. § 243 odst.2 a § 245 odst.2 obch.zak.

9 Viz. § 20 odst.1 a § 15 odst.1 o.z.
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neni schopna sama o sobé pravné jednat, a proto za ni musi jednat jeji zastupci*.!°

Svépravnost je zpusobilost nabyvat pro sebe vlastnim pravnim jednanim prava a
zavazovat se k povinnostem (pravné jednat). !! Souhlasim s tim, Ze u pravnickych
osob doslo k posunu v otazce jejich jednani, kdy jednani statutarniho organu neni
dnes pifimym jedndnim pravnické osoby (u bytového druzstva jednanim
pfedstavenstva ¢i predsedy jménem druzstva), ale statutdrni organ jedna za
pravnickou osobu jako jeji zastupce. Statutarni orgén je tedy sice vnitinim
organem pravnické osoby, pro pravni jednani navenek ma postaveni zastupce
pravnické osoby, zastupce sui generis. Recipuje se tak pradavny nézor, Ze
,.pravnicka osoba vilbec nemiize jednat jinak, nez zastupci“.'” Clen statutarniho
organu miiZze zastupovat pravnickou osobu ve viech zaleZitostech.!®> Logika toho
vSeho je dana skuteCnou aplikaci fikéni teorie, tedy ze je-li pravnickd osoba jen
fikci, nemtze sama o sobé tato fikce jednat, le¢ musi to za ni ¢init skute¢né osoby.
Skute¢na aplikace  pfina$i problémy miry aplikace obecnych ustanoveni
obcanského zakoniku tykajicich se obecné zastupovani na osoby se zastupim
opravnénim jednajici za pravnickou osobu, jichZ je celd fada a svym charakterem
a postavenim se relativné zasadné od sebe 1i§i. Od statutarniho organu, pies
prokuristu u podnikatelii, zaméstnance ¢i vedouciho obchodniho zavodu (u
podnikatelil), pfes opatrovnika (vcetné kolizniho) az po likvidatora ¢i osobu
povétenou jednanim pii provozu obchodniho zdvodu podnikatele. Jednoty nazort
neni ani ohledné postaveni statutdrniho orgdnu — zda jde o zékonného ¢i
smluvniho zastupce. VéEtSinovy nazor podpofeny judikaturou jej povazuje za
zéstupce sui generis.'* Za povsimnuti pfitom rozhodné stoji, ze zastupce je
v obecné rovin€ definovan pojmy diive vyhrazenymi pro pfimé jednani pravnické
osoby — ,,kdo je opravnén jednat jménem jiného, je jeho zastupcem®....!> Jednani
jménem obchodni spolecnosti i druzstva pfitom bylo do 31.12.2013 vyhrazeno
vyluéné statutdrnimu orgdnu obchodni spole¢nosti a druzstva viz. vyse. Od

1.1.2014 za vSechny pravnické osoby, tudiz i za vSechny obchodni korporace

10 Petrov J., Vytisk M., Beran V. a kol. Obgansky zakonik. Komentaf. 1.vydani. Praha :
C.H.Beck, 2017 5.60

1 Viz. § 15 odst.2 0.z.

2. Randa A. : Die Schadenersatzplicht nach osterreischenm Rechte insbesondere aus
Eisenbahnund Automobilunfallen mit Bedachtnahmne auf auslandische Gesetzgebunden 3.vydani.
Wien : Manz, 1913 s.84

13 Viz. § 164 odst.1 o.z.

14 Usneseni VS v Praze ze dne 4.8.2015 sp.zn. 14 Cmo 184/2014, R 42/2016 ,,pravni tiprava
ucinnd od 1.1.2014 stoji na tom, zZe ¢len statutarniho organu jedna jako zastupce pravnické osoby
sui generis (nejedna se o zastoupeni zakonné ani o zastoupeni smluvni).

15 Viz. § 436 odst.1 0.z. ).
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véetné¢ bytového druzstva jedna jak statutdrni orgéan, tak vSechny dalSi osoby se
zastupim opravnénim vcetné¢ téch, které jsou opravnény Kk jednani za
podnikatele. Rozdily mezi osobami se zastupcim opravnénim existuji a vyplyvaji
jak ze samotného jejich postaveni, zobsahu tohoto postaveni, ze vztahu
k pravnické osob¢, z pravni skuteCnosti na zakladé niz jim zastupCi opravnéni

vzniklo a dalSich relevantnich skute¢nosti.

Defini¢énim znakem pravnické osoby je, ze jde o ,,organizovany utvar®,
coz znamena, ze pravnickd osoba musi byt z hlediska své funkénosti néjakym
zpusobem vnitiné organizovana. Vnitini organizaci ptedstavuji jeji jednotlivé
organy, jez tvofi v ramci kazdé pravnické osoby resp. jejiho typu ¢i pravni formy
urcity systém. Kazdéd pravnickd osoba musi mit minimalné statutdrni organ, aby
za ni mohl pravné jednat navenek. Vyraznym posunem je, ze ¢lenové organu
pravnické osoby za ni rozhoduji a nahrazuji jeji vili. To tedy znamena, Ze
pravnim jednanim je nikoli jen jednani statutarniho organu pravnické osoby. Vile
pravnické osoby je vytvafena jak rozhodnutimi orgdnt pravnické osoby, tak
v disledku téchto rozhodnuti a samoziejmé i jejich jednanimi vici tfetim osobam
- navenek. Vile pravnické osoby je vytvafena vSemi organy, i t€mi bez vnéjSich
zastupCich opravnéni. Je tudiz 1 vnitiné a systémové logické, ze rozhodne-li
¢lenska schiize bytového druzstva o piijeti tfeti osoby za ¢lena druzstva, neni
tteba, aby predstavenstvo druzstva s timto Clenem jesté uzaviralo ,,smlouvu o
Clenstvi® resp. aby vi¢i nému pravné jednalo navenek. Prtihlaska cClena do
druzstva byla nabidkou a rozhodnuti ¢lenské schiize, byt vnitiniho organu
pravnické osoby, je akceptaci nabidky a ma tak ucinky navenek — viici tieti
osob¢ — zdjemci o Clenstvi (osobé, jez se teprve stane ¢lenem druzstva). Pravni
ucinky  nastdvaji pfimo zrozhodnuti vnitintho organu druzstva (nikoli
statutarniho), protoZe tento organ tvoii vili samotné pravnické osoby.!¢ Pravnim
jednanim je tudiz i rozhodnuti nejvyssiho orgadnu obchodnich korporace — valné

hromady u s.r.0. a a.s., ¢lenské schiize resp. shromazdéni delegathi u druzstva. !’

16 K uvedenému prikladu je nutné poznamenat, Ze stejny postup byl dan za ,staré“ pravni Upravy
pred 1.1.2014, kdy clenskéa schiize taktéz rozhodovala o pfijeti Clena do druzstva na zaklade¢ jeho
ptihlasky, a fakticky tak jeji rozhodnuti mélo prévni ucinky navenek — vuci zajemci o Clenstvi,
nicméné tyto pravni ucinky nastavaly proto, ze to zdkon stanovil, bez vnitini logiky. Naopak,
logika nebyla naplnéna v tom, Ze rozhodoval vnitini organ druzstva bez vné&jSich jednatelskych
opravnéni — Clenska schize.

17 K zavéru o tom, Ze usneseni valné hromady spolecnosti s ruenim omezenym je pravnim

spolecnosti s ru¢enim omezenym. Praha: C.H.Beck, 2011 s. 147, a to navzdory tehdejsi chybné
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Préavnické osoby lze klasifikovat podle riznych kritérii. Jednim ze
zakladnich déleni je na pravnické osoby vetejného a soukromého prava, a to podle
toho, zda se pravnickd osoba ustavuje a vznikéd na zaklad¢ prava soukromého ¢i
prava vetejného. Pravnické osoby vefejného prava vznikaji nejCastéji vefejnou
moci, majici bud’to podobu zdkona (vznikaji pfimo ze zdkona) nebo rozhodnuti
organu vetejné moci nebo vznikaji jinym zplisobem stanovenym vefejnopravnim
pfedpisem.  Vefejné pravo je primarné regulovana piedpisy vefejného préava,
zvlastnimi predpisy ve vztahu k obCanskému zakoniku. Ten je aplikovan na
pravni poméry pravnickych osob vefejného prava jen slucuje-li se to s pravni
povahou takovych pravnickych osob. Oproti tomu pravnické osoby soukromého
prava jsou pravnické osoby zalozené na principu autonomie ville pravnickych ¢i
fyzickych osob, a to zakladatelskym pravnim jednanim. Bytové druzstvo je
bezpochyby pravnickou osobou soukromého prava. Zakladaji jej fyzické ¢i
pravnické osoby na vyluéné na zéklad¢ své osobni, autonomni vile soukromé

osoby.

DalSim kritériem je u pravnickych osob jejich ucel. Takto lze liSit
pravnické osoby na zalozené ve vefejném zajmu a v soukromém zajmu. To se
posuzuje podle hlavni ¢innosti pravnické osoby. Bytové druzstvo se zaklada za
ucelem zajist'ovani bytovych potieb svych ¢lent, coz se jevi jako soukromy zdjem

jeho clentl.

2. Bytové druzstvo coby korporace, obchodni korporace, podnikatel

Jednim z kritérii d€leni pravnickych osob je kritérium fundamentélni, tedy
¢im je tvofen zaklad pravnické osoby. Potud se d€li na sdruzeni osob, sdruzeni
majetku a smisené pravnické osoby. Korporaci vytvari jako pravnickou osobu
spolecenstvi osob. Fundace je pravnicka osoba vytvofena majetkem vyclenénym
kuréitétmu tUcelu a jeji Cinnost se vaze kucelu, knémuz byla zfizena.
Korporacemi  jsou spolky, obchodni spolecnosti, druzstva vcetné druzstva
bytového (obchodni korporace). Fundacemi jsou piedev§sim nadace a nadacni

fondy, za smiSeny typ pravnickych osob lze povazovat tistavy. Ustav je pravnicka

Jjudikatuie NS viz. napr. usneseni NS ze dne 17.12.1997 sp.zn. 1 Odon 88/97 nebo usneseni NS ze
dne 12.3.2002 sp.zn. 29 Odo 528/2001; tim spiSe je pravnim jednanim usneseni valné hromady a
potazmo tak i Clenské schlize druzstva. Obsah pravniho jednéni je §irsi nezli byl obsah pravniho
ukonu.
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osoba ustavend za ucelem provozovani c¢innosti uzitecné spolecensky nebo

hospodaisky s vyuzitim své osobni a majetkové slozky.

Druzstvo, vcetné druzstva bytového,  je spoleCenstvim neuzavieného
poctu osob. Proto je korporaci — spolecenstvim osob. Druzstvo je zalozeno na
osobnim principu - principu clenském. Je proto logické, Zze druzstevni podil je
az produktem - vysledkem CcClenstvi v druzstvu, byt je zaroven i jeho
neoddélitelnou soucasti. Doktrindlné neni druzstevni podil (¢i ¢lensky vklad)
primarni, nebot’ druzstvo neni fundaci zalozenou na bazi majetku, ale je
korporaci zalozenou na osobni bazi. Ostatné proto také neni u druzstva, a to ani
bytového, pfedepsdna minimdlni vySe clenského vkladu, mize byt i jen
s