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Uvod

Zastavni pravo je jednim z nejstarSich instituti obcanského prava
upravenych v nasem pravnim fadu. Zaroven je tento institut jednim z nejvice
vyuzivanych nejen v Ceské republice, ale 1 v zahrani¢i, jelikoz ma oproti ostatnim

zajistovacim nastrojim fadu vyhod.

Pokud vznikne smluvni vztah mezi véfitelem a dluznikem, zajisti
si proziravy véfitel pohledavku, kterou ma vuéi dluznikovi, jednim ze
zajistovacich institutt, které zakon ptipousti. Mezi dobou vzniku pohledavky
a dobou jeji splatnosti muze dojit k situaci, ze se vyrazn¢ oslabi pavodni
solventnost dluznika. Typicky se tato skutecnost projevuje u poskytovani tvéra,
kdy je pro véfitele nejisté, zda dluznik bude schopen plnit dle vzajemné dohody.
Pro takové ptipady je samoziejmé vhodné zajistit pohledavku at’ uz v podobé
osobniho nebo vécného ruceni. Se zastavnim pravem se v praxi setkdvame velmi
Casto, protoZe vécné zajisténi pohledavky ve srovnani s jinymi zplsoby zajisténi
zavazku se jevi jako jedno z nejspolehlivéjsich, coz vyplyva z povahy véci jako
predmétu zastavy, jelikoZ sménnd hodnota véci je vystavena pomérné¢ malym
vykyvim.® U zéastavniho prava se setkavame s principem priority, tzn., Ze zastavni
vétitel ma pred ostatnimi piipadnymi véfiteli prednostni postaveni pii vymahani
své pohledavky. Pfi zpenéZeni zastavy dochdzi zejména k uspokojeni véfitele,
jenZ ma k dané pohleddvce zfizeno zastavni pravo, ostatni véfitelé jsou odsouvani

a uspokojeni az jako dalsi v poradi.

Zakladni pravni Uprava zastavniho prava dnes vychazi ze zakona
¢. 40/1964 Sb., obcanského zakoniku platného jiz od roku 1964 (dale jen
»obCansky zakonik®), avSak Uprava zastavniho prava se do stavu obdobnému
dnesni podob¢ dostala az pfijetim novely provedené zdkonem ¢. 509/1991 Sb.
s u¢innosti od 1. 1. 1992.2 Do piijeti této novely se obCansky zakonik omezoval
pouze na zadkonné zastavni pravo, kdy zéastava mohla vznikat pouze ze zakona.

V souvislosti s tim, Zze se zastavni pravo zacalo stale vice vyuzivat, doslo béhem

! Svestka, J., Spacil, J., Skarkova, M., Hulmék, M. a kol. Obcansky zakonik I. § 1-459. Komentar.
1. vydani. Praha : C. H. Beck. 2008. 1236 s, str. 940

2 Svestka, J. Dvotdk, J. a kol. Obcanské pravo hmotné 1. dil 1-2. Obecna
&ast - Vécna prava. Wolters Kluwer CR, a.s. : Praha. 2009. 459 s, str. 390
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vice nez 20 let vyvoje od zminéné novely k vyznamnym zménam v ptedpisech,
které p¥imo upravuji tento institut, nebo na n& navazuji. Casto se nalézaly
problémy pfi aplikaci zastavniho prava az pii jeho realizaci v konkrétnich

vztazich, na coz reagovali zakonodarci ¢etnymi novelami.

Nejpodstatn€jsi zména, kterd se tykd nejen zastavniho prava, souvisi
S pfijetim zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zdkoniku (dale jen ,,novy obcansky
zakonik). Novy obcansky zékonik pfinasi fadu zmén témet ve vSech oblastech
obc¢anského prava a vraci se k systematice a principiim, které byly jiz obsazeny
Vv cisafském patentu ¢. 946/1811 Sb.zak.soud. (dale jen ,,obecny zakonik
obcansky*). Novy ob¢ansky zadkonik se snazi o to, aby byly odstranény problémy,
jez vychazi z dobového pojeti obCanského zakoniku, ktery byl mnohokrat

novelizovan, avSak systematika zdkoniku zlstala stale obdobna.

Tato diplomova prace se bude stru¢né zabyvat vyvojem zdstavniho prava
zejména po roce 1992, po kterém proslo obfanské pravo a s nim i zastavni pravo
podstatnymi zménami. Hlavnim tématem prace je zejména nova Uprava
zastavniho prava obsazena vV novém obcanském zdkoniku. Cilem diplomové prace
je komplexni pojednani o nové upraveé zastavniho prava a zhodnoceni, zda se
jedna o pozitivni sméfovani Upravy v oblasti zastavniho prava. Z toho divodu je
nezbytné struéné pojednat i o soucasné pravni Upraveé zastavniho prava vcetné

historického vyvoje.



1  Pojem zastavniho prava
1.1 Zaklady zastavniho prava

Zastavni pravo je jednim z vécnych prav k vécem cizim vedle vécnych
bifemen a zadrzovaciho prava. Vycet vécnych prav k vécem cizim v obCanském
zékoniku je vy¢tem taxativnim a koneén}'/m.3 K vécem cizim tedy nelze ziidit jiné
vécné pravo nez pravo zastavni, pravo zadrzovaci nebo vécné bifemeno.
Ze skute¢nosti, ze se jednd o vécné pravo, lze dovodit, Ze zastavni pravo pisobi
erga omnes a pusobi absolutné vici kterémukoliv vlastniku zastavéné véci bez
ohledu na to, zda tento zastavni pravo ziidil ¢i nikoliv.* To oviem neznamena, ze
vlastnik zastavené véci nemuze véc zcizit ¢i s ni jinak disponovat, jelikoz zastavni
pravo pusobi i vaci dal§im nabyvatelim. Zasadnim omezenim vlastnika véci, na
které vazne zéstavni pravo, je povinnost strpét, aby se zéastavni véfitel v piipade
nesplnéni zajistené pohleddvky uspokojil ze zastavy. Zastavni prdvo miize
zajisStovat pohledavku véfitele samostatné, nebo vedle dalSich zajistovacich

prostiedkil, mezi n&Z patii nap¥. smluvni pokuta & rugeni. ®

Zastavni pravo je upraveno Vustanoveni § 152 a nasl. obcanského
zakoniku a slouZi k zajisténi prav vychazejicich ze zavazkovych pravnich vztahi.®
Ustanoveni § 488 obcanského zakoniku stanovi, Ze , zdvazkovym prdavnim
vztahem je pravni vztah, ze kterého veriteli vznika pravo na plnéni (pohledavka)
od dluznika a dluznikovi vznikda povinnost splnit zavazek. “T Vetitelovu pravu na
plnéni odpovidd povinnost dluZznika splnit zavazek fadné a vcas. V pfipadé, Ze
dluznik nesplni svou povinnost, mize véfitel pfi dodrzeni zakonnych podminek
vynutit splnéni a tim uspokojit svou pohledavku. V¢éftitel mé na vybér, jakym
zpusobem uspokoji svou pohledavku. Pravdépodobné bude postupovat zpiisobem,
ktery povede k co nejefektivnéjSimu a nejrychlejSimu splnéni zévazku. Zakon

V tomto sméru nabizi n¢kolik moZnosti zajisténi jeho pohledavky, jednéd se napft.

% Fiala, J. Kindl, M., et al. Obcansky zakonik. Komentar. 1. dil. 1. vyd. Praha: Wolters Kluwer CR.
a.s. 2009, s. 572

*Vymazal, L. Zdstavni prdvo — Podrobny komentdF k jednotlivim ustanovenim véetné vybrané
judikatury. Linde Praha. 2012, str. 11

> Nalez Ustavniho soudu ze dne 2.10.1997, sp. zn. IIL. US 90/97, publikovany ve Sbirce nalezii
a usneseni US pod ¢. 121/1997, str. 115

6 Svestka, J. Dvoidk, J. a kol. Obcanské pravo  hmotné 1. dil 1-2. Obecna
¢ast - Vécna prava. Wolters Kluwer CR, a.s. : Praha. 2009. 459 s, str. 388

" Ustanoveni § 488 zakona ¢. 40/1964 Sb., ob¢anského zakoniku



o ruceni a dal$i zdkonné moznosti. Pravdépodobné nejvyznamnéjsim institutem je
zastavni pravo, které ma oproti jinym zptsobum zajisténi pohledavky fadu vyhod.
Zastavni pravo jako jediny zajiStovaci institut piredstavuje pro vétitele vysokou
miru jistoty, ze jeho pohleddavka bude uspokojena, at’ uz v soucinnosti nebo bez
souCinnosti dluznika. Zastavni pradvo je proto v praxi nejCastéji vyuzivané,
zejména v piipadé pohledavek, u nichz je dlouhodobé splatnost, jelikoz zastavni
pravo je v tomto ohledu pomérné spolehlivym néstrojem. Zastavni pravo vychazi
Z principu priority, coZ znamena, ze véfitel disponuje pfednostnim pravem pied
ostatnimi véfiteli pti uspokojeni ze zastavy. Pokud se zastava zpenézuje, musi byt
uspokojen prvotné véfitel, ktery ma pohledavku zajisténou zastavnim pravem.
Nejvyuzivangj$im typem zastavniho prava je zastavni pravo k nemovitostem a to
z diivodu relativné neménné hodnoty nemovitosti a z divodu publicity, ktera

vznik4 vyznagenim zéastavniho prava v katastru nemovitosti.®

1.2 Pojmovy aparat

Zastavni pravo pracuje se tfemi zdkladnimi pojmy; jedna se o zastavniho

véfitele, zastavniho dluznika (zastavce) a zastavu. °

Pojem zéstavni véftitel je zminén v ustanoveni § 162 obCanského zakoniku,
avsak obecnéd definice tohoto pojmu v obCanském zékoniku chybi. Zastavnim
vétitelem je osoba, kterd byla pfi vzniku zastavniho prava nositelem zajiStované
pohledavky. Jedna se o osobu, které je opravnéna z této pohledavky a které svédci
zajiStované pravo. Zastavnim véfitelem muze byt kazdy subjekt préva, tedy
fyzick4 osoba, pravnicka osoba i stat.’® Zakon pripousti moznost pozdgjsi zmény
Vv osob¢ zastavniho veéfitele. K takové zméné muze dojit pfechodem nebo
pfevodem zajistén¢ho prava na jinou osobu, typicky se jednd o postoupeni

pohledavky ¢i pfechod prava dédénim.

Pojem zéstavce je zminén v ustanoveni § 163 obcanského zdkoniku, avSak

obecnd definice tohoto pojmu obdobné jako u =zastavniho veéfitele chybi.

8 Svestka, J. Dvordk, J. a kol. Obcanské pravo hmotné 1. dil 1-2. Obecna
Cast - Vécna prava. Wolters Kluwer CR, a.s. : Praha. 2009. 459 s, str. 389

® Fiala, J. Kindl, M., et al. Obcansky zdakonik. Komentar. 1. dil. I. vyd. Praha: Wolters Kluwer CR.
a.s. 2009, s. 572

10 Qvestka, J. Dvotak, J. a kol. Obcanské pravo hmomé 1. dil 1-2. Obecna
&ast - Vécna prava. Wolters Kluwer CR, a.s. : Praha. 2009. 459 s, str. 160
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Zastavcem je ten, kdo na zaklad¢é zastavni smlouvy nebo jiného pravniho titulu
dava zastavu, kterd je vjeho vlastnictvi, zastavnimu véfiteli k zajisténi
pohledavky. Zastavce muze byt zaroven i obligatnim dluznikem, tzn., Ze je
dluznikem pohledavky a zaroveii poskytuje zéstavu zastavnimu véfiteli. '* Mize
ovSem dojit k situaci, kdy zastavce neni obligacnim dluznikem (neni dluznikem
zajistované pohledavky) a pouze poskytuje zastavu pro zajisténi pohledavky tieti

osoby (obligacniho dluznika).

Zastavni dluznik je osoba, kterd je povinna strpét vykon zastavniho prava
ze strany zastavniho véfitele. Zastavni dluznik je zpravidla totozny s osobou
zastavce nebo obligacniho dluznika, ovSem muze nastat situace, kdy je osobou
odlisnou. Takova situace nastane, kdyz zastavni dluznik nedava piimo osobné
véc, pravo ¢i majetkovou hodnotu do zastavy, ale stava se zastavcem na zakladé

o . . C . , v - 12
jiné pravni skute¢nosti, typicky nabytim zastavnim pravem zatizené¢ho objektu.

Predmétem zéastavniho prava, na ktery je zastavni pravo vazano, je zastava.
Pojem zastavy je upraven zejména V ustanoveni § 153 obcanského zdkoniku,
ktery upravuje véci, jez mohou byt pfedmétem zastavy. Zakon taxativné vymezuje
vSe, co miZe byt pfedmétem zastavy VvV ustanoveni § 153 odst. 1 obcanského
zakoniku. Jedna se o véc movitou, véc nemovitou, podnik nebo jinou véc
hromadnou, soubor véci, pohledavku nebo jiné majetkové pravo, pokud to jeho
povaha pfipousti, dale pak byt nebo nebytovy prostor ve vlastnictvi podle
zvlastniho zakona, obchodni podil, cenny papir nebo predmét primyslového
vlastnictvi. ™ Vet je velmi §iroky a lze konstatovat, ze predmétem zastavniho
prava mize byt témét jakdkoliv véc za splnéni podminek, jimiz jsou:
zpenézitelnost, prevoditelnost na jinou osobu a existujici majetkova hodnota.
Zaroven nesmi povaha véci nebo zvlastni pravni Gprava takovou dispozici
s predmétem zastavy vyludovat.'* Slovensky ob&ansky zakonik, na rozdil od

naseho zékoniku, obsahuje pozadavek pievoditelnosti pfimo v textu zédkona, coz

1 plecity, V. Vrabec, J. Sala¢, J. Ziklady obcanského prdava. 2. vyd. Plzei : Ales Cengk, s.r.o.
2005. 287 s, str. 112

12 Svestka, J., Spacil, J., Skarkova, M., Hulmék, M. a kol. Obcansky zdkonik 1. § 1-459. Komentdr.
1. vydani. Praha : C. H. Beck. 2008. 1236 s, str. 947

13 Rozehnal, A. Uvéry zaji§téné zastavnim pravem. Praha : G plus G, 1997, str. 52

1 Qvestka, J., Spacil, J., Skarkova, M., Hulmék, M. a kol. Obcansky zdkonik 1. § 1-459. Komentdr.
1. vydani. Praha : C. H. Beck. 2008. 1236 s, str. 953
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1ze povazovat za vhodnéjsi, jelikoz realizaci zastavniho prava dochdzi ke zméné
vlastnika pfedmétu zastavy. 15 Zakon mimo jiné v ustanoveni § 153 odst. 2
obc¢anského zékoniku stanovuje, Ze zastavni pravo se vztahuje i1 na pfislusenstvi,
na piirastky a neoddélené plody zastavy, tzn. K zajisténi pohledavky neslouzi
pouze samotna zastava, ale spolu sni i jeji pfisluSenstvi a piirtstky vcetné

neodd¢lenych plodu.

1.3  Funkce zastavniho prava

Ustanoveni § 152 ob¢anského zakoniku definuje funkci zastavniho prava,
Kterou je ,.zajisteni pohledavky pro pripad, Ze dluh, ktery ji odpovida, nebude vias
splnén s tim, Ze v tomto pripadeé Ize dosdhnout uspokojeni z vytézku zpenézeni
zdstavy. “*® Obsahem zastavniho prava je zajisténi pohledavky zéastavniho véfitele
pro ptipad, ze zastavni dluznik nesplni sviij dluh fadné¢ a v€as. Zastavni véfitel je
Vv takovém piipad¢é opravnén i bez souhlasu zastavniho dluznika uspokojit svou
pohledavku z vytézku zpenéZeni zastavy. '’ Obdobn& jako ostatni vécna prava
k véci cizi, ktera plni zajistovaci funkci, je zastavni pravo zalozeno na tom, ze od
okamziku svého vzniku az do samotné realizace nuti dluZnika splnit zavazek.
Piipadné nesplnéni zavazku poskytuje moZnost uspokojeni nesplacené

pohledavky piimo z vytézku zéstavy.18

Pokud je zfizovano zastavni pravo, zpravidla mu v dobé jeho vzniku
odpovida pohledavka véfitele a na druhé strané povinnost k plnéni dluZnika,
I kdyz zakon pfipousti moznost zfidit zastavni pravo slouzici k zajiSténi
pohledavky, ktera vznikne az v budoucnu, nebo pohledavky, jejiz vznik je zavisly
na splnéni podminky (ustanoveni § 155 odst. 3 obcanského zélkoniku).19 V tomto
ptipad¢ dojde ke vzniku zajistované pohledavky v budoucnu, nikoliv se
samotnym vznikem zastavniho prava. Pohledavka, ktera vznikne v budoucnu,

muze vzniknout napf. na zdkladé smlouvy o smlouvé budouci, popiipadé podle

1> yoj¢ik, P. a kol. Obciansky zdkonnik Strucny komentdr. Druhé, doplnené a prepracované
vydanie. Bratislava: IURA EDITION, spol.s.r.o. 2009, str. 406

1° Ustanoveni § 152 zakona &. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku

Y Bednat, V. a kol. Komentdr k Zikonu Obcansky zdkonik (40/1964 Sb.). KWK — Obg&ansky
zékonik. ASPI. 2009, k § 152 v odst. 7

'8 Fiala, J. a kol. Obcanské pravo hmotné. 3. vyd. Brno: Doplnék, 2002. 433 s, str. 171

19 Ustanoveni § 155 odst. 3 zdkona &. 40/1964 Sb., ob&anského zékoniku



jin¢ho ujednani (dohody, smlouvy) tcastnikil, jez obsahuje zavazek ziidit urcitou
pohledavku v budoucnosti.?® Pro zachovéni pravni jistoty musi byt stanovena
nejvyssi mozna hodnota pohledavky, jez by vzdy méla byt vyjadiena pevnou
penézni &astkou. 2t Smluvni uprava mezi stranami by v takovém pripadd méla
obsahovat zejména ujednani o minimdlni cené, pfipadné ujedndni o podminkach,
za nichZ mé byt cena stanovena. 22 Takové pohledavka musi byt dostatecné urcité
definovana, stejn¢ tak musi byt ur¢eno, kdo je povinnym a kdo opravnénym, jaky

druh plnéni a z jakého pravniho titulu pohledédvka vznikne. 23

Zastavni pravo, jak jiz bylo zminéno vySe, je prdvem absolutnim
a zajistuje ochranu vuci kazdému, kdo by vykon tohoto prava neopravnéné
ohrozoval nebo zkracoval. Zastavni pravo ma dvé zakladni funkce, kterymi jsou

funkce zajistovaci a funkce uhrazovaci.

Zajistovaci funkce by méla byt motivacnim prvkem pro zastavniho
dluznika, aby splnénim svého zévazku zbavil zastavu pravni zédvady v podobé
zastavniho prava. Zaroven piedstavuje pro zastavniho dluznika hrozbu, zZe
v piipadé¢ nesplnéni zavazku tadné€ a vcCas mulzZze dojit ke ztraté zastavy.
Zastavnimu dluznikovi v ptipadé nesplnéni zadvazku hrozi majetkova jma, které
se snazi vyhnout, a proto se zvySuje pravdépodobnost, Zze zavazek zastavniho
dluznika vici zastavnimu véfiteli bude fadné a vcas splnén.24 Pravo na uspokojeni
ze zastavy vznika zastavnimu véfiteli po marném uplynuti doby splatnosti
zajisténé pohledavky. 2 Zajistovaci funkce zéastavniho prava se projevuje také
V tom, Ze zastavni dluznik je omezen na svych pravech pfi nakladani s predmétem

zastavy. U nemovitosti se toto omezeni vyznacuje oznacenim zastavniho prava

20 Sarman, J. Prehled judikatury z oblasti vécnych prav. ASPI, a.s., Praha 2006, str. 340, str. 291:
Rozsudek Nevyssiho soudu ze dne 14. 5. 2004, sp. zn. 21 Cdo 2217/2003

2t Svestka, J. Dvordk, J. a kol. Obcanské pravo hmotmé 1. dil 1-2. Obecna
¢ast - Vécna prava. Wolters Kluwer CR, a.s. : Praha. 2009. 459 s,str. 389

?2 Rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 24. 11. 1998, sp. zn. 29 Cdo 363/98, publikovany
V Soudni judikatute (ASPI, a.s.) pod ¢. 31/1999, str. 113

8 Bednat, V. a kol. Komentdr k Zikonu Obcansky zdkonik (40/1964 Sb.). KWK — Obg&ansky
zakonik. ASPI. 2009, k § 155 v odst. 1

* Svestka, J. Dvotak, J. a kol. Obcanské privo hmomé 1. dil 1-2. Obecna
&ast - Vécna prava. Wolters Kluwer CR, a.s. : Praha. 2009. 459 s, str. 390

% Sarman, J. Prehled judikatury z oblasti vécnych prav. ASPI, a.s., Praha 2006, str. 340, str. 283:
Usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 3. 3. 2004, sp. zn. 21 Cdo 2559/2003
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Vv katastru nemovitosti u piislusné zastavy, u véci movitych spociva v drzbé

zastavy zastavniho véftitele.

Uhrazovaci funkce spociva zejména v pravu zéastavniho vétitele zpenézit
predmét zastavy a uspokojit svou pohledavku nahradnim plnénim z vytézku
prodeje. Uhrazovaci funkce nastupuje az pii realizaci zastavniho prava v piipadé
nesplnéni zajisténého dluhu. Dusledkem uhrazovaci funkce je zpenézeni zéstavy
a s tim spojeny zanik zastavniho prava.”® Zastavnimu véfiteli je tedy déna nové
moznost uspokojeni pohledavky oproti situaci, kdy jesté pohledavka nebyla
zajiSténa zastavnim pravem. Uhrazovaci funkce je stéZejnim bodem zastavniho
prava a bez ni by cely institut postradal jakykoliv smysl. Zastavni vétitel ma pravo
uspokojit svou pohledavku formou zpenézeni zastavy, a proto je dulezité, aby
pfedmét zastavy mél ekonomickou, penézi vyjadfitelnou hodnotu. Pravo
zastavniho véfitele na uspokojeni své pohledavky z vytézku zpenézeni zastavy je
pravem relativnim, jelikoz plsobi pouze ve vztahu mezi zastavnim véfitelem

a zastavnim dluznikem.?’

1.4 Subsidiarita a akcesorita zastavniho prava

Zastavni pravo ma povahu prava subsididrniho a akcesorického. 28
Subsidiarita zastavniho prava vyjadfuje to, Ze se jedna o podpirny zdroj
uspokojeni pohledavky véfitele. Zastavni pravo se proto uplatni jen tehdy, jestlize
nebyla pohledavka dluznikem dobrovolné splnéna tadné a vcas a ani nedoslo
k jejimu zaniku jingm zptsobem.”® Subsidiarita se projevuje tak, Ze k realizaci
zastavniho prava lze pfistoupit az poté, co se pohledavka stala splatnou. Nelze
tedy pfistoupit k uspokojeni pohledavky ze zastavy diive, nez dojde k prodleni

dluznika s plnénim konkrétniho zavazku. 30

% \fymazal, L. Zdstavni pravo — Podrobny komentar k jednotlivym ustanovenim véetné vybrané
judikatury. Linde Praha. 2012, str. 17

" Bednat, V. a kol. Komentdr k Zikonu Obcansky zdkonik (40/1964 Sb.). KWK — Obg&ansky
zékonik. ASPI. 2009, k § 165 v odst. 5

% Fiala. J. Kindl. M. a kol. Obcanské pravo hmomé. Plzeti : Ales Cengk, 2007, 718 s., str. 310

? Fiala, J. a kol. Obcanské pravo hmotné. 3. vyd. Brno: Masarykova univerzita v Brng, 1993,
str. 172

% Rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 9. 2. 2006, sp. zn. 21 Cdo 1198/2005, publikovany
ve Sbirce soudnich rozhodnuti a stanovisek NS pod ¢. 16/2007, str. 156
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Akcesorickym je zastavni pravo zejména proto, ze vznik a trvani
zastavniho prava je nerozlucné spjato S existenci zajiStované pohledavky. 3
Akcesorita se projevuje napt. pii postoupeni pohledavky, se kterou podle
ustanoveni § 524 odst. 2 obcanského zakoniku ptechdzi nejen jeji piisluSenstvi,
ale 1 vSechna prava s ni spojend, tedy i pravo zastavni. K prolomeni této zésady
dochazi tam, kde se zastavnim pravem zajistuje pohledavka, kterd v dobé vzniku
zastavniho prava jeSt¢ neexistuje. Miuze se jednat o pohledavku, kterd ma
V budoucnu vzniknout, anebo pohledavku, jejiz vznik je zavisly na splnéni
podminky, coZ umozZiiuje ustanoveni § 155 odst. 3 ob&anského zakoniku. *
Akcesoritu je tfeba chapat ve vztahu K zajisténé pohledavce, nikoliv k osobé
dluznika. Zastavni véfitel disponuje pravem na uspokojeni své pohledavky vzdy,
nebyl-1i dluh zajisténé pohledavky splnén fadné a véas, bez ohledu na to, pro¢

nebyl dluh dluznikem splnén. **

K prolomeni akcesorické zdsady dochazi ptimo ze zdkona u zéastavniho
prava k zajiSténi pohledavky, kterd ma v budoucnu teprve vzniknout nebo jejiz
vznik je vazany na podminku. V posledni dobé ovSem doSlo k prolomeni této
zasady i v jinych piipadech, coz vyplyva z Rozsudku Nejvyssiho soudu ze dne
9. 2. 2006, sp. zn. 21 Cdo 1198/2005, ve kterém Nejvyssi soud dovozuje, ze
zastavni pravo nezanikd, jestlize dluh odpovidajici zajisténé pohleddvce nemuze
byt uspokojen pravnickou osobou jako dluznikem proto, Ze zanikla bez pravniho
néstupce.34 Princip akcesority se podle nazoru Nejvyssiho soudu vztahuje na
zajisténou pohledavku, nikoliv na osobu dluznika.*® V ptipads opaéného vykladu
by bezesporu doslo k popfeni zajistovaci funkce zastavniho prava, ktera je pro néj

stéZejni.

31 Mayer, J. Akcesorita zdstavniho prdva. Bulletin advokacie. 2008. &. 12, str. 24

%2 Svestka, J., Spacil, J., Skarkova, M., Hulmék, M. a kol. Obcansky zdkonik 1. § 1-459. Komentdr.
1. vydani. Praha : C. H. Beck. 2008. 1236 s, str. 948

% Rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 9. 2. 2006, sp. zn. 21 Cdo 1198/2005, publikovany
ve Sbirce soudnich rozhodnuti a stanovisek NS pod €. 16/2007, str. 156

% Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 9. 2. 2006, sp. zn. 21 Cdo 1198/2005

% Fiala, J. Kindl, M., et al. Obcansky zdkonik. Komentar. 1. dil. 1. vyd. Praha: Wolters Kluwer CR.
a.s. 2009, str. 573

9



2 Historicky vyvoj na izemi CR
2.1 Uprava podle ob¢anského zakoniku ¢. 40/1964 Sb. do 1. 1.
1992

Uprava zastavniho prava v obéanském zakoniku, jak ji zname dnes, plati
Vv obdobné podobé od 1. 1. 1992, kdy nabyla uUc¢innosti novela obcanského
zékoniku ¢. 264/1992 Sb., kterd komplexn¢ upravuje institut zastavniho prava.
DiivEjsi znéni obcanského zakoniku se v oblasti upravy zastavniho prava
v podstaté omezovalo pouze na ustanoveni § 495, které spadalo pod Cast
0Smou — Zavére¢na ustanoveni, Hlavu prvni — Uprava jinych ob&anskopravnich
vztahii. Toto ustanoveni bylo tedy pouze dopliujicim institutem a netvofilo

samostatné upravené pravo k vécem cizim.*®

Ustanoveni § 495 odst. 1 obcanského zakoniku do novely zakona
¢. 264/1992 Sb. bylo v nasledujicim znéni: ,, Zastavni prava mohou vznikat jen ze
zdkona; prechdzeji s viastnictvim na nabyvatele. “>" V odst. 2 pak byly uvedeny
konkrétni podminky zastavniho prava, napi. Ze slouzi k zajiSténi pohledavky
a jejiho pfislusenstvi, ze se vztahuje na zéstavu, jeji prirastky a pfisluSenstvi a ze
k uspokojeni zajisténé pohledavky mize dojit aZ po jeji splatnosti. Dale zde byla
upravena moznost véfitele uspokojit celou svou pohledavku z kterékoliv zéstavy,
pokud zastavni pravo vazne spoleéné a nerozdilné na nékolika zastavach. Tato
uprava je velmi strohd a neumoziovala ziidit zéstavni prdvo na zékladé vile

jednotlivych subjekti.*®

Zastavni pravo dle této pravni upravy nemohlo vzniknout ze smlouvy ani
rozhodnutim soudu. Obcansky zdkonik sice neumozioval ztidit zastavni pravo na
zaklad¢ vile stran, avSak pokud zéstavni pravo vzniklo pfed ucinnosti obéanského

zakoniku, tj. pred 1. 4. 1964, mohlo i nadale existovat.*

Pokud se podivame jest¢ dale do historie, § 495 obcanského zékoniku se

Vv ptivodnim znéni zabyval nejen zéstavnim pravem, ale 1 v€cnymi bifemeny.

% Schelle, K. Tauchen, J. Obcanské zdkoniky. Ostrava: KEY Publishing s.r.o. 2012. str. 25

87 Ustanoveni § 495 odst. 1. zakona ¢. 40/1964 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni do 1. 1. 1992

% Qvestka, J. Dvotdk, J. a kol. Obcanské pravo hmomé 1. dil 1-2. Obecna
&ast - Vécna prava. Wolters Kluwer CR, a.s. : Praha. 2009. 459 s, str. 390

% Lazar, J. a kol. Obcanské pravo hmomé 1. Praha: Panorama. 1987, str. 302
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Vécna biemena se od Upravy zastavniho prava oddélila zdkonem ¢. 131/1982

ucinnym od 1. 4. 1982, kdy se pfesunula k praviim osobniho vlastnictvi.

2.2 Uprava podle hospodaiského zakoniku &. 109/1964 Sb.

Zakon ¢. 103/1990 Sb. uc¢inny od 1. 5. 1990, kterym byl novelizovan
zakon ¢. 109/1964 Sb. (dale jen ,hospodaisky zakonik®), vyrazn¢ zménil
moznosti ziizeni zéastavniho prava. Do pfijeti této novely bylo mozné podle
obcanského zakoniku ziidit zastavni pravo pouze na zaklad¢ zdkona a v tomto
ohledu byla vyloucena smluvni volnost stran. Zakon ¢. 103/1990 Sb. pfinesl
novou moznost V ustanoveni § 129d hospodéiského zdkoniku, kdy bylo mozné
zfidit zastavni pravo na zaklad¢ smlouvy, nebo piimo ze zakona. Hospodaisky
zakonik dale v ustanoveni § 129c az § 1291 vymezuje obsah zastavniho prava,

. ros e ’ e I - : r 4
vznik a zanik zastavniho prava a prava a povinnosti smluvnich stran.*

V této podobé platil hospodaisky zadkonik do 31. 12. 1991, kdyz 1. 1. 1992
nabyl G¢innosti obchodni zakonik ¢&. 513/1991 Sb., ktery jej zrusil. Casovy usek,
kdy se zastavni pravo fidilo zejména hospodaiskym zékonikem, byl velmi kratky,
avSak vtomto mezidobi jist¢ dochéazelo ke zfizeni zéastavniho prava podle této
docasné upravy, a proto bylo nutné vyftesit otazku plisobnosti zakona. Tou se
zabyval prav€ noveé pfijaty obchodni zdkonik ¢. 513/1991 Sb., ktery
Vv pfechodnych ustanovenich, konkrétn€ v ustanoveni § 763 odst. 1 upravuje, Ze
pravni vztahy vzniklé pfede dnem uc¢innosti obchodniho zakoniku a prava z nich
vznikla se fidi dosavadnimi pfedpisy.41 Z toho vyplyva, Ze ptipadné naroky, které
vznikly za G¢innosti hospodarského zdkoniku, se 1 V soucasné dobé posuzuji podle
tohoto jiz zaniklého pravniho piedpisu. Nejvyssi soud CR se také ve svém
rozhodnuti zabyval otdzkou, zda zastavni pravo ziizené na zaklad¢ hospodaiského

zékoniku ma vécné pravni povahu. 42 Nejvyssi soud CR dospél k nazoru, Ze takto

“0\/ymazal, L. Zistavni pravo — Podrobny komentdr k jednotlivim ustanovenim véetné vybrané
judikatury. Linde Praha. 2012, str. 23

*! Ustanoveni § 763 odst. 1 zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodniho zékoniku

*2 Rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 18. 5. 1999, sp. zn. 21 Cdo 1975/98, publikovany
ve Sbirce soudnich rozhodnuti a stanovisek NS pod ¢. 64/2000, str. 591
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ziizené zastavni pravo ma pouze obliga¢ni U¢inky a v disledku toho se novy

nabyvatel pfedmétu zastavy nestava zastavnim dluznikem.®

2.3 Uprava podle obchodniho zakoniku ¢& 513/1991 Sb.
a obcanského zakoniku €. 40/1964 Sb. po 1. 1. 1992

Pfijetim zakona ¢. 509/1991 Sb. je zastavni pravo od 1. 1. 1992 upraveno
v ob¢anském zakoniku v ustanoveni § 151a az § 151m vedle institutu vécnych
bfemen a zadrzovaciho prava, to vie v Hlavé tieti — Prava k vécem cizim.* Jedna
se tedy jiz o komplexni Gpravu zastavniho prava stim, Ze tato Uprava byla
doplnéna obchodnim zakonikem v ustanoveni § 297 az § 299, ktera ovsem byla
postupné zrusena a od 1. 1. 2001 v této oblasti obchodni zékonik jiz nadale

ob&ansky zakonik nedopliiuje.*

Dalsi podstatna novela obCanského zakoniku, kterd se tykala zéastavniho
prava, byla provedena zdkonem ¢. 165/1998 Sb., ktery nabyl uc¢innosti dne 1. 9.
1998. Do prijeti zdkona ¢. 165/1998 Sb. bylo v praxi dosti problematické
aplikovat ustanoveni § 151f odst. 1, 2 obcanského zakoniku, nebot’ nebyl
zdkonem stanoven Zzadny mechanismus, na zdklad¢ kterého by bylo mozné
realizovat naroky plynouci ze zastavniho prava, respektive realizovat jeho soudni
prodej. Jedinou moznost piedstavovala Zaloba na zaplaceni zajisténé pohledavky
s omezenim uspokojeni této pohledavky z vytézku prodeje zastavy. Vyklad
zakona nepfipoustél tzv. zastavni zalobu sméfujici proti zastavnimu dluZnikovi,
jejimz obsahem byl pozadavek nafizeni prodeje zastavy k uspokojeni zajisténé
pohledavky. Takové zaloby nebyly podle tehdejsi pravni Upravy uspesné. 46
Ustanoveni § 151f obCanského zdkoniku, které se zabyvalo soudnim prodejem
zastavy, pfinaSelo vykladové problémy, jelikoz nebylo konkrétni v tom, jakym
zpiisobem ma byt Zalovdno a rozhodovano. V duasledku toho bylo nezbytné

stanovit urcity jednotny postup, ktery by se dal v praxi aplikovat tak, aby se

8 Svestka, J., Spacil, J., Skarkovéa, M., Hulméak, M. a kol. Obcansky zdkonik I. § 1-459. Komentdr.
1. vydani. Praha : C. H. Beck. 2008. 1236 s, str. 943

* Chalupa, R. K dpravé zdstavniho prdva. Obchodni pravo. 1996. &. 4, str. 2

* Knapp, V. Knappova, M. a kol. Obcanské pravo hmomné Svazek I. Praha; CODEX. 1997. 352 s,
str. 295

*®\fymazal, L. Zdistavni pravo — Podrobny komentdr k jednotlivim ustanovenim véetné vybrané
judikatury. Linde Praha. 2012, str. 26
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zastavni véfitel mohl domahat svych narokti zdkonnym zpisobem. Sjednoceni
postupu probihalo zejména na zéklad¢ judikatury, ktera ovSem nebyla pro zastavni
véfitele piizniva. Ze soudni praxe vyplyvalo, Ze u naroki vzniklych do 31. 8. 1998
nelze uplatnit soudni prodej zastavy ¢i prodej ve vetejné drazbé podle zakona ¢.
26/2000 Sh., o vefejnych drazbach (dale jen ,,zadkon o vefejnych drazbach*)
ucinného od 1. 5. 2000, ktery zavedl novou mozZnost zpenézeni zastavy ve veiejné
drazbé. Jedinym feSenim zastavniho vétitele bylo podani Zaloby na zaplaceni
penézitého dluhu stim, Ze uspokojeni bylo omezeno toliko na vytézek ze
zastavy.”” K tomuto pravnimu nazoru dosp&l Nejvyssi soud v rozhodnuti ze dne
18. 12. 1997, sp. zn. 2 Cdon 967/97, ve kterém je uvedeno, ze ,,pravu zdstavniho
veritele domdahat se uspokojeni ze zdstavy ve smyslu ustanoveni § 151f odst. 1,
nebyla-li zdstavnim prdavem zajisténa pohledavka radné a vcéas splnéna,
neodpovida povinnost zdstavniho dluznika strpét prodej zastavy, ale pradvo
zastavniho veéritele mohlo byt v Fizeni pred soudem vyjadieno jen jako narok na
zaplaceni zajisténé pohledavky s tim, Ze uspokojenti této pohledavky se opravneny
zdstavni veritel miize domdhat jen z vytezku prodeje zdstavy, kterou bylo nutné
Fadné oznacit. “*®

Zakon ¢. 165/1998 Sh., ktery novelizoval obcansky zakonik, byl pfijat
zejména proto, ze dosavadni zakonna uprava a ani judikatura neumoznovala
postih majitele zastavy a neumoziovala jeji zpenéZeni v pfipadé€, Ze majitelem
zastavy byla odli$na osoba od dluznika zajiSténé pohledavky. “ Ptijetim zakona
¢. 165/1998 Sb. doSlo k zavedeni zdsadnich zmén, které reflektovaly tuto
problematickou situaci. Nova uprava vychazela zejména z ustanoveni § 151f
obcanského zakoniku, které bylo v odst. 1 ve znéni: ,, Neni-li zajisténa pohledavka
radné a vcas splnéna, miize zastavni véritel u soudu navrhnout prodej zdastavy,

a to i tehdy, kdyz zajistena pohledavka je promlcena.* * pavodni znéni

" Jehlicka, O., Svestka, J., Skarkova, M. a kol. Obcansky zakonik. Komentaf. 8 vydani.
Praha : C. H. Beck, 2003, 1219 s., str. 437

*8 Usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 18. 12. 1997, sp. zn. 2 Cdon 967/9, publikované ve Sbirce
soudnich rozhodnuti a stanovisek NS pod ¢. 46/1998, str. 309;

Svestka, J., Spacil, J., Skarkova, M., Hulmak, M. a kol. Obcansky zakonik I. § 1-459. Komentar. 1.
vydani. Praha : C. H. Beck, 2008, 1236 s., str. 945

% Usneseni Nejvyssiho soud CR ze dne 29.4.1997, sp. zn. 2 Cdon 1612/96, publikované ve Sbirce
soudnich rozhodnuti a stanovisek NS pod ¢. 30/1998, str. 211

*0 Ustanoveni § 151f zdkona &. 40/1964 Sb., obtanského zakoniku u¢inného do 31. 12. 2000
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umoziovalo véftiteli uspokojit se ze zastavy, aniz by bylo pfesn¢ konkretizovéno,
jakym zptsobem. V souvislosti s touto piijatou zménou obcanského zakoniku byl
upraven i zakon ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad (dale jen ,,ob¢ansky soudni
rad*). V obcCanském soudnim fadu bylo novelizovano ustanoveni § 274, do
kterého bylo vlozeno pismeno a), které zakotvilo jako exekucni titul usneseni
soudu o prodeji zastavy. V obCanském soudnim fadu také doSlo ke zméné

ustanoveni § 372, které zavedlo narok na soudni prodej zastavy.

Tyto zmény V obCanském soudnim fadu byly aéinné od 1. 9. 1998
a umoznovaly zastavnimu véfiteli navrhnout u soudu prodej zéstavy, a tim se
uspokojit z vytézku prodeje zastavy, aniz by musela byt zastavnimu véfiteli
pfiznana pohledavka vykonatelnym soudnim rozhodnutim ¢i jinym exekucnim
titulem. Do doby pfijeti této novely se mohl zastavni véfitel domahat uspokojeni
ze zéstavy pouze na zékladé vykonatelného rozhodnuti nebo jiného exekuéniho
titulu, coZ vyplyvalo z dosavadni judikatury.®® S touto zmé&nou ob&anského
zékoniku a obcanského soudniho fadu vyvstala otdzka tykajici se retroaktivity,
jelikoz piechodna ustanoveni zakona €. 165/1998 Sb. neobsahovala specialni
upravu ve vztahu k prodeji zastavy. Tento legislativni nedostatek musel vyfesit
az Nejvyssi soud CR, ktery se zabyval pravou a nepravou retroaktivitou ve vztahu
k témto ustanovenim, jez upravovala prodej zastavy. Nejvyssi soud CR
vV rozhodnuti dovodil, Ze , ndrok zdstavniho veritele na uspokojeni zajisténé
pohledavky ze zastavy, ktery vznikl pred ucinnosti zdakona ¢. 165/1998 Sb. se
I Vdobé po 1. 9. 1998 Fidi ustanovenim § 151f obcanského zdkoniku, ve znéni
ucinném do 31. 8. 1998.“°* Soud oviem rozhodne o prodeji zastavy ve smyslu
ustanoveni § 274 pism. a) a § 372 obc¢anského soudniho fadu v piipadé, Ze pravo
zastavniho véfitele na uspokojeni ze zastavy vzniklo v dob€ od 1. 9. 1988, 1 kdyz

samotné zastavni pravo vzniklo pfed timto datem. Casova piisobnost zékona se

*! Usneseni Nejvyssiho soudu CR ze dne 18. 12. 1997, sp. zn. 2 Cdon 967/97, publikovany
ve Sbirce soudnich rozhodnuti a stanovisek NS pod ¢. 6/98, str. 309

%2 Usneseni Nejvyssiho soudu CR ze dne 18. 4. 2000, sp. zn. 21 Cdo 2525/99, publikovany
ve Sbirce soudnich rozhodnuti a stanovisek NS pod ¢. 96/2000, str. 329
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tedy musi posuzovat z hlediska vzniku naroku na uspokojeni pohledavky ze

zastavy, nikoliv podle vzniku zéastavniho prava. >3

Dalsi pfijatou novelou byl zédkon ¢. 27/2000 Sb., kterym se méni nékteré
zakony v souvislosti s piijetim zakona o vefejnych drazbach. Tento zakon
dopliluje ustaveni § 151f obcanského zakoniku a vklada novy odst. 3, ktery
umoznuje zpenézeni zastavy ve vefejné drazbé. Na hmotnépravni upravu navazuje
i procesnépravni uprava provedend zdkonem ¢&. 30/2000 Sb., ktery meéni
ustanoveni § 338a, §26la a §258 obcanského soudniho Fadu v souvislosti

v , ., v 1 vi v 54
S moznosti prodeje zastavy ve vetejné drazbe.

2.4 Uprava podle ob¢anského zakoniku ¢&. 40/1964 Sb. od 1. 1.

2001
2.4.1 Podle zakona ¢. 367/2000 Sb.

Sucinnosti od 1. 1. 2001 doslo k pomérné¢ rozsahlé zméné tUpravy
zastavniho prava v obCanském zakoniku zakonem ¢. 367/2000 Sb., ktery vedle
obcanského zakoniku novelizoval ob¢ansky soudni ¥ad a obchodni zakonik. Tato
novela rusi ustanoveni § 297 az § 299 obchodniho zdkoniku, ktera do té doby
existovala vedle ob¢anského zakoniku a jak jiz bylo uvadéno, Gprava zastavniho
prava V obchodnim zdkoniku nadale obcansky zakonik nedopliiuje. Zakladni

Uprava zastavniho prava je tedy pfijetim tohoto zikona upravena pouze

Vv ob&anském zakoniku.>®

Zménu spise technické povahy pfinesl zdkon v novém umisténi zastavniho
prava. Z puvodnich ustanoveni § 151a az §151m se zéastavni pravo presunulo pod
ustanoveni § 152 az § 174 a doslo tak k vyuziti volné Ciselné fady obcanského

zakoniku. Na rozdil o pfedchozi Upravy pifindsi novela vycet véci a prav, které

> Usneseni Nejvyssiho soudu CR ze dne 18. 4. 2000, sp. zn. 21 Cdo 2525/99, publikovany
ve Sbirce soudnich rozhodnuti a stanovisek NS pod ¢&. 34/2001, str. 284

> Svestka, J., Spacil, J., Skarkova, M., Hulméak, M. a kol. Obcansky zdkonik 1. § 1-459. Komentaf.
1. vydani. Praha : C. H. Beck, 2008, 1236 s, str. 944

®Vymazal, L. Zdstavni pravo — Podrobny komentdi k jednotlivim ustanovenim véetné vybrané
judikatury. Linde Praha. 2012, str. 28
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mohou byt predmétem zastavy, coz odstranilo pochybnosti zejména K moznosti

zastaveni prav ¢i predmétt duSevniho vlastnictvi.*®

Nov¢ ustanoveni § 165 obcanského zakoniku nahrazuje § 151f ob¢anského
zakoniku ve znéni pied piijatou novelou. Ustanoveni § 165 odst. 2 ob¢anského
zékoniku nyni stanovi, ze ,,zdstavu lze zpenézit na navrh zastavniho véritele ve
verejné drazbé nebo soudnim prodejem zdstavy. >’ Ptijaty zakon mél vliv i na
dalsi zékony, a to zejména ob¢ansky soudni fad, ktery reaguje na pravni upravu
hmotného prava a zfizuje rubriku , Rizeni o soudnim prodeji zdstavy“
Vv ustanoveni § 200y, § 200z a § 200aa. Obcansky soudni fad dale upravuje prodej
zastavy V ustanoveni § 338a.%® Vedle t&chto zmén dochazi i k pfijeti zédkona
¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuc¢ni ¢innosti, ktery se mimo jiné

zabyva prodejem zastavy béhem vykondvaciho fizeni.

Ve vztahu k zastavnimu pravu byla béhem novelizace podstatna otazka
Casové pusobnosti, jelikoz v oblasti zastavniho prava dochazelo velmi Casto
Kk pfijimani novych ptedpisti. Od 1. 1. 2001 se prodej zastavy fidi t€émito nové
upravenymi procesnimi predpisy V obCanském soudnim ftadu, které upravuji
prodej zastavy. Problém s ¢asovou pisobnosti zakona vyvstal i ve vztahu k vzniku
naroki ze zastavniho prava, kdyz Nejvyssi soud CR usneseni ze dne 17. 5. 2002,
sp. zn. 21 Cdo 1162/2001, dovodil, Ze pravni naroky ze zastavniho prava vzniklé
do 31. 8. 1998 se 1 po 1. 1. 2001 fidi pravni Upravou zastavniho prava ucinnou do
31. 8. 1998. Pravni upravou zastavniho prava uc¢innou od 1. 1. 2001 se tidi naroky
zastavnich vériteld na uspokojeni ze zastavy, které vznikly v obdobi od 1. 9. 1998
do 31. 12. 2000.*

2.4.2 Podle zakona ¢. 317/2001

Dal$im pfijatym zadkonem, ktery vyrazné¢ meéni institut zastavniho prava, je

zakon ¢. 317/2001 Sb., ktery nabyl Gc¢innosti dne 1. 1. 2002. Tento zakon opét

% Kasal, J. Prdavo zdstavni, podzdstavni a zadrZovaci — zmény pravni tipravy. Pravni Radce. 2001.
¢. 1,str. 5

° Ustanoveni § 165 zakona & 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku u&inného od 1. 1. 2001
do 31. 8. 2006

%8 Svestka, J., Spacil, J., Skarkova, M., Hulméak, M. a kol. Obcansky zdkonik 1. § 1-459. Komentaf.
1. vydani. Praha : C. H. Beck, 2008, 1236 s, str. 945

> Usneseni Nejvyssiho soudu CR ze dne 17. 5. 2002, sp. zn. 21 Cdo 1162/2001, publikované
ve Sbirce soudnich rozhodnuti a stanovisek NS pod €. 24/2003, str. 202

16



novelizuje zejména obcansky zakonik a obcansky soudni fad. Tato novela
vyraznym zpusobem zmeénila pravni uUpravu zastavy k movitym vécem
a nemovitostem, které nejsou evidovany v katastru nemovitosti. Také pfinesla

fadu zmén v oblasti soudniho prodeje zastavy a zavedla Rejstiik zastav.

Prvni zasadni zménu nalezneme v ustanoveni § 153 obc¢anského zakoniku,
ktery ptfidava novou moznost zfidit zastavni pravo k podniku nebo jiné véci
hromadné. Definici podniku nalezneme v ustanoveni § 5 obchodniho zakoniku.
Véci hromadnou se rozumi soubor jednotlivych véci, které jsou vnitini vazbou

propojeny tak, ze tvoii hospodatsky celek.”

Tato novela upravila institut zastavniho prava témet do podoby, ve které se
nachazi dnes. Novela se posouva oproti ptedchozi Gpraveé zakona ¢. 367/2000 opét
o néco dale v oblasti ochrany prav zéastavniho véfitele a v moznostech zajisténi
pohledavek zastavnim prdvem. Noveé se nam v obCanském zdkoniku objevuje
ustanoveni § 155 odst. 5, které umoziluje zastavnimu veéftiteli uspokojit svou
pohledavku ze zastavniho prava veetné naroku, které souvisely s odstoupenim od
smlouvy. Toto ustanoveni je reakci na dosavadni judikaturu, ktera jiz pred

pfijetim tohoto zdkona takovou moZnost zastavnimu véfiteli pfiznavala. ol

Ustanoveni § 156 odst. 3 obc¢anského zakoniku je zcela nové a na jeho
zakladé se zavadi Rejstiik zastav, ktery je vedeny a spravovany Notafskou
komorou CR.%? Rejstiik zéastav je vyznamny pro upravu zastavy movitych véci,
u kterych ma vzniknout zastavni pravo bez odevzdani véci zastavnimu véfiteli ¢i
treti osobé¢, dale nemovitych véci, které nejsou evidovany v katastru nemovitosti,
véci hromadnych a souboru véci. VSechny tyto uvedené véci se nove zapisuji do
Rejstiiku zastav a teprve zapisem do Rejstiiku zastav vznikd zastavni pravo. 63
Nové je také stanovena povinnost uzaviit smlouvu ve form¢ notaiského zapisu
Vv ptipadé, ze se jedna o véc, kterd se zapisuje do Rejstiiku zastav. S tim souvisi

1 skutecnost, Ze zapis do Rejstiiku zastav provadi notéf, ktery sepsal zastavni

% Elias. K. Véc jako pojem soukromého prava. Pravni rozhledy. 2007. &. 4, str. 119

%1 Rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 15. 3. 2000, sp. zn. 31 Cdo 2851/99, publikovany
ve Sbirce soudnich rozhodnuti a stanovisek NS pod ¢. 15/2001, str. 119

%2 Fiala, J. Kindl, M., et al. Obcansky zédkonik. Komentar. I. dil. 1. vyd. Praha: Wolters Kluwer CR.
a.s. 2009, str. 573

% Divodové zprava k zékonu &. 317/2001 ze dne 13. 12. 2000
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smlouvu. Notéai nese odpovédnost za spravnost a obsah zapisu. U nemovitych
veéci, jez se zapisuji do katastru nemovitosti, zlstdva Uprava nadale stejna
a zastavni pravo vznikd zépisem do katastru nemovitosti, neni-li zakonem

stanoveno jinak.**

Novela také nové formuluje ustanoveni § 161 obcanského zékoniku, které
se zabyva zéstavou v podobé movité a nemovité véci cizi. Ustanoveni § 164
obcanského zakoniku pak upravuju vécné pravni povahu zastavniho prava, kdyz
stanovi, Ze zastavni pravo pusobi vuci kazdému pozdéjsimu vlastnikovi s tim, Ze
jsou v tomto ustanoveni konkrétnéji specifikovany podminky u jednotlivych typi
zastav. Ustanoveni § 157 se vedle zastavniho prava k nemovitostem noveé zminuje
0 zastavnim pravu k bytim a nebytovym prostoriim, coz lze ovSem povazovat za
zcela nadbytecné, jelikoz byty a nebytové prostory nadale podléhaji shodnému

rezimu jako nemovitosti, které jsou evidovany katastru nemovitosti.

%

Uspokojeni ze zastavy bylo zdkonem ¢. 367/2000 Sb. i zdkonem ¢.
317/2001 Sh. upraveno Vv ustanoveni § 165 a nasl. Zakon ¢. 317/2001 Sb. oproti
piedchozi tpravé navic pouze upravuje, ze pokud vznikne na zastavé vice
zastavnich prav, uspokoji se zajisténé pohledavky postupné v pofadi uréeném
podle doby vzniku zastavnich prav. Oba zdkony ptedpokladaji v ustanoveni § 165,
respektive ustanoveni § 165a dva mozné zpusoby prodeje zastavy na navrh
zastavniho véfitele. Prvni zplisob je prodej véci ve veiejné drazbé podle zakona
o vetejnych drazbach. Druhym zplsobem je soudni prodej zastavy, pfi kterém se

postupuje podle obcanského soudniho tadu.®

Zakony ¢. 367/2000 Sb. a ¢. 317/2001 Sb. byly posledni novely, které
zasadné upravily institut zastavniho prava do podoby, v jaké ji S nepatrnymi

zménami zname dnes.

* Holub, M. a kol. Obécansky zdkonik. Pozndmkové vydani s literaturou a judikaturou. Linde
Praha a.s. 2006, str. 276

% Jehlicka, O., Svestka, J., Skarkova, M. a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr. 8 vydani.
Praha : C. H. Beck, 2003, 1219 s, str. 466
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3  Stavajici pravni uprava zastavniho prava
3.1 Vznik zastavniho prava

Prvnim ptedpokladem vzniku zastavniho prava je existence zajiStované
pohledavky, bez ohledu na to, zda pohledavka jiz existuje nebo teprve v budoucnu
vznikne. Zajistit 1ze pouze pohledavku platnou a zalovatelnou vcetné jejiho

w1 . 66
pfislusenstvi.

Dal$im obligatornim ptedpokladem je predmét, ktery je zpusobily
k zajisténi zastavnim pravem (zastava). Pfedmét zastavniho prava je upraven
V ustanoveni § 153 obcanského zakoniku. Obecné Ize konstatovat, ze predmétem
zastavniho prava muze byt jakékoliv zcizitelnd véc. Neni vylouceno, aby byl
pfedmétem zéastavniho prava i1 spoluvlastnicky podil véci, nebot snim lze
nakladat. Zastavou muze byt i byt nebo nebytovy prostor, pokud tvoii podle
zvlastniho zékona samostatné predméty vlastnictvi. Dale mulze byt zastavou
pohledavka, kterd mtze byt postoupena jinému, podnik, nebo jind véc hromadna,
soubor véci, obchodni podil, cenny papir nebo ptredmét primyslového

., .67
vlastnictvi.®

Posledni podminkou, ktera fakticky zakldda zastavni pravo, je nékterd
z pravnich skuteCnosti, které zakon upravuje V ustanoveni § 156 odst. 1
obcanského zakoniku. Pravni skutec¢nosti, na zakladé kterych vznikd zastavni

pravo, jsou:

a) pisemna smlouva
b) rozhodnuti soudu o schvaleni dohody o vypotadani dédictvi
€) rozhodnuti soudu nebo spravniho Gfadu

d) jina skute¢nost stanovena zakonem — zakonné zastavni pravo

a) Vznik na zakladé pisemné smlouvy

Zakon pro zastavni smlouvu obligatorné stanovuje pisemnou formu pod

sankci absolutni neplatnosti, vV nékterych zakonem stanovenych ptipadech musi

® Fiala. J. Kindl. M. a kol. Obcanské pravo hmotné. Plzeh : Ales Cengk, 2007, 718 s, str. 311
® Svestka, J. Dvordk, J. a kol. Obcanské pravo hmomé 1. dil 1-2. Obecnd
¢ast - Vécna prava. Wolters Kluwer CR, a.s. : Praha. 2009. 459 s, str. 392
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byt uzaviena ve formé notarského zépisu. Podstatnymi nalezitostmi zastavni
smlouvy jsou urCeni pfedmétu zastavniho prava a pohledavky, jez ma byt
zajisténa. %8 Dalsi nalezitosti zéastavni smlouvy je urceni, v jakém okamziku
nastavaji uginky zastavniho prava. Uginky zastavniho prava mohou byt sjednany
ke dni podpisu zastavni smlouvy, mohou byt na zakladé viille smluvnich stran
odlozeny, nebo mohou byt ze zdkona vazany na urcitou skutecnost, napi. vklad

zastavniho prava do katastru nemovitosti.®®

Zpisob vzniku zastavniho prava se lisi podle toho, co je pfedmétem
zastavy. V pfipadé, Ze se jednd o véc movitou, vznikd zdstavni pravo odevzdanim
zastavnimu véfiteli, pfedanim do tschovy nebo ke skladovani, nebo zapisem do
Rejstifku zastav vedeného Notaiskou komorou CR. Vyjimkou je zastavni pravo
ziizené na zdkladé¢ zastavni smlouvy k silniénimu motorovému vozidlu nebo
K piipojnému vozidlu, kdy vtomto piipadé vznika zastavni pravo zapisem
zastavniho prava do technického prikazu téchto vozidel a do registru silni¢nich
vozidel. "° Zastavni pravo k vécem nemovitym, které se nezapisuji do Katastru
nemovitosti, dale k vécem hromadnym a souboru véci, vznika vyluéné zépisem do
Rejstiiku zéastav. Zastavni pravo k pohleddvce vznikd uzavienim smlouvy,

s , o en 1 . 71
respektive ucinnosti smlouvy, kterd mize byt odloZena.

Ucastniky zastavni smlouvy jsou zpravidla zastavni véfitel a zastavce
v pozici dluznika. Neni ovSem vylouceno, aby v pozici zastavce byl tieti subjekt
odlisny od dluznika, ktery zatizi véci ve svém vlastnictvi zastavnim pravem, pro
ptipad, Ze dluznik nesplni pohledavku. V takovém ptipad¢€ jsou tcastnici smlouvy
tii subjekty, a to zastavni véfitel, dluznik a zastavce, ktery neni dluZznikem ve

vztahu k zastavnimu véfiteli.”?

Zastavni pravo vsak zastavni smlouvou nevznika v ptipadé, ze zédkon stavi
dalsi podminky, které musi byt splnény pro vznik zastavniho prava. V takovém

pfipad¢ vznikne zdstavni pravo az splnénim urcité podminky, kterou zakon

68 Svestka, J., Spacil, J., Skarkova, M., Hulmék, M. a kol. Obcansky zakonik I. § 1-459. Komentar,
str. 970

% Fiala. J. Kindl. M. a kol. Obcanské pravo hmomé. Plzeni : Ales Cengk, 2007, 718 s, str. 312

0 Matéjkova, M. Smluvni zdstavni pravo k veci movité a nemovité. Pravni radce 1998, €. 11, str. 5;
srov. Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 12.4.2005, sp. zn. 21 Cdo 2099/2004

"t Ruzi¢, D. Zdstavni smlouva v praxi. Pravni forum (Wolters Kluwer CR, a.s.). 2012. &. 3. str. 100
2 Ruzig, D. Zdstavni smlouva v praxi. Pravni forum (Wolters Kluwer CR, a.s.). 2012. &. 3. str. 100

20



pfedpokladd. Napi. ustanoveni § 157 obcanského zakoniku stanovi, Ze u véci
movité musi dojit Kk pfedani pfredmétu zastavy véfiteli, u nemovitosti, bytd
a nebytovych prostor vznika zastavni pravo az zapisem v katastru nemovitosti,
pokud se nejednd o nemovitost, ktera zapisu nepodléha. Podminkou vzniku
zastavniho prava u nemovitych véci, které se nezapisuji do katastru nemovitosti,
u veéci hromadné, souboru véci a véci movité, u které se nevyzaduje piedani
vetiteli, vznikd zéstavni pravo zapisem do Rejstiiku zastav. Naopak zastavni
pravo k pohleddvce vznikd pouze na zdkladé uzaviené smlouvy, pokud neni

. , .. 7
ujednano jinak.”

b) Vznik na zakladé rozhodnuti soudu o schvaleni dohody o vyporadani

dédictvi

Jednou ze dvou moznosti vyporadani dédictvi je potvrzeni nabyti dédictvi
podle zdkonnych podild. V takovém piipadé¢ nedochazi ke zfizeni zdstavniho
prava. Druhou moZnosti vypofadani dédictvi je uzaviena dédicka dohoda, ktera je
schvalena soudem. Rozhodnutim soudu, které potvrzuje dédickou dohodu, muize
na zaklad¢ dédické dohody vzniknout zastavni pravo. Soud v takovém piipadé
rozhodne usnesenim a zastavni pravo vznika ke dni nabyti pravni moci usneseni.
Takové zastavni prdvo muze byt ziizeno pouze k vécem, které jsou predmétem
dédictvi. Zastavni pravo zfizené timto zplisobem mulZe napi. zajiStovat

pohledavku jednoho z dédict vigi jinému dédicovi.™
c) Vznik na zakladé rozhodnutim soudu nebo spravniho uiradu

Soudcovské zastavni pravo, na rozdil od shora uvedenych zpiisobii vzniku
zastavniho prava, nepodléhd dohod€¢ mezi zéstavnim véfitelem a zastavcem.
Soudcovské zastavni pravo vznika nezévisle na vili zastavce na zadost véfitele
v pfipadé vykonu rozhodnuti a zfizuje se samotnym nafizenim vykonu

rozhodnuti.  Na rozdil od ostatnich zptisobti vykonu rozhodnuti neslouZi

® Ruzi¢, D. Zdstavni smlouva v praxi. Pravni forum (Wolters Kluwer CR, a.s.). 2012. &. 3. str. 100
™ Fiala, J. a kol. Obcanské pravo hmotné. 3. vyd. Brno: Doplnék, 2002. s 433, str. 174

™ Fiala, J. Soudcovské zdstavni pravo — zpiisob zajisténi, nebo zpiisob exekuce?. Pravni forum.
2005. ¢. 6, str. 219
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K uspokojeni pohledavky, nybrz k jejimu zajisténi. Soudcovské zastavni pravo je

komplexn¢ upraveno v obanském soudnim fadu Vv ustanoveni § 338b a nasl.”

Obdobné zastavni pravo muze byt zfizeno i na zdkladé rozhodnuti
spravniho organu, napf. spravcem dané. Predmétem zastavy se muZze stat
jakykoliv majetek dluznika. Jelikoz se jedna o velmi podstatny zasah do
vlastnického prava, stanovuje zakon piisné podminky, za kterych lze takové
zastavni pravo zfidit. Jednou z podminek je to, aby byla zajistovana pohledavka

vymahatelna spravni nebo soudni exekuci.”’
d) Vznik zakonného zastavniho prava

Zastavni pravo zdkonné vznika v disledku toho, Ze nastane urcita
skute¢nost, kterou zakon piimo predpoklada. Zakonné zastavni pravo vznika bez
ohledu na to, zda mu ptfedchdzelo uzavieni smlouvy ¢i rozhodnuti soudu nebo
spravniho uUfadu. Ze zdkona muze zastavni pravo vzniknout pouze v taxativné
vymezenych piipadech a proto je vyloucCena jakakoliv analogie. Ke vzniku
zakonného zastavniho prava neni potieba ani souhlasu véfitele. To ovSem neplati
pro piipadnou realizaci zastavniho prava, kdy uz je samoziejmé nezbytna vile

véritele.

V soucasné pravni upravé eXistuji dvé zakonna zastavni prava. Prvnim je
zakonné zastavni pravo, které vznikd podle ustanoveni § 672 obcanského
zakoniku pfi prondgjmu nemovitosti. Pronajimateli nemovitosti vznika zastavni
pravo na zajiSténi ndjemného k movitym vécem, které jsou na pronajaté véci
a patfi ngjemci nebo osobam Zzijicim s nim ve spole¢né domacnosti.” Nejvyssi
soud CR Vv usneseni ze dne 22. 2. 2006, sp. zn. 28 Cdo 311/2006, dospél k zavéru,
Ze ustanoveni § 672 obcanského zakoniku se nevztahuje na zajisténi najemného ze

smlouvy

® David, L. a kol. KomentdF k Zikonu Obcansky soudni iad (99/1963 Sb.). KWK — Obg&ansky
soudni fad. ASPI. 2009, k § 338b v odst. 1

" Bednat, V. a kol. Komentdr k Zikonu Obcansky zdkonik (40/1964 Sb.). KWK — Obg&ansky
zakonik. ASPI. 2009, k § 156 v odst. 8

"8 Fiala, J. a kol. Obcanské pravo hmotné. 3. vyd. Brno: Dopln&k, 2002. s 433, str. 174
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0 podnajmu, jelikoz zdkon hovofti zcela pfesné o pronajimateli a ndjemci, tudiz se

vztahuje pouze na najemni vztah.”

Druhy typ zadkonného zastavniho prava vznikd pii uzavieni smlouvy
o skladovani podle ustanoveni § 535 obchodniho zakoniku, kdy skladovatel ma
k zajisténi svych naroki ze smlouvy o skladovani zakonné zastavni pravo na
skladovanych vécech, dokud se u ného nachazeji. Takové zastavni prdvo ma
piednost pied ostatnimi zastavnimi pravy. Nejvyssi soud v rozsudku ze dne 3. 5.
2006, sp. zn. 21 Cdo 1348/2005, dovodil, ze vydanim zadrzeného zbozi ze

oy J I , r , ’ I 80
skladovani dochazi k zaniku zdkonného zéastavniho prava.

3.2 Vespolné zastavni pravo

Vespolné zéstavni pravo, téz zndmé pod pojmem simultdnni zéstavni
pravo, je upraveno V ustanoveni § 153 odst. 3 obéanského zakoniku a umoziuje
zajistit jednu pohledavku vice samotnymi zastavami. Vznik miize prob&hnout
kterymkoliv z uvedenych zplsobii vcéetné¢ vzniku ze zakona, napi. zadkonné
zastavni pravo pfi prondjmu nemovitosti k movitym vécem najemce, kdy najemné
jako pohledavka miize byt zajiSténo vicero zastavnimi pravy zifizenych k vécem
movitym. Konkrétni urceni véci je na soudnim vykonavateli pfi natizeni vykonu
rozhodnuti.®* O vespolné zastavni pravo se jedna i v situaci, kdy kazda zastava ma
jin¢ho vlastnika, avSak zéastavy zajiSt'uji stejnou pohledavku. Vespolné zastavni
pravo mize vzniknout i z prostého zastavniho prava, a to typicky v ptipadé, Ze
dojde Kk rozdéleni pozemku na vice pozemki, které jsou samostatné vedeny
Vv katastru nemovitosti, pficemz u kazdého pozemku bude zapsdno zastavni pravo

k zajisténi stejné pohledavky.®

"®Usneseni Nejvyssiho soudu CR ze dne 22. 2. 2006, sp. zn. 28 Cdo 311/2006

8 Rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 3. 5. 2006, sp. zn. 21 Cdo 1348/2005

81 Knappova, M. Svestka, J. a kol. Obcanské pravo hmotné. Vécnd préva. Prévo zdstavni.
ASPI — Ptvodni nebo upravené texty pro ASPI. 2002. ¢. 400,k § 5

8 Fiala. J. Kindl. M. a kol. Obcanské pravo hmotné. Plzei : Ales Cengk, 2007, 718 s, str. 326
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3.3 Prava a povinnosti za trvani zastavniho prava

Préava a povinnosti subjektti zastavniho prava mizeme rozd¢lit na dve faze,
a to prvni fazi pred splatnosti pohledavky a druhou fazi po splatnosti zajisténé

pohledavky.®

3.3.1 Pred splatnosti pohledavky

V prvni fazi plni zastavni pravo zajistovaci funkci, o které je podrobné
pojednavano v podkapitole Funkce zastavniho prava. Pokud ma zastavni véfitel
véc u sebe, typicky véc movitou, je povinen starat se o ni s péci fadného
hospodaie, zejména ji opatrovat a chranit pted znicenim. Kdyby doslo ke ztrate,
zni¢eni nebo poskozeni zastavy, ma zastavni véfitel na druhou stranu povinnost
takovou $kodu nahradit. 3 Zastavni véfitel nemiZe bez souhlasu zastavniho
dluznika zéastavu uZivat a Cerpat z ni uZzitky. Jestlize dojde k situaci, kdy zastava
ztrati na hodnot€, a proto neni zpasobila zajistit celou pohledavku, ma zastavni
vétitel pravo Zadat od dluZznika pfiméfené doplnéni. Pokud by k doplnéni nedoslo,

stane se pohledavka v rozsahu, ve kterém neni zajiSténa, splatnou.85

3.3.2 Po splatnosti pohledavky

Druha faze plni uhrazovaci funkci a nastane pouze v piipadé, neni-li
pohledavka zajisténd zastavnim pravem byt jen zCasti v€as splnéna. Pohledavka
musi byt uhrazena 1 v€etné piislusenstvi, jinak se nepovazuje za splnénou. Otazku,
kdy vznikd néarok zastavniho véfitele na uroky zprodleni pifi nesplnéni
pohledavky véas, fesil Nejvyssi soud CR v usneseni ze dne 31. 8. 2006, sp. zn. 21
Cdo 3173/2005, a dovodil, ze ,,prdavo (narok) zdastavniho véritele na uspokojeni
uroku z prodleni se splnénim zajistéené pohledavky ze zastavy vznika dnem, kdy je
zastavni veritel podle hmotného prava oprdaveén pozZadovat, aby zajisténa
pohledavka byla uhrazena z vytézku ziskaného zpenézenim zdastavy, tedy ve stejny

den, v nemz vzniklo pravo (ndarok) na uspokojeni zajistené pohledavky (jako

8 Knappova, M. Svestka, J. a kol. Obcanské pravo hmotné. Vécnd préva. Prévo zdstavni.
ASPI — Pvodni nebo upravené texty pro ASPI. 2002. ¢. 400,k § 6

% Fiala, J. a kol. Obcanské pravo 1. Brno : Printex Brno. 1994. 394 s., str. 130

8 Rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR ze dne 16.7.2003, sp.zn. 21 Cdo 296/2003, publikované
ve Sbirce soudnich rozhodnuti a stanovisek NS pod R 64/2004

24



, ’ ’ « 86 w , , 7 ’
hlavniho zavazku) ze zdstavy. Obcansky zakonik v ustanoveni § 165a
umoziuje dva zpusoby zpenézeni zastavy, jedna se o prodej zastavy ve veiejné

drazbé nebo soudni prodej zastavy, piicemz zpiisob vybira zastavni vetitel.

Vetejnou drazbu upravuje zédkon o vefejnych drazbach v ustanoveni § 36
a nasl. v Césti tfeti nazvané Drazby nedobrovolné. Drazba je provadéna na
zaklad¢ navrhu zastavniho véfitele, jehoz pohledavka je zajiSténa zdstavnim
pravem. K tomu aby mohla probéhnout drazba je dle ustanoveni § 36 odst. 1
zdkona o vefejnych drazbach zapotfebi drazebniho titulu, kterym mulze byt
vykonatelné soudni rozhodnuti, vykonatelny rozhod¢i nalez, vykonatelny
notatsky zapis ¢i jiné vykonatelné rozhodnuti, které ptipousti zdkon. Ustanoveni §
166 ob¢anského zakoniku dale ddva moznost tomu, kdo tvrdi, Ze prodej zastavy je
nepfipustny, podat Zalobu na urCeni nepfipustnosti prodeje zastavy ve lhuté
1 mésice od doruceni ozndmeni o vetejné drazbé. Pokud takové zaloba nebude
uspésna, vznikne Zzalobci povinnost nahradit Skodu, kterd vznikla v disledku

oddaleni prodeje zélstavy.87

Prvni fazi soudniho prodeje zastavy je fizeni, které se zahajuje na zakladé
Zaloby zastavniho véfitele. Pasivné legitimovany je vzdy zastavni dluznik a nikdy
nemuze byt pasivné legitimovany dluznik, pokud se jedna o odlisnou osobu od
zastavniho dluznika. Soud pfezkoumava pouze to, zda existuje zajiSténa
pohledavka, zda existuje zastavni pravo a osoba zéastavniho dluZnika. Obrana
dluznika je omezena toliko na zpochybniovani téchto taxativné vymezenych
skutecnosti. Zastavni véfitel nemlze V fizeni uplatiiovat ani namitku promlceni,
jelikoZz ustanoveni § 170 odst. 2 obCanského zakoniku stanovi, Ze promlcenim
zajiSténé pohledavky zastavni pravo nezanikd. Jedna se o fizeni nesporné a soud
vydd rozhodnuti ve formé¢ usneseni, které¢ je vykonatelné dnem nabyti pravni
moci.®® V tomto usneseni soud rozhodne téz o povinnosti zastavniho dluznika
k ndhrad¢ nakladt fizeni, které mohou byt uhrazeny pouze z vytézku zpenézeni

zastavy.® Na zékladé vykonatelného usneseni se natidi vykon rozhodnuti podle

8 Usneseni Nejvyssiho soudu CR ze dne 31. 8. 2006, sp. zn. 21 Cdo 3173/2005

¥ Fiala, J. a kol. Meritum - Obcanské pravo. 2. aktualizované a doplnéné vydani. Praha : Wolters
Kluwer. 2012. 965 s, str. 140

88 Usneseni Nejvyssiho soudu CR ze dne 24.8.2006, sp. zn. 21 Cdo 2829/2005

8 Usneseni Nejvyssiho soudu CR ze dne 14.7.2010. sp. zn. 21 Cdo 1520/2009
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ob¢anského soudniho fadu, konkrétné podle ustanoveni § 200y-200aa ,,Rizeni
o soudnim prodeji zastavy“. Vykon rozhodnuti se provede podle ustanoveni
§ 338a obcanského soudniho fadu, kdy podkladem pro vykon rozhodnuti
prodejem zéstavy je vykonatelné usneseni o nafizeni prodeje zastavy.*® Vedle
soudniho prodeje zastavy muze zastavni véfitel vyuzit moznost realizace vykonu
rozhodnuti soudnimi exekutory podle zdkona ¢. 120/2001 Sb. (déle jen ,,exekucni
rad*). Ustanoveni § 59 exekuc¢niho fadu stanovuje jednotlivé mozné postupy pfi
exekuci, kdyz pro zastavni pravo je podstatné ustanoveni § 59 odst. 3, které
stanovi, ze exekuci pro zajisténou pohledavku lze provést prodejem zastavy

o " o 91
movitych véci a nemovitosti. °

Dal$i moznost zpenézeni zéstavy piipadd v uvahu v piipad¢€, ze zastavni
dluznik je zaroven zéstavcem a jedna se tedy o jeden subjekt. Zastavnimu véfiteli
je umoznéno podat Zalobu proti dluznikovi na nesplnéni zdvazku a zaroveil

navrhnout vykon rozhodnuti prodejem zéstavy.

Specifickou upravu zpenéZeni zéastavy nalezneme Vv zakoné ¢. 182/2006,
insolven¢nim zakoné (dale jen ,,insolven¢ni zakon*), konkrétn€ v ustanoveni
§ 286, ktery upravuje tfi mozné zpisoby zpenézeni majetkové podstaty. Jedna se
o prodej vefejnou drazbou, prodej formou vykonu rozhodnuti a prodej majetku
mimo drazbu. Ustanoveni § 289 insolven¢niho zdkona pak upravuje podminky
prodeje zastavy mimo drazbu, coz je zpisob, ktery lze v souc¢asné dob¢ uzit pouze
Vv insolvenénim fizeni. Prodej zastavy mimo drazbu bylo mozné realizovat podle
ustanoveni § 299 odst. 2 obchodniho zékoniku ve znéni do 31. 12. 2000, ktery
umozioval zvolit prodej jinym vhodnym zpiisobem, avSak ve smlouvé musely byt
piesné specifikovany podminky prodeje zastavy. Pi prodeji mimo drazbu
V insolvenénim fizeni je nezbytny souhlas véfitelského vyboru a insolven¢niho
soudu, ktery mulZe stanovit piesné podminky prodeje. Po splnéni zdkonnych

podminek mulze byt realizovano vybérové fizeni, pfipadn€¢ angaZovan

% Bures, J., Drapal, L. Krémaf, Z. a kol. Obcansky soudni iid. Komentar. 1. dil. 7 vyd.
Praha : C. H. Beck, 2006, str. 1017; Winterova, A. Civilni pravo procesni. 4. vyd. Praha : Linde
Praha, a. s. 2006. str. 405

Y Hlavsa. P, Exekucni idd a zdkon ¢. 119/2001 Sb. 2 vyd. 2004. Praha : Linde Praha, a. s. str. 73

%2 Rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 27. 6. 2012, sp. zn. 21 Cdo 3322/2011
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zprostiedkovatel pro prodej zajisténého majetku a nasledné miize dojit k uzavieni

smlouvy o prodeji mimo drazbu s uchazecem, ktery nabidne nejvyssi cenu.”

3.4 Neplatna ujednani

Zakonodarce v ustanoveni § 169 ob¢anského zakoniku vyslovné upravuje,
jaka ujednani v zastavni smlouvé, v dohod¢ o vypotradani dédictvi a v samostatné
uzavienych jednanich se budou povazovat za neplatna. Vycet téchto neplatnych
ustanoveni je taxativni a nelze jej rozSifovat o dalsi typy s vyjimkou téch, které
zakon vyslovné upravuje, napf. neplatnost pro rozpor s dobrymi mravy. Tento
taxativni vycet slouzi k ochran¢ zastavniho véfitele 1 zastavniho dluznika a je
vymezen tak, aby byl co nejlépe naplnén ucel zastavniho prava. % Ustanoveni
§ 169 obcanského zdkoniku stanovi, ze neplatné ujednani je takové, jez stanovi,

v

Ze.

a) zastavni dluznik nebo zastavce nesmi zastavu vyplatit,

b) zastavni dluznik nebo zastavce nesmi nemovitou véc nebo byt nebo nebytovy
prostor ve vlastnictvi podle zvlastniho zdkona zastavit jinému, dal§imu véfiteli,

C) zastavni véfitel mize uplatnit uspokojeni z prodeje zastavy jinak, nez je
stanoveno zakonem,

d) zastavni véfitel se nesmi po splatnosti pohledavky domahat jejiho uspokojeni
prodejem zastavy,

e) pii prodleni s plnénim zajisténé pohledavky zastava propadne zastavnimu
vetiteli, nebo Ze si ji zastavni vétitel mize ponechat za ur€enou cenu, pokud

zvlastni zdkon nestanovi jinak.

Pokud dohoda tato ujednani obsahuje, jedna se o ujednani, které je

absolutn& neplatné podle § 39 ob&anského zakoniku.*

% Sigmund, A. Zpenézeni zdstavy v insolvenci — vice otdzek nez odpovédi. Bulletin advokacie.
2012. ¢. 6, str. 27-29

% Svestka, J., Spacil, J., Skarkovéa, M., Hulmak, M. a kol. Obcansky zdkonik 1. § 1-459. Komentdr.
1. vydani. Praha : C. H. Beck. 2008. 1236 s, str. 1019

% Elias, K. a kol. Obcansky zdkonik. Velky akademicky komentdr. 1 svazek. § 1-487. Linde Praha
a.s. 2008. 1391 s, str. 749
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3.5 Zanik zastavniho prava

Zpusoby, jakym mutZze zaniknout zéastavni pravo lze rozdélit do dvou
skupin. Prvni typ je uveden v ustanoveni § 170 odst. 1 pism. a) obcCanského
zakoniku, ktery uvadi, Ze zéstavni pravo zanikd zanikem zajisténé pohledavky.
Zanik zéstavniho prava timto zpisobem vyplyva zjeho akcesorické povahy.
Pohledavka muze zaniknout riznymi zpiisoby, nejCastéji se jedna o splnéni,
zapocteni, dohodou stran, ndslednou nemoznosti plnéni, splynuti véfitele
a dluznika do jedné osoby a dalSimi zplisoby zaniku zévazkl. Prolomeni této
zésady prinesl rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 9. 2. 2006, sp. zn. 21 Cdo
1198/2005, ve kterém Nejvyssi soud vyslovil pravni vétu: ,, Zdstavni prdavo
nezanika, jestlize dluh odpovidajici zajisténé pohleddavce nemiize byt uspokojen
pravnickou osobou jako dluznikem proto, Ze zanikla bez pravniho nastupce.* %
Jak jiz bylo uvadéno, princip akcesority se musi vzdy vztahovat na zajiSténou
pohledavku, nikoliv na osobu dluznika, a proto ma zastavni véftitel narok na
uspokojeni ze zastavy i pii zaniku pravnické osoby bez pravniho nastupce. S timto
nazorem ovSem polemizuje Josef Fiala v ¢lanku ,,Zanik zéastavniho prava jako
dasledku zaniku obliga¢niho dluznika® a dovozuje, ze dluh nemize existovat bez
nositele povinnosti. Pokud tedy zanikne dluznik, dluh podle jeho ndzoru bez

dalgiho zanika. ¥’

Druhou mozZnosti zéniku zéastavniho prava je jeho zanik pfi soucasném
trvani zajisténé pohledavky. Tento zplisob zaniku je uveden zejména v ustanoveni
§ 170 odst. 1 pism. b) — f) obCanského zdkoniku a zaroven neni vyloucen zanik
jinym zpasobem podle zvlastnich piedpisi. Ustaveni § 170 odst. 1 pism. b) — f)

obcanského zakoniku stanovi, Ze zastavni pravo zanika:

a) zanikem zastavy,

b) jednostrannym vzdanim se zastavniho vétitele zastavniho prava v pisemné
formé (do 1. 1. 2001 bylo nutné formou notéaiského zapisu, dnes postaci
pisemna forma),

€) uplynutim sjednané doby,

% Rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 9. 2. 2006, sp. zn. 21 Cdo 1198/2005
" Fiala, J. Zdanik zdstavniho prava jako diisledek zaniku obligacniho dluznika. Pravni rozhledy.
2003. ¢. 6, str. 291
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d) slozenim obvyklé ceny zastavy zastavnim dluznikem ¢i zastavcem
zastavnimu veériteli,

e) na zaklad¢ pisemné dohody.

Kromé¢ téchto demonstrativné vyjmenovanych zpiisobt zaniku zastavniho
prava prichazi v avahu také zanik zastavniho prava v disledku vefejné drazby
(podle zakona o vefejnych drazbach), soudni drazby (podle ob¢anského soudniho
fadu) i1 prodeje zastavy mimo drazbu (podle insolven¢niho zadkona). Tento vycet
ovSem neni konecny a ve zvlastnich pravnich ptedpisech miize byt upraveno vice

zpusobt zaniku zastavniho prava.

Zastavni pravo k nemovitostem, které podléhaji zapisu do katastru
nemovitosti, zanik4 ke dni jeho vymazu. Zanik zastavniho prava k vécem, které
jsou zapsané v Rejstiiku zastav, provede kterykoliv notai na zadost zastavniho

vy SN . , Y 98
vétitele, nebo po prokazani zaniku zéstavniho prava jinou osobou.

3.6 Promlceni zastavniho prava

Promléeni zastavniho prava je upraveno V ustanoveni § 100 odst. 2
obcanského zdkoniku, ktery stanovi, ze se promlcuji vSechna majetkova prava
s vyjimkou prava vlastnického. Ustanoveni § 170 odst. 2 obCanského zakoniku
dale stanovi, e zastavni pravo nezanikd promlenim zajiténé pohledavky. %
Uprava promléeni zastavniho prava je tedy velmi kusa a nejednoznaéna. Jediné co
Ize sjistotou fici je to, ze zastavni pravo se nepromléi dfive, nezli zajisténa
pohledavka. Z ustanoveni § 100 odst. 2 a § 170 odst. 2 ob¢anského zakoniku Ize
ovSem vyvodit, Ze zastavni pravo se promlcuje, 1 kdyZz zakon v tomto ohledu ml¢i.
Zastavni pravo je bezpochyby pravem majetkovym, avSak ani velmi extenzivnim
vykladem jej nelze podradit pod pravo vlastnické. Proto s ohledem na ustanoveni
§ 100 odst. 2 ob¢anského zakoniku podléhd promléeni. Proml¢eci doba zastavniho
prava je tiiletd a po€ind bézet ode dne, kdy mohlo byt pravo poprvé vykonano.
V ptipadé, ze bylo zéastavni pravo piiznano rozhodnutim soudu, je lhita pro

vykonani deset let ode dne, kdy mélo byt dle rozhodnuti plnéno. Dal§im

% Plecity, V. Kocourek. J. Obcansky zdkonik. Vyklad, judikatura a souvisejici predpisy.
2 doplInéné vydani. Praha : EUROUNION, s.r.0. 2002, str. 162

% Plecity, V. Vrabec, J. Sala¢, J. Ziklady obcanského prdava. 2. vyd. Plzei : Ale§ Cengk, s.r.o.
2005. 287 s, str.118
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argumentem pro toto tvrzeni je skuteCnost, Ze pravo odpovidajici vécnému
bifemeni se podle ustanoveni § 109 ob¢anského zakoniku promlci, pokud neni po
dobu deseti let vykonavano. Problém z hlediska promlCeni zastavniho prava je
V tom, Ze zastavni pravo proml¢enim nezanikd a v disledku toho stale ziistava
ve veiejné evidenci. ' ReSeni pfinesl az rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne
21. 12. 2010, sp. zn. 21 Cdo 2158/2009, ve kterém Nejvyssi soud dovodil, ze
promlCené zastavni pravo nelze knamitce dluznika realizovat a jelikoz
dobrovolné splnéni nepfichazi v uvahu, piipustil moznost domoci se soudnim
rozhodnutim ureni, Ze zéastavni pravo neexistuje. '®* Na zakladé takového
rozhodnuti by jisté¢ bylo mozné docilit vymazu zastavniho prava z vetejného

Seznamu.

3.7 Podzastavni pravo

Podzéstavni pravo je upraveno v ustanoveni § 173 a § 174 obcanského
zakoniku. Tato ustanoveni navazuji na Upravu zéastavniho prava a zakon piimo
stanovi, Ze se uprava zastavniho prava uzije subsidiarng. Podzastavni pravo
vznikne v ptipadé, jestlize dojde k zastaveni pohledavky, ktera je zajiSténa
zastavnim pravem. Ke vzniku podzéastavniho prava neni zapotiebi souhlasu
vlastnika véci, avSak musi mu byt pisemné oznameno, Ze doSlo ke vzniku
podzastavniho prava, aby bylo vii¢i nému ucinné. U nemovitosti, které podléhaji

. o . , o y (102
zéapisu do katastru nemovitosti, vznikne podzastavni pravo az dnem zapisu. 0

190 Tint&ta, T. Otazniky nad promicenim zdstavniho prdva. Pravni Forum (Wolters Kluwer CR,
a.s.). 2012. ¢. 8, str. 336

101 Rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 21. 12. 2010, sp. zn. 21 Cdo 2158/2009

192 Fiala, J. Kindl, M. a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr. 1. dil. 1. vyd. Praha : Wolters Kluwer
CR, a. s. 2009. s. 904, str. 621
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4  Uprava podle nového obc¢anského zakoniku
4.1 Postaveni zastavniho prava v novém ob¢anském zakoniku

Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale je ,novy obcansky
zéakonik), ktery nabyde uc¢innosti dne 1. 1. 2014 je Casto oznaCovan za revolu¢ni
zménu v oblasti soukromého prava. Novy obcansky zékonik se miize na prvni
pohled jevit jako zcela novy predpis, ktery vytvaii nové principy v oblasti
soukromého prava. Jisté tomu tak je ve vztahu k soucasné platnému obcanskému
zakoniku, avSak je nezbytné si uvédomit, Ze novy obCansky zdkonik vychézi ze
systematiky a z principii obecného zakoniku obc&anského, jez byl v nasi zemi

ucinny do konce 40. let 20. stoleti.

Novy obcansky zdkonik navazuje na obecny zédkonik obCansky i ve vztahu
k zastavnimu pravu, ve kterém zakonodarce nalezl inspiraci pii tvorbé
jednotlivych ustanoveni. Zastavni pravo je v novém obcanském zakoniku
zatazeno Vv Casti teti, kterd upravuje absolutni majetkova prava. Konkrétné je
zastavni pravo upraveno v Hlavé II a je nadale zafazeno mezi vécna prava. Toto
zékladni a zéarovenl zdsadni postaveni se samoziejmé v novém obcanském
zakoniku neméni a zastavni pravo je pies vice nez 200 let zafazeno do vécnych
prav. U zastavniho prava v novém obcanském zdkoniku musime vychézet
z ustanoveni § 976, ktery stanovi: , Absolutni majetkova prava piisobi vici
kazdému, nestanovi-li néco jiného zdkon. 103 Byt hovoifime o zastavnim pravu
jako absolutnim, nalezneme v ném stale ustanoveni, jeZ jsou relativni povahy.
Jedna se napf. o ustanoveni § 1353 nového obcanského zakoniku, kdy je zastavni
vétitel povinen zdrzet se vSeho, ¢im se zastava zhorSuje na ukor zastavniho

véritele.

Do vécnych prav v novém obcanském zikoniku podle jednotlivych dili
patii drzba, vlastnictvi, spoluvlastnictvi, vécnd prava k cizim vécem a sprava
ciziho majetku. Nové je tedy v ramci vécnych prav upravena samostatné drzba,
kterd je v souCasném obcanském zakoniku upravena spolecné s vlastnickym
pravem. Dale je soucasti vécnych prav zcela noveé sprava ciziho majetku. Vécna

prava kcizim vécem pak obsahuji oddily, které v zakladnich rysech opét

103 Ustanoveni § 976 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
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odpovidaji tipravé soucasné¢ho obcanského zédkoniku. Jedna se o nové definované
pravo stavby, vécna bfemena, zastavni pravo a zadrzovaci pravo. Byt se na prvni
pohled miize zdat, ze zmény v pojeti vécnych prav nejsou nikterak vyrazné, je
nezbytné podotknout, ze soucasné uprava je vzhledem k vyvoji ob¢anského prava
po roce 1990 dosti nepfehlednd a nesystematickd. Tento problém je v novém
obCanském zakoniku odstranén a uprava je ptehledna, systematicky i logicky
uspotadana. Novy obcansky zdkonik obecné uptfednostiiuje dispozitivnost pied
kogentni upravou, coz vyplyva zustanoveni § 1 odst. 1, ktery stanovi:
., Nezakazuje-li zdkon vyslovné, mohou si osoby ujednat prava a povinnosti
odchylné od zdkona; zakdazana jsou ujednani porusujici dobré mravy, verejny
poradek nebo pravo tykajici se postaveni osob, vietné prava na ochranu

osobnosti. « 104

Konkrétné¢ u zéastavniho prava, jez se tfadi mezi absolutni
majetkova prava, se lze odchylit ujedndnim s ucinky vuci tfetim osobam, jen
pokud to pFipousti zékon.'® Z toho vyplyvé, Ze ujednani mezi stranami v oblasti
absolutnich majetkovych prav, které nepfipousti zdkon, je sice mozné, ale bude

zavazné pouze pro smluvni strany, nikoliv pro tfeti osoby.

Novy obcansky zdkonik pfinasi v oblasti zastavniho prava vétsi smluvni
volnost, ale také vyrazné zptesnuje a sjednocuje dosavadni pravni 1'1pravu.106 Tato
skute¢nost je evidentni, pokud porovname mnozstvi ustanoveni v jednotlivych
zakonech, které se tykaji pravé zastavniho prava. V obecném zakoniku
obcanském bylo zastavni pravo upraveno v 25 paragrafech, konkrétné v § 447
az § 470. V obcanském zdkoniku je zastavnimu pravu veénovano pouze
23 paragraft, od § 152 az § 174. V novém obcanském zékoniku pak nalezneme
upravu zastavniho prava v celych 85 paragrafem, a to v § 1309 az § 1394. Jiz
z téchto udaju je patrné, zZe novy obcansky zakonik jde v uprave zastavniho prava

mnohem déle, nez jeho predchudci. 107

104 Ustanoveni § 1 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

195 Ustanoveni § 978 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

196 B1i43, K. Proc potiebujeme novy obcansky zdkonik?. Pravni radce. vyd. Economia. 2012. &. 11,
str. 24

197 Jedlicka, M. Pravni viprava zastavniho prava dle nového obcanského zdakoniku. Pravni Forum
(Wolters Kluwer CR, a.s.). 2012. ¢. 8, str. 333
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4.2 Legalni definice zastavniho prava

Ustanoveni § 1309 nového obcanského zakoniku vymezuje zakladni
podstatu zastavniho prava, ktera se nelisi od podstaty zastavniho prava ve stavajici
upravé obcanského zakoniku. Ustanoveni § 1309 odst. 1 stanovi, ze ,, pFi zajisteni
dluhu zdstavnim pravem vznikne vériteli opravnéni, nesplni-li dluznik dluh 7adné
a véas, uspokojit se z vytézku zpenézeni zdstavy do ujednané vyse, a neni-li tato
ujednana, do vyse pohledavky s prislusenstvim ke dni zpenéZeni zdstavy. 108 \/e
vztahu K soucasné Gpravé se jedna o obsahlejsi a piesnéjsi definici, ktera zahrnuje
I uspokojeni piislusenstvi pohledavky, které je ve stavajici Gpravé upraveno

, . 109
samostatnym ustanovenim.

4.3 Pojmovy aparat
4.3.1 Postaveni osob

Zastavni pravo v novém obcanském zdkoniku pracuje se stejnymi pojmy
jako sou€asny ob¢ansky zakonik. V zastavnim pravu se nadéale hovoti o zastavnim
vétiteli, coZ je osoba, které vznikne opravnéni uspokojit se ze zastavy. Osobni
dluznik je osoba, jejiz dluh je zastavou zajiStén. Zastavce je osoba, kterd uzavira
se zastavnim véfitelem zastavni smlouvu. Zastavni dluznik je osoba, kterd vlastni
zastavu. Zpravidla budou nastavat situace, kdy zastavni dluznik a zastavce budou
jednou osobou a velmi Casto bude se zastavnim dluZznikem a zastavcem totozny
1 osobni dluznik. Neni to ovSem pravidlem, a proto nova uprava zlstava

u stavajiciho rozd¢leni.

4.3.2 Pojem jistota

Novy obcansky zakonik Vv ustanoveni § 2010 a nasl. rozliSuje mezi
zajisténim dluhd (zastavou, rucenim, financni zarukou, zajiStovacim pfevodem
prava a dohodou o srdzkidch ze mzdy nebo jinych pifijmil) a jejich utvrzenim
(sjednanim smluvni pokuty a uznanim dluhu). Zastavni pravo jako jediné ze

zajistovacich a utvrzovacich institutl neni upraveno v tomto osmém dile nového

198 Ustanoveni § 1309 odst. 1 zakona &. 89/2012, ob&anského zakoniku
199 B1i4s, K. a kol. Novy obcansky zdkonik s aktualizovanou divodovou zprdvou. Ostrava : Sagit.
2012. 1119 s, str. 554

33



< . o o w NP . 110
obcanského zakoniku, nybrz je upraveno samostatné jako soucast vécnych prav.

Z tohoto pohledu je ziejmé, Ze se jedna o zvlastni institut, ktery ma z hlediska

moznosti zajisténi dluhu nejvyraznéjsi postaveni.

Noveé se objevuje 1 Uprava urokl, které jsou jistotou zajiStény.
Zakonodarce vychazel ze skutecnosti, Ze jistota miize zajiStovat pouze takové
uroky, které mohly byt osobou poskytujici jistotu, predvidatelné. Jednd se
zejména o uroky zakonné, nebo pak Uroky smluvné sjednané mezi vétitelem
a dluznikem s tim, Ze osoba, jeZ poskytuje jistotu, o této skuteénosti védéla pred

samotnym poskytnutim.*

Novy obcansky zdkonik se vypotddal s nepiehledné zatazenou upravou
pojmu jistota v souc¢asném obcéanském zakoniku, ktera je upravena v ustanoveni
§ 555 a nasl. obcanského zakoniku. Tato uprava se nachéazi v oddilu ,,Zajisténi
zavazkll® a mulze klamné vyvoldvat dojem, Ze jistota je jednim z dalSich
zajiStovacich instituti. Nova Uprava jiZ tento neSvar odstrafiuje a zafazuje pojem
jistoty do obecnych ustanoveni o zajiSténi, konkrétn¢ do ustanoveni § 2010 a nasl.
nového obcanského zakoniku, kdyZ pojem jistota definuje obecné podminky pro
vSechny zajiStovaci instituty. Nové je stanovena povinnost poskytnout jistotu
primarné ziizenim zastavniho prava, az v pfipad¢, Ze zastavni pravo ziidit nelze,
je mozné poskytnout jistotu formou zptsobilého rucitele, kterym se rozumi osoba,
jez ma vhodny majetek a mize byt Zalovana v tuzemsku. Stavajici uprava
umoziuje alternativné bud’ zfidit zastavni pravo, nebo zajistit zpusobilymi
ruciteli, bez omezeni pofadi. Novy obcansky zdkonik také definuje, do jaké
hodnoty jsou véci zpusobilou jistotou. Véci obecné jsou zpusobilou jistotou do
dvou tfetin obvyklé ceny, shodné je tomu u cenného papiru s bezpecnym
vynosem, nemovité¢ véci a stavebni pozemky jsou zplsobilé byt jistotou do vySe

poloviny obvyklé ceny a konetng vklady v bankach do vyse pojisténi. '™

1O pligs, K. a kol. Novy obcansky zdkonik s aktualizovanou divodovou zprdvou. Ostrava : Sagit.
2012. 1119 s, str. 789

11 Blohlavek, A. J. Cerny, F. a kol. Novy obcansky zdkonik. Srovndni dosavadni a nové
obcéanskopravni vipravy véetné predpisii souvisejicich. Plzeii : Ale§ Cengk. 2012. 830 s, str. 548

12 Negmec. R. Zajisténi zdvazkii podle nového obcanského zdkoniku. Pravni Radce. 2011. &. 6,
str. 17

34



4.3.3 Pojem dluhu

Soucasna pravni uprava je velmi roztfisténa ve vztahu k tomu, co je nejen
zastavnim pravem, ale i jinou jistotou (napf. rucenim, bankovni zarukou)
zajistovano. V nékterych ustanovenich obcanského zakoniku je uvedeno, ze se
zajistuje pohledavka (§152 — zéstavni pravo), jinde pak, Ze je zajistovan dluh
(§ 531 — prevzeti dluhu), splnéni povinnosti (§ 545 — smluvni pokuta) ¢i zavazek
(§ 553 — zajisténi zavazku pievodem prava). V podobné situaci je i uprava
V obchodnim zékoniku, kterad jako dal§i pfedméty zajiSténi uvadi narok (§ 314 —

bankovni zaruka), plnéni (§ 326) a dalsi.

Nova Uprava se vraci k terminologické jednoté, kterd byla vyjadiena jiz
V obecném zakoniku obcanském. Novy obcansky zédkonik vychdzi ze skutecnosti,
ze jistota se dava za dluh a dluh se zajisStuje, coz se terminologicky projevuje

Vv celém zakoniku.**®

4.3.4 Pojem véci

Abychom ptesné pochopili, co pfesné miize byt predmétem zastavniho
prava, je nezbytné zabyvat se pojmem véci v novém obcanském zikoniku.
Pfedmétem zastavniho prava mize byt tedy jakakoliv véc, kterda je
obchodovatelnd. Je zfejmé, ze novy obcansky zakonik v duchu svych principt,
pfipousti $ir§i mozZnosti vyuziti zastavniho prava, jelikoZ zastavou muizZe byt
jakakoliv véc a jediné omezeni predstavuji limity obecnych pravnich predpisu,
které¢ stanovi okruh véci res extra commercium, neboli véci vyloucené
Z obchodovani (napt. vzduch, povrchovéd voda atd.). Obdobny vyklad se miize
vyvodit i z ustanoveni § 153 obcanského zakoniku, jez definuje véci a prava, které
mohou byt zadstavou. VSechny véci a prava, kterd jsou v tomto ustanoveni
taxativn€ vymezena, jsou samoziejmé obchodovatelné. Novy obCansky zdkonik se
ovSem li§i pfedevS§im vtom, Ze pfedmétem zdstavy mize byt jakdkoliv véc

a nepiimo odkazuje na ustanoveni § 489 a nasl. nového ob&anského zakoniku. '™

13 Elids, K. Havel, B. Osnova obcanského zakoniku. Osnova zdkona o obchodnich korporacich.
Plzeii : Ale§ Cen&k. 2009. 574 s, str. 365

2 Diavodova zprava k zakonu & 89/2012 Sb., novy ob&ansky zékonik (konsolidované znéni),
ze dne 3. 2. 2012. Poslanecka snémovna Parlamentu. 2012. k § 489 az 493
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Novy obcansky zakonik obsahuje legalni definici véci, kterd je velmi
Siroce vymezena, kdyz zahrnuje nejen véci hmotné, ale i nehmotné. Stavajici
uprava s pojmem nehmotnych véci nepracuje a takové véci zahrnuje do prav
a jinych majetkovych hodnot. Byt obcansky zédkonik nepocita s véci nehmotnou,
byl tento ndzor prolomen zvlaStnimi zakony jako napf. zdkon o ochrannych
znamkach, zakon o primyslovych vzorech a dal$i. Mezi nehmotné véci mizeme
fadit napt. ochrannou znamku, patentové pravo, doménové jméno, zaknihované
cenné papiry, investi¢ni nastroje (opce, swapy, futures atd.), obchodni tajemstvi,

: i . T 11
goodwill, autorskopravni licenci k rozmnoZovani dila apod. **°

Vyznamna zména v novém obcanském zakoniku je v pojeti véci nemovité
V ustanoveni § 498 a na n¢j navazujicim ustanoveni § 506, kdyz se znovu zavadi
zasada superficies solo credit a stavba se tedy stava soucésti pozemku. Je nutné
podotknout, Ze soucasti pozemku jsou pouze stavby, které jsou trvalého
charakteru. Pfijeti této zdsady ma vliv 1 na zastavni pravo, jelikoz zastavni pravo
zfizené k pozemku se bude bez dal§iho vztahovat 1 na stavbu, kterd bude soucasti
tohoto pozemku. Pfi realizaci zéstavniho prava lze pak brat v potaz vse, co je
s pozemkem spojeno a je tedy jeho soudasti.**® Na tuto skute¢nost jisté je nutné

pamatovat pfi zfizeni zastavniho prava.

Podle nového obcanského zakoniku je véci v pravnim smyslu to, co je
rozdilné od osoby a co slouzi potiebé lidi. Véc by méla byt uzitna tak, aby
piinasela ¢lovéku urcitou hodnotu, vétSinou hospodaiskou, avSak neni vyloucena
jina uzitnost napft. estetickd. Véci v pravnim slova smyslu je také pouze takova
véc, které se mohou tykat subjektivni majetkova prava, predevSim pravo
vlastnické. Obé podminky je potieba chéapat v objektivnim smyslu, nikoliv ve

vztahu ke konkrétnimu subjektu. 17

Ustanoveni § 493 a § 494 nového obCanského zakoniku obsahuje také

negativni vymezeni véci, které ndm ftika, co se za véc nepovazuje. Vzhledem

5 Divodova zprava k zakonu &. 89/2012 Sb., novy ob&ansky zakonik (konsolidované znéni),
ze dne 3. 2. 2012. Poslaneckd snémovna Parlamentu. 2012. k § 489 az 493

Y8 \s/ymazal, L. Zdstavni prdvo — Podrobny komentdr K jednotlivim ustanovenim véetné vybrané
judikatury. Linde Praha. 2012, str. 61

Y Divodova zprava k zakonu & 89/2012 Sb., novy ob&ansky zékonik (konsolidované znéni),
ze dne 3. 2. 2012. Poslanecka snémovna Parlamentu. 2012. k § 489 az 493
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k tomu, ze novy obcansky zakonik vychazi z velmi Sirokého pojeti véci, jsou tato
ustanoveni logickym vyusténim. Za véc se nepovazuje lidské télo ani jeho casti,
ani v piipadé, Ze jsou od téla oddéleny. Toto negativni vymezeni je upraveno
zejména proto, aby se nepiimo nelegalizovalo obchodovani s lidskymi ¢astmi téla.
Neni ovSem vylouceno, aby zvlastni zakon upravil lidské télo nebo jeho ¢asti jako
véc, ovSem v takovém piipad¢ by se s touto véci mohlo nakladat pouze v souladu
se zvlastnim zdkonem. Druhé negativni vymezeni véci se tyka pojmu zvire, které
se noveé nepovazuje za véc. Ustanoveni o véci se na n¢j pouziji pouze piiméiené
v rozsahu, ve kterém to neodporuje jeho povaze.'*® Podle dosavadni pravni upravy
se zvife povazuje za véc movitou a zastavou mize byt véc movita. Pokud
nebudeme brat v potaz jednani, které by bylo pravdépodobné v rozporu s dobrymi
mravy, a tudiz 1 absolutné¢ neplatné, za souCasné pravni Upravy pii pouZziti
argumentu ad absurdum by bylo mozné zfidit zastavniho pravo ke zvifeti. Novy
obcansky zékonik tento nedostatek fesi pfesnym vymezenim pojmu zvite, které
neni véci a zéroven tim, Ze definuje pfedmét zastavy, kterym miize byt pouze véc

T 119
a nikoliv zvife.

4.3.5 Obchodni zavod

V novém obcanském zikoniku mize byt zastavou dle dosavadni
terminologie podnik. Pojem podnik se vSak v novém obcanském zakoniku
neuziva a byl nahrazen pojmem obchodni zavod, ktery je upraven v ustanoveni
§ 502 nového obcanského zakoniku. Ve vymezeni dochéazi k obsahové zmeéng,
jelikoZ obchodnim zavodem se rozumi vSe, o ¢em podnikatel vyslovné nebo
skute¢nym uzivanim rozhodl, Ze je soucasti zdvodu. Podnikem se podle dnesni
upravy rozumi souhrn hmotnych, nehmotnych a osobnich slozek podnikéni.
Pojem obchodni zavod je zvolen i proto, Ze zdvod se mize napt. dédénim docasné

dostat do rukou nepodnikatele a jedna se spiSe o majetkovou hodnotu.*?

Y8 Stuna, S. Svestka, J. K pojmu véc v pravaim smyslu v ndvrhu nového obcanského zdkoniku.
Préavni rozhledy ¢. 10. r. 2011, str. 372

19 gvejkovsky, J. Novy obcansky zdkonik. Srovndni nové a soucasné tipravy obcanského prava.
1. vyd. Praha : C. H. Beck. 2012. 792 s, str. 128

120 E1i4s, K. a kol. Novy obcansky zdkonik s aktualizovanou divodovou zprdvou. Ostrava : Sagit.
2012. 1119 s, str. 561
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4.3.6 Korporace

Soucasna pravni uprava obcanského zakoniku umoziuje v ustanoveni
§ 153 zastavit obchodni podil ve spolecnosti srucenim omezenym, ktery
predstavuje Ucast spolecnika na spolecnosti a ztéto ucasti plynouci prava
a povinnosti. Nova uprava jiz nehovoii o zastavnim pravu k obchodnimu podilu
spoleCnosti s ruCenim omezenym, nybrz rozSifuje moznost zastavit podil
k jakékoliv korporaci, pokud to povaha obchodniho podilu ptipousti. Konkrétni

%

typy korporaci jsou upraveny v zakoné ¢. 90/2012, o obchodnich korporacich

(dale jen ,,zdkon o obchodnich korporacich“).121

4.4 Predmét zastavniho prava

Obcansky zékonik v ustanoveni §153 taxativné vyjmenovava véci a prava,
které mohou byt pfedmétem zastavniho prava. Novy obcansky zdkonik voli
opacnou metodu a nedefinuje presné to, Co mize a co nemuze byti pfedmétem
zastavniho prava. Zéakonodarce vychdzel zkonceptu, ktery byl jiz zvolen
v obecném zadkoniku obcanském, jeZ v ustanoveni § 448 upravuje, Ze zastavou
muze byti kazda véc, ktera je v obchod&.*?? Obdobné pak ustanoveni § 1310 odst.
1 nového obcanského zakoniku stanovi: ,, Zastavou muze byt kazda véc, s niz Ize

obchodovat. “*%

Pfedmétem zastavniho prava mulZe tedy byt jakakoliv véc, a to
hmotna, nehmotnd, movit4, nemovitd. Zastavou mize byt i soubor véci, ktery se

povazuje za véc hromadnou, nebo zavod.

V § 1310 odst. 2 nového obCanského zékoniku je upravena moznost ziidit
zastavni pravo k véci, ke které vznikne zastavnimu dluZznikovi vlastnické pravo
teprve v budoucnu. Je tedy vyslovné pfipusténa moznost zastavit véc, kterou
zastavni dluznik doposud nevlastni, coz dosavadni uprava neumoznuje. Tato
moznost bude vyuzivana napf. pii uverovani, kdy zastavou bude nemovitost
pofizovana za poskytnutou penéZni Castku, nebo pro ziizeni zastavniho préva

k véci, ktera bude teprve vyrobena. Pokud je véc ve vlastnictvi tfeti osoby

121 Blias, K. a kol. Novy obcansky zdkonik s aktualizovanou divodovou zprdvou. Ostrava : Sagit.
2012. 1119 s, str. 233

122 Rougek, F. Sedlatek, J. Komentdi k Ceskoslovenskému obecnému zdkoniku obcanském
a obcanské pravo platné na Slovensku a v Podkarpatské Rusi. Dil I1. Praha : Linhart. 1935. s 970,
str. 632

128 Ustanoveni § 1310 odst. 1 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku
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a zastavni pravo k této véci podléhd zapisu do vetejného seznamu nebo rejstiiku
zastav, lze zapsat zastavni pravo k této véci pouze se souhlasem vlastnika véci
a nepostaci tak souhlas budouciho vlastnika (zastavniho dluznika). Ustanoveni
§ 1341 nového obcanského zakoniku upravuje konkrétni podminky zastavniho
prava k véci, kterd pfi uzavirani zastavni smlouvy doposud neexistuje. Zastavni
pravo vznikne nabytim vlastnického prava k véci zastavnim dluznikem v ptipade,
ze zastavni pravo nepodléhd zéapisu do veiejného seznamu nebo rejstiiku zastav,
nebo v piipadé, ze jiz bylo zapsano jako budouci zastavni pravo. Pokud zastavni
pravo podléha zapisu a jesté nebylo zapsano jako budouci zastavni pravo, vznikne

az okamzikem zépisu. 2!

Zastavnim pravem se zajistuje dluh, coz podrobné upravuje ustanoveni
§ 1311 nového obcanského zdkoniku. Dluh zajiStény zastavnim pravem muize byt
penézity i nepenézity, V ¢emz se novy obchodni zdkonik shoduje s dosavadni
upravou (§ 155 odst. 1 obcanského zakoniku). Dale mize byt zastavnim pravem
zajistén dluh podminény, nebo takovy dluh, ktery ma teprve v budoucnu
vzniknout, coz opé&t odpovidd soufasné Upravé (§ 155 odst. 3 obcanského
zédkoniku). Zastavni pravo muze téz jako podle obcanského zakoniku
(§155 odst. 4) zajistovat dluhy urcitého druhu v ur€ité dobé, nebo nové i rizné
dluhy vznikajici z téhoz pravniho divodu (na zakladé ramcové zastavni smlouvy).
Podstatnou novinkou je ovSem mozZnost zajistit dluh, jehoz vySe bude stanovena
teprve v budoucnu. Soucasna platna tGprava v § 155 odst. 2 ob¢anského zakoniku
vychazi z toho, ze nepenézitou pohledavku lze zajistit pouze do vyse jeji obvyklé
ceny v dob¢ vzniku zéastavniho prava. V nové Upravé se naopak projevuje diraz
na veétsi smluvni volnost a dispozitivnost, kdy postaci, aby vyse dluhu byla
kdykoliv v dob¢ trvani zastavniho prava urcitelna. Z hlediska dostate¢né urcitosti
projevu vule postati, aby byla vySe zajisténého dluhu vibec urcitelna. 125
U nepenézité pohledavky lze ovSem vychazet z ustanoveni § 1368 odst. 1 nového
obcanského zakoniku, ze kterého se dozvidame, Ze v pfipadé zajiSténi

nepenézitého dluhu se ma za to, Ze véfiteli ndlezi plnéni do vySe obvyklé ceny

124 Bglohlavek, A. J. Cerny, F. a kol. Novy obcansky zdkonik. Srovndni dosavadni a nové
obcanskopravni vipravy véetné predpisii souvisejicich. Plzeii : Ale§ Cengk. 2012. 830 s, str. 408

125 Bli4s, K. a kol. Novy obcansky zdkonik s aktualizovanou divodovou zprdvou. Ostrava : Sagit.
2012. 1119 s, str. 555
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pohledavky v dobé vzniku zastavniho prava. Je zajimavé, ze zakonodarce si
odporuje v principu, ktery upravil v ustanoveni § 1311 nového obcanského
zakoniku. Naroky ze zastavniho prava se nov¢ vztahuji na smluvni pokutu, pokud
je to zvlast ujednano. Naopak neni vyslovné stanoveno, ze by se vztahovaly na
naroky zastavniho véfitele z odstoupeni od smlouvy, to ovsem bude bezpochyby

mozné mezi smluvnimi stranami ujednat i bez doslovné zakonné l'lprawy.lz6

4.5 Vznik zastavniho prava

Novy obcansky zakonik rozliSuje pouze dva zpisoby vzniku zastavniho
prava. Jedna se o vznik na zékladé¢ zéastavni smlouvy a vznik na zakladé
rozhodnuti organu vefejné moci. Uprava je tedy zjednodusena a vice zobecnéna.
V nové upravé jiz nenalezneme zakonné zastavni pravo, které po ucinnosti
nového obcanského zakoniku nebude moci vzniknout. Jiz existujici zédkonna
zastavni prava vSak nezaniknou. Zakonné zéastavni pravo k zajisténi ndjemného
bude nahrazeno mozZnosti pronajimatele zadrZet na uhradu pohledavek movité
véci nachézejici se v predmétu najmu. 127" Obdobné je TteSena situace
i u skladovani, kdy skladovatel ma k zajisténi dluhd zadrzovaci pravo k vécem,

< (128
dokud se u né€j nachazeji.

45.1 Vznik na zakladé zastavni smlouvy

Prvnim zptisobem vzniku zastavniho prava je vznik na zaklad¢é vile
smluvnich stran. Obecné lze konstatovat, Ze se zastavni pravo primarné ziizuje
zastavni smlouvou (ustanoveni § 1312 nového obcanského zdkoniku), kterd na
rozdil od dosavadni Upravy nemusi mit obligatorné pisemnou formu. Pisemna
forma se nevyzaduje, pokud je movita véc jako zastava odevzdana zastavnimu
vefiteli. V urcitych zakonem stanovenych ptipadech se naopak vyzaduje forma

vetejné listiny. Jedna se o situace kdy zéastavou je zavod nebo jind hromadna véc,

126 Bglohlavek, A. J. Cerny, F. a kol. Novy obcansky zdkonik. Srovndni dosavadni a nové
obcanskopravni vipravy véetné predpisii souvisejicich. Plzeii : Ale§ Cengk. 2012. 830 s, str. 409

127 Ustanoveni § 2234 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

128 Ustanoveni § 2429 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zédkoniku
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dale nemovita véc, ktera nepodléha zapisu do vetfejného seznamu nebo ma-li

zastavni pravo k movité véci vzniknout zapisem do rejstiiku zastay.*?

V zastavni smlouvé si smluvni strany ujednaji, co je zastavou, pro jaky
dluh je zéstavni pravo zfizeno. V pripad¢, Ze se zastavnim pravem zajistuje dluh,
ktery jest¢ neni splatny, posta¢i ujednat, do jaké vysSe jistiny se zajiSténi

poskytuje.

Ustanoveni § 1316 — 1319 nového obcanského zékoniku upravuji
jednotlivé zptisoby vzniku zastavniho prava, respektive dobu, kdy k jeho vzniku
dojde. Pokud se tyka véci, které se zapisuji do vefejného seznamu, vzniké zastavni
pravo dnem zdapisu do vetejného seznamu, pokud jiny pravni ptfedpis nestanovi
jinak. Zastavni pravo k véci nemovité, véci, ktera nepodléha zapisu do vetejného
seznamu, k zavodu a movité véci hromadné vznikne dnem zapisu do rejstiiku
zastav. Jak jsem jiZ uvedl shora, pfi uzavirani zastavni smlouvy k témto vécem je
zapotiebi, aby zastavni smlouva méla formu vefejné listiny. Na to navazuje
1 skutecnost, Zze zapis do rejstitku zastav provadi notaf, ktery sepsal zéastavni

smlouvu. **°

U ostatnich véci movitych, které nepodléhaji zapisu do vetejného seznamu
nebo rejstiiku zéastav, vznikéa zastavni pravo:

a) odevzdanim zastavnimu véftiteli,

b) oznacenim véci jako zastavené,

c) odevzdanim véci tieti osobé, kterd bude zastavu opatrovat pro

zastavniho véfitele a zastavniho dluznika®™*

Novinkou je tedy moZnost zfidit zastavnim pravo oznafenim véci jako
zastavené. Tento zpisob zfizeni zastavniho prava byl v obCanském zakoniku ve
znéni ucinném do 31. 12. 2000, kdy zjevné oznaceni zastavené véci bylo jednim

ze zplsobl vzniku zéstavniho prava.’® Jedna se o velice prakticky institut, ktery

129 Bglohlavek, A. J. Cerny, F. a kol. Novy obcansky zdkonik. Srovndni dosavadni a nové
obéanskopravni vipravy véetné predpisii souvisejicich. Plzeii : Ale§ Cenék. 2012. 830 s, str. 409

130 Bligs, K. a kol. Novy ob&ansky zakonik s aktualizovanou diivodovou zpravou. Ostrava : Sagit.
2012. 1119 s, str. 558

131 Némec. R. Zajisténi zdvazkii podle nového obcanského zdkoniku. Pravni Radce. 2011. &. 6,
str. 19

132 Rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 26. 4. 2006, sp. zn. 29 Odo 993/2004
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se navraci, ovSem je otazka, jestli se tento zplsob vzhledem k relativné nizké
pravni jistot¢ osvéd¢i. Pokud zastavni pravo vznikne oznacenim, je vici tietim

osobam ucinné pouze v piipadé, ze tieti osoba nejednala v dobré vite.

4.5.1.1 Zakazana ujednani

Obdobna tprava je v souCasném obcanském zakoniku, ktery pojednava
o neplatnych ujednénich v ustanoveni § 169. V ustanoveni § 1315 nového
obcanského zakoniku jsou upravena zakazana ujednéni, kterd nesmi byt sjednana
Vv zastavni smlouvé a jsou zde zejména z divodu ochrany nékteré ze smluvnich
stran. Nové¢ odliSujeme ujednani, ktera jsou obecné zakazana za jakékoliv situace
a ujednani, kterd jsou zakazand pouze po dobu pied splatnosti zajiSténé
pohledavky. Mezi ujedndni obecné zakézana patii zadkaz dluznikovi nebo zastavci,
aby zastavu vyplatil. Toto souvisi se zanikem zéastavniho préva, kdy jednou
zmoznosti zaniku je pravé slozeni ceny zastavéné véci zastavnimu véfiteli

(ustanoveni § 1377 odst. 1 pism. d) nového obcanského zeikoniku).133

Dalsi zakazana ujednani jsou zakdzana pouze v ptipad¢, ze zajiStény dluh
nedospé&je. V takovém piipadé nesmi byt ujednédno, Ze se zastavni véfitel nebude
domahat uspokojeni ze zéastavy, Ze véfitel mize zéastavu zpenéZzit libovolnym
zplisobem, nebo Ze si ji muze za libovolnou, anebo pfedem uréenou cenu
ponechat (je zakazano i po dospélosti zajisteného dluhu pokud je zastavcem nebo
zastavnim dluznikem spotiebitel nebo c¢lovek, ktery je malym nebo stfednim
podnikatelem), a Ze véfitel nemliZe brat ze zastavy plody a uZitky. Tato ujednéani
lze ovSem sjednat po splatnosti zajiSténé pohledavky, kdy se postaveni stran
vyrazné meéni a neni ditvod jim branit, aby se dohodly na zméné vzdjemnych prav

. . 134
a povinnosti. 2

r

Pravdépodobné nejdilezitéjsi zmeéna v zakdzanych ujedndnich spociva
v tom, ze je nové mozné sjednat propadnou zastavu, ¢imz se rozumi pievod ¢i
pfechod vlastnického prava k zastavé na zéastavniho véftitele. Obcansky zékonik

V ustanoveni § 169 odst. 1 pism. e) propadnou zastavu vyslovné zakazuje, a to

133 Svejkovsky, J. Novy obcansky zdkonik. Srovndni nové a soucasné tipravy obcanského prava.
1. vyd. Praha : C. H. Beck. 2012. 792 s, str. 300

134 Bglohlavek, A. J. Cerny, F. a kol. Novy obcansky zdkonik. Srovndni dosavadni a nové
obcanskoprdvni iipravy véetné predpisii souvisejicich. Plzen : Ale§ Cengk. 2012. 830 s, str. 427

42



z divodu ochrany dluznika, jelikoz pfi prodleni s plnénim zajisténé pohledavky
zastava bez ohledu na jeji hodnotu a pomér k zajisténé pohledavce prechazi do
vlastnictvi zastavniho véfitele.*® Nejvyssi soud CR v rozsudku sp. zn. 29 Odo
460/2002 ze dne 31. 8. 2004 dovodil, ze: ,, kupni smlouva, ktera byla uzaviena za
ucelem, aby pohledavka kupujiciho zdstavniho veéritele byla uspokojena tim, zZe na
nej prejde vlastnictvi prodavajicitho zastavniho dluznika k zastave (tzv. propadna
zastava), je neplatnym pravnim ukonem podle § 39 obcanského zdakoniku. «136
Dohoda o propadné zastavé byla upravena i obecnym zakonikem obcanskym,
kdyz ten povazoval dohodu za platnou, pokud byla uzaviena po splatnosti

pohledavky. ¥

Novy ob¢ansky zakonik pak v ustanoveni § 1315 odst. 2, pism. b)
stanovi, ze ,, dokud zajisteny dluh nedospéje, zakazuje se ujednat, Ze véritel miize
zdstavu zpenézit libovolny zpiisobem nebo si ji za libovolnou, anebo predem
urcenou cenu miize ponechat.“**® A contrario poté, co se pohledavka stane
splatnou, se strany mohou dohodnout na takovém ujednéni. Ustanoveni § 1 odst. 2
nového obcanského zakoniku umoZiuje strandm sjednat si takova prava
a povinnosti, kterd se odchyluji od zdkona a kterd neodporuji dobrym mraviim,
vetejnému poradku nebo praviim tykajici se postaveni osob. Ujednani o propadné
zastavé musi byt az po splatnosti dluhu, jinak by se povaZovalo za neplatné.139
Zakonodarce se v piipadé¢ propadné zastavy mohl inspirovat i Slovenskym
obcanskym zékonikem, ktery v ustanoveni § 151j odst. 3 zakazuje sjednat
propadnou zastavu pied splatnosti pohledavky, a proto ji lze sjednat po jeji

splatnosti.**

V porovnani se souCasnou upravou se jednd o velmi Siroké rozSifeni
smluvni volnosti stran a zakon v nové Gpravé omezuje pouze na miru nezbytné
nutnou. VSechna dalSi ujedndni, ktera jsou podle soucasného obcanského

zékoniku zakézana, budou dle nového zakoniku piipustnd. Typickym piikladem je

135 \t'ymazal, L. Zdstavni pravo — Podrobny komentdr k jednotlivym ustanovenim véetné vybrané
judikatury. Linde Praha. 2012, str. 239

136 Usneseni Nejvyssiho soudu CR ze dne 31. 8. 2004, sp. zn. 29 Cdo 460/2002

187 Routek, F. Sedlagek, J. Komentdi k Ceskoslovenskému obecnému zdkoniku obcanském
a obcanské pravo platné na Slovensku a v Podkarpatské Rusi. Dil VI. Praha : Linhart. 1937, str. 69
138 Ustanoveni § 1315 odst. 1, pism. b) zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

139 piechowiczova, L. Propadnd zdstava dle nového obcanského zdkoniku. Pravni forum. 2012.
¢. 8, str. 340

10 yojcik, P. a kol. Obciansky zdkonnik Strucny komentdr. Druhé, doplnené a prepracované
vydanie. Bratislava: IURA EDITION, spol.s.r.0. 2009, str. 428
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1 tzv. negative pledge, coz je v souCasném obcanském zikoniku definovano
VvV ustanoveni § 169 odst. 1 pism. b), kdy nelze sjednat, aby zastavni dluznik nebo
zastavee nesmél nemovitost nebo byt nebo nebytovy prostor zastavit jinému
vétiteli. Novy obcansky zakonik tuto moznost vyslovné piipousti v ustanoveni
§ 1309 odst. 2, kde nalezneme moznost smluvné sjednat zdkaz ztizeni zéstavniho
prava k urCité véci, kdyz takovyto zakaz ma bez dal$iho ryze obliga¢ni ucinky.
Zakonodarce ovSem piipustil moznost, aby tato skutecnost byla pravné zédvazna
1 pro tfeti osoby. V takovém piipadé¢ musi byt skutecnost, Ze véc nelze zatizit
zastavnim pravem, zapsana do rejstiiku zastav nebo do vefejného seznamu
a Vv dtsledku toho plsobi erga omnes. Takovy zdkaz bude ovSem platny pouze
tehdy, bude-li sjednan na pfiméfenou a urcitou dobu a bude-li v zajmu pravni
ochrany nékteré se smluvni strany. Tuto moznost uvitaji zejména banky pfi
poskytovani avéru, nebot’ bude mozné zajistit, aby zastavni dluznik nezatézoval

, s o NI 141
zastavu dal$imi zastavnimi pravy ve prospéch tietich osob.

4.5.2 Vznik na zakladé rozhodnuti organu verejné moci

Nova tprava jiz nerozliSuje mezi vznikem zastavniho prava rozhodnutim
soudu o schvéleni dohody o vypotadani dédictvi (podle nové pravni upravy
rozhodnuti soudu o schvaleni dohody o rozdéleni pozistalosti), rozhodnutim
soudu nebo spravniho ufadu. Tyto zplsoby vzniku zastavniho prdva upravuje
novy obcansky zakonik jednotné v ustanoveni § 1342, kde zejména stanovi, Ze
zastavni pravo, které vznikd rozhodnutim orgidnu vetfejné moci, vznikd dnem

vykonatelnosti rozhodnuti, nebo pozdéjsi dobou uvedenou v rozhodnuti.

V dosavadni upravé plati, ze zastavni pravo vznikd dnem nabyti pravni
moci (ustanoveni § 160 odst. 1 obfanského zakoniku), coz se v novém obc¢anském
zakoniku méni. Doposud se takto vzniklé zastavni pravo pouze zaznamenavalo do
rejstiiku zéstav. Podle nové Upravy se bude zastavni pravo zapisovat, coZ ma
vyznam pro ochranu z4jmu tfetich osob. Té€Zist¢ konkrétni Upravy pak nélezi do
oblasti vefejného prava, a proto neni obCanskym zakonikem upraveno. Postup

podle § 338b a nésl. obfanského soudniho fadu (soudcovské zastavni pravo)

1 Jedlicka, M. Pravni viprava zastavniho prava dle nového obcanského zdakoniku. Pravni Forum
(Wolters Kluwer CR, a.s.). 2012. ¢. 8, str. 333
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samoziejm¢ zustane zachovan, shodné pak i vznik zastavniho prava rozhodnutim

spravniho orgénu.142

Rozhodnutim soudu o schvaleni dohody o rozdéleni poziistalosti mize byt
podle ustanoveni § 1696 odst. 2 nového obcCanského zékoniku ziizeno vécné

bifemeno nebo zastavni ¢i jiné vécné pravo, i kdyz o ném zistavitel nepofidil.143

4.5.3 Zvlast upravené typy vzniku zastavniho prava

Novy obcansky zékonik samostatné definuje podminky vzniku zastavniho
prava kurcitym vécem, které vétSinou podléhaji odlisnému rezimu od shora

uvedené obecné Upravy. Mezi tyty zvlastni typy patfi:

4.5.3.1 Zastaveni podilu v korporaci

Novy obcansky zakonik zavadi pojem korporace, coz se samoziejmé
dotykd i zastavniho prava. Zastavni pravo k obchodnimu podilu je v soucasné
pravni tpravé upraveno v obchodnim zakoniku v ustanoveni § 117a jako soucast
ustanoveni upravujici spolecnost s ru¢enim omezenym. Novy obcansky zdkonik
fadi mezi véci 1 podil a proto se Uprava zastavniho prava k podilu presouva ptimo
do nového obcanského zakoniku. Zastavni pravo k podilu neni jiZ omezeno pouze
na podil ve spolecnosti s ru¢enim omezenym, nybrZz je mozné zastavit podil

1 jinych typt korporaci.

Zastaveni podilu v korporaci je mozné, pokud je podil ze zikona
prevoditelny a neni-li to vylou¢eno ve spolecenské smlouvé. Prevoditelnost je
zakladni podminkou, kterd musi byt splnéna a bez které nelze zastavni pravo ke
korporaci zfidit. Zastavni pravo vznika zapisem do vetejného rejstiiku, v némz je
korporace zapsana. Korporace nesmi piijmout do zastavy svij vlastni podil,
k takové smlouvé by se nepfihlizelo. Neni vylou¢eno, aby byl podil na korporaci

, , ;e 144
zastaven vice zastavnimi pravy.

12 Elias, K. a kol. Novy obcansky zdkonik s aktualizovanou divodovou zprdvou. Ostrava : Sagit.
2012. 1119 s, str. 565

¥ Hurdik, J. et. al. Obcanské pravo hmotné. Obecnd cast. Absolutni majetkovd prava. Plzen : Ale§
Cengk. 2013. 308 s. str. 249

144 Elids, K. Havel, B. Osnova obcanského zakoniku. Osnova zdkona o obchodnich korporacich.
Plzeti : Ales Cenék. 2009. 574 s. str. 366
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4.5.3.2 Zastaveni cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru

Podobné divody, které vedly zakonodarce k tomu, aby upravil zastavni
pravo ke korporaci komplexné v novém obcanském zakoniku, lze shledat
1 u zéstavniho prava k cennym papiriim. Dosavadni uprava tohoto specifického
typu zéstavniho prava je vyhradné v zdkoné ¢. 591/1992, o cennych papirech (dale
jen ,,zdkon o cennych papirech®) a obcansky zdkonik se uzije subsidiarné. Novy
obcansky zakonik také sjednocuje d€leni cennych papirt, kdyz vychazi z Gpravy
zdkona o cennych papirech (ustanoveni § 3 odst. 1). V ustanoveni § 518 nového
obcanského zékoniku je uvedeno, ze cenny papir mize mit formu na dorucitele,

y .14
na fad, nebo na jméno.**

Nejvyznamnéjs$i zmeénou u cennych papirtt v novém obcanském zdkoniku
je moznost, aby zastavni pravo k cennému papiru (dle dosavadni upravy
Kk listinnému cennému papiru) vzniklo taktéz zapisem do rejstiiku zastav, coz
dosavadni uprava neumoziovala. Dale je v novém obcanském zakoniku na rozdil
od soucasné upravy vyslovné stanoveno, Ze vyména, ani pfeména cenného papiru
nemé vliv na jeho trvani ani jeho rozsah.**® Zastavni pravo k cennému papiru
vznika dnem odevzdani zastavnimu véfiteli, nebo tfeti osobé€, ktera bude zastavu
opatrovat. V ptipadé cenného papiru na fad je ke vzniku potiebny zastavni rubopis
s dolozkou ,,k zastaveni“ s oznacenim véfitele. K zaknihovanému cennému papiru
vznikd zastavni pravo zapisem na uctu vlastnika v pfislusné evidenci. K uctu
zaknihovanych cennych papird vznikd zastavni pravo zapisem u tohoto Uctu
Vv pfislusné evidenci. Strany si mohou dojednat, Ze zastavni pravo vznikne
zapisem do rejstiiku zastav, v takovém piipad€ musi byt zéstava odevzdana osobg,

o o ] 147
ktera zapis provede, a to po dobu trvani zastavniho prava.

4.5.3.3 Zastaveni pohledavky

Soucasné pravni uprava upravuje zastavni pravo k pohledavce v nékolika

roztristénych ustanovenich (ustanoveni § 153, § 153 a § 167), a proto v praxi

15 Elias, K. a kol. Novy obcansky zdkonik s aktualizovanou divodovou zprdvou. Ostrava : Sagit.
2012. 1119 s, str. 240
18 pelikanova, 1. Zdstavni pravo k cennému papiru. Pravni zpravodaj. ASPI. ze dne 30. 10. 2000
147 Bglohlavek, A. J. Cerny, F. a kol. Novy obcansky zdkonik. Srovndni dosavadni a nové
obcanskoprdvni ipravy véetné predpisii souvisejicich. Plzen : Ale§ Cendk. 2012. 830 s,
str. 413-416
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vznikaji problémy, které nelze v dusledku této velmi kusé Gpravy vytesit. Nova
pravni uprava na tento nedostatek reaguje a zastaveni pohledavky upravuje

komplexné v ustanoveni § 1335 - § 1340 nového obcanského zakoniku.

Obecné je stanoveno, Ze lze zastavit pohledavku, kterou lze postoupit
jinému, ¢imz novy obcansky zakonik vyslovné vyjadiuje, ze predpokladem pro
vznik zéstavniho prava k pohledavce je jeji prevoditelnost.**® Novinkou je také
doba vzniku zéstavniho prava, kdy podle nové upravy jiz nevznikd uzavienim
smlouvy, avSak az jeji ucinnosti. To ovSem neplati, pokud si strany dojednaly

(e . , o . 149
zapis zastavniho prava do rejstiiku zastav.

Vyslovné se také pamatuje na
pripad, kdy je zastavou pohledavka, kterou ma vici zastavnimu vétiteli zastavni
dluznik. V takovém piipadé¢ dluh ani pohleddavka nezanikaji splynutim osoby
véfitele a dluznika. Dale je nové upraveno plnéni dluznika pohledavky pied
splatnosti zajisténé¢ho dluhu, kdy dluznik mize plnit jen nedilné zastavnimu
vétiteli 1 zastavnimu dluznikovi. Pokud je zajistény dluh splatny, ma vétitel pravo,
aby bylo plnéno pouze jemu. Nové se konstruuje pravo zastavniho véfitele na
postoupeni pohledavky, pokud jesté neni splatnd, ale zajistény dluh jiz dospél.
Posledni vyraznou novinkou je pak tprava zastavniho prava k uctu, kdy zastavni
vétitel ma pravo prikazat tomu, kdo ucet vede, aby mu vyplatil zistatek ve vysi
zajisténého dluhu, pokud zastavni veéfitel sdéli vysi a splatnost zajisténého

dluhu.*®

4.6 Zastaveni cizi véci a Vespolné zastavni pravo

Oba instituty jsou v podstaté pievzaté ze souc¢asné pravni upravy. Zastavni
pravo k véci cizi zlstava témét beze zmény. Je piimo stanoveno, Zze muze
vzniknout pouze se souhlasem vlastnika. Pokud bude déna zastava bez souhlasu
vlastnika, vznikne zastavni pravo pouze za situace, kdy je odevzdana zastavnimu

vetiteli a ten ji prijme v dobré vite, Ze je zastavce opravnén véc zastavit. V obou

18 Jager. M. Zastavni pravo K pohledavkam vyloucenym z postoupeni. Pravni rozhledy. 2013. & 3,
str. 88

19 Bglohlavek, A. J. Cerny, F. a kol. Novy obcansky zdkonik. Srovndni dosavadni a nové
obcanskopravni upravy véetné predpisut souvisejicich. Plzen : Ales Cen€k. 2012. 830 s, str. 417

130 Ustanoveni § 1335-1340 zakona &. 89/2012 Sb., obanského zékoniku
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pfipadech se chrani dobrd vira bud’ vlastnika véci, nebo v druhém piipadé

nabyvatele zastavniho pra’wa.151

Vespolné zastavni pravo je institut, ktery pouze formalné¢ méni definici
a také na rozdil od stavajici upravy vyslovné upravuje, ze se zastavni vétitel mize
uspokojit z kterékoliv zastavy, anebo ze vSech najednou. Tento princip, ktery je

platny i za soucasné upravy, je tedy vyslovné zakotven.

4.7 Rozsah zastavniho prava

Rozsah zastavniho prava je upraven v ustanoveni § 1346 az § 1352 nového
obcanského zakoniku. Rozsahem se rozumi vs$e, na co se zastavni pravo vztahuje,
at uz jde podle nového obcanského zdkoniku o zastavu, jeji pfrirastky,
ptisluSenstvi, plody a uzitky. Zastavni pravo se vztahuje pouze na plody a uzitky,
které nejsou od zastavy oddéleny. Pokud je pfedmétem =zastavniho prava
pohledavka, nalezi zastavnimu véfiteli i vSechna prava, kterd pohledavku
zajiStuji. Jako pfiklad takového prava lze uvést narok zastavniho véfitele na

plnéni od rugitele.'*?

Dal8i novinkou v novém obcanském zikoniku je moZnost zfidit tzv.
plovouci zastavu, coz je velmi moderni zajiStovaci nastroj, ktera se vaze k véci
hromadné. Dosavadni Gprava zastavniho prava k véci hromadné se omezuje toliko
na konstatovani, ze zdstavou miize byt véc hromadnd, a neobsahuje zadna
konkrétni pravidla, kterd by napf. stanovila, jaké jsou nasledky odlouceni véci od
véci hromadné apod. Novy obcansky zakonik tento nedostatek odstraiiuje
a zastavni pravo K véci hromadné definuje zcela konkrétné. Plovouci zastava, se
kterou pocita novy obcansky zakonik, piedstavuje zastavu ve formé véci
hromadné, kterd se v prub¢hu Casu méni, respektive méni se jeji obsah tim,
ze jednotlivé véci piibyvaji, nebo naopak ubyvaji. Typickym piikladem mohou

byt napt. skladové zasoby, které se v pribchu ¢asu méni, a zastavou bude vzdy

BLENi4s, K. a kol. Novy obcansky zdkonik s aktualizovanou divodovou zprdvou. Ostrava : Sagit.
2012. 1119 s, str. 565

152 Hurdik, J. et. al. Obcanské pravo hmotné. Obecnd cast. Absolutni majetkova prava. Plzen : Ale§
Cen¢k. 2013. 308 s, str. 250
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v ’ r roow . _r 153
véc hromadna ve stavu, ve kterém se praveé nachdzi.

Jednotlivé slozky véci
hromadné, které za doby trvani zastavniho préava odlou¢i od véci hromadné,
nadale nebudou zastavou. Naopak slozky, které k véci hromadné béhem trvani
zastavniho prava pribydou, se automaticky stanou zastavou. Slovensky obcansky
zakonik naopak pfipousti, aby zéstavni pravo po odlouceni véci tizilo i nového
nabyvatele, pokud véd¢l ¢i1 musel védeét o existenci zastavniho prava. 154 Vyslovné
je zakézéno zfidit zastavni pravo kjednotlivym vécem, které tvoii véc
hromadnou, jez je pfedmétem zastavniho prava, takové zastavni pravo by viibec

nevzniklo.

Dalsi uprava rozsahu zastavniho prava se tyka predevsim trvani zastavniho
prava pii zméné podstaty zastavy. Obecné lze konstatovat, ze zastavni pravo
zanikd, zanikne-li zastava. Jedna se o zdkladni princip zaniku zéstavniho préava,
avSak nelze jej chapat absolutné. Novy obcansky zakonik ptichdzi s dvéma
vyjimkami, kdyz prvni spo¢iva vtom, ze pokud dojde k pfeméné zastavy na
novou véc, zatizi zastavni pravo i véc novou (napi. z kamene se stane socha).
Druhd vyjimka se vztahuje na pfipady, kdy se zéastava spoji s véci, kterd neni
zastavena, a to typicky smisenim nebo zpracovanim. V takovém piipadé se z véci
stava veéc nova. Zastavni vétitel ma v takovém pripade pravo pozadovat obnoveni
stavu na ndklady zastavniho dluznika. Pokud to neni Ucelné nebo mozné, bude

. s . . % iy 155
zatizena celd véc, avSak pouze do hodnoty zéstavy v dobé spojeni.

V zajmu ochrany zastavniho véfitele je také stanoveno, Ze piipadnym
rozdélenim zastavené véci nezanika zéstavni pravo, avSak zastavni pravo se vaze
ke v§em novym vécem, které noveé vzniknou z véci pivodni. Jedna se tedy o dalsi
vyjimku z ustanoveni §1377 odst. 1 pism. a) nového obcanského zakoniku, kdy

zastavni pravo nezanika zanikem zastavy. Pokud dojde ke spojeni dvou véci, které

158 Némec. R. Zajisténi zdvazkii podle nového obcanského zdikoniku. Pravni Radce. 2011. &. 6,
str. 18

14 Vojeik, P. a kol. Obciansky zdkonnik Strucny komentdr. Druhé, doplnené a prepracované
vydanie. Bratislava: IURA EDITION, spol.s.r.0. 2009, str. 419

1V55 Hurdik, J. et. al. Obcanské pravo hmotné. Obecna cast. Absolutni majetkova prava. Plzen : Ales
Cengk. 2013. 308 s, str. 250
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jsou pfedmétem zastavniho prava, hledi se na n¢, jakoby ke spojeni nedoslo.

To ovSem neplati za situace, kdy ob¢ véci zajist'uji stejny dluh.**®

4.8 Prava a povinnosti ze zastavniho prava

Nova pravni uprava definuje prava a povinnosti zastavniho véfitele
a zastavniho dluznika ze zéastavniho prava obdobné jako soucasny obcansky
zakonik. Rozdil oproti sou¢asnému pojeti stavajici Gpravy je v tom, ze v téchto
ustanovenich nenalezme specialni Gpravu tykajici se pisobeni zastavniho prava na
kazdého pozdéjsiho vlastnika zastavené véci. Naopak novy obcansky zakonik
vychazi ztoho, ze zastavni pravo pievodem zastavy zanikd, jestlize zéstavni
smlouva urcuje, Ze zastavu nebo jeji Cast lze pfevést bez zatiZzeni zdstavnim
pravem. Bez ujednani v zéstavni smlouvé nepiechdzi zastavni pravo k zéstave
také v pripadg, je-li pfevod realizovan v ramci b&Zného obchodniho styku. *” Tato
skute€nost vychazi ze zplsobl zéniku zéastavniho prava za situace, kdy
pohledavka nadale trva. Na druhou stranu zastavni pravo k zastav€, kterd je
zapsana ve vetfejném seznamu nebo rejstiiku zastav, nelze pievést bez zatizeni

zastavnim pravem.

4.8.2 Prava a povinnosti zastavniho véritele

Novy obcansky zakonik v zdkladu zachovéava pravidla, jez jsou platna
dle soucasné tupravy, dopliuje je opét o uréité nové zasady. Zastavni véfitel bude
mit nadale pravo ponechat zastavu po dobu trvani zastavniho prava u sebe, naopak
ma pravo zastavu kdykoliv odevzdat zéastavnimu dluznikovi, aniz by doSlo
k zaniku zastavniho prava. Ze souCasné uUpravy je ponechana i povinnost
zastavniho véfitele peCovat o zdstavu s péci fadného hospodéare a pravo na
nahradu nakladt, které byly vynalozeny v souvislosti s peCovanim o zastavu.
Nov€ ma zastavni vétitel pravo na ndhradu nakladia vici zastavci, nikoliv vici
zastavnimu dluznikovi jak tomu je v soucasné uprave. Prospéch ziskany ze

zastavy se také dle nové upravy primarné pouzije na uhradu néakladl, které

138 Elias, K. a kol. Novy obcansky zdkonik s aktualizovanou divodovou zprdvou. Ostrava : Sagit.
2012. 1119 s, str. 568

7\symazal, L. Zdstavni prdvo — Podrobny komentdr k jednotlivim ustanovenim véetné vybrané
judikatury. Linde Praha. 2012, str. 175
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vznikaji zastavnimu véfiteli. Lze ovSem ujednat i jinak, pravdépodobné i tak, ze

prospéch ze zastavy by bylo mozné zapocitavat i na uhradu zajisténého dluhu. 158

V nové upravé naopak chybi vyslovné ustanoveni, které se tyka
odpovédnosti za Skodu zastavniho véfitele, pokud dojde ke ztraté, zniceni ¢i
poskozeni zastavy béhem doby, po kterou ji ma u sebe. Zde mizeme vidét opacny
trend, nez ktery je pro novy obcansky zakonik typicky. VétSina pravni upravy je
v novém obcanském zékoniku konkretizovana tak, aby byla co nejjasnéjsi. Zde si
ovSem musime vystacit s tim, Ze zastavnimu véfiteli v pfipad€ zniceni, ztraty ¢i
poskozeni zastavy vznikne povinnost nahradit Skodu podle ustanoveni § 2910

nového obdanského zdkoniku.

Zastavni véftitel mize zastavu uzivat pouze se souhlasem zastavniho
dluznika a zptisobem pro n¢j neSkodnym, doposud byl nutny souhlas zastavce.
Souhlas zastavce podle nové upravy postaci, pokud je zastavni véfitel v dobré
vife, Ze je zastavce zastavnim dluznikem. Pfi odevzdani zastavené véci tieti osobé
nesmi tieti osoba na rozdil od zéastavniho véfitele shodné jako v soucasné Uprave
véc uzivat, umoznit uzivani jinému ¢i odevzdat jiné osobé. Pokud tak udini,

odpovidé za ndhodu (ustanoveni § 2904 nového obcanského zakoniku). 159

Zcela nové opravnéni pfiznavd novy obcansky zakonik zastavnimu
vétiteli, kterému muizZe byt hrazeno pojistné plnéni, které se vaze k zastave.
Zastavni vétitel musi pojiStovné vEas prokazat, Ze na véci vazne jeho zéstavni
pravo, poptipad¢ postaci, kdyz tuto skute¢nost pojiStovné oznami zastavni
dluznik ¢i zastavce. Pokud nebude pohledavka zéastavnim dluznikem tadné a vcas
splnéna, ma zéastavni véfitel pravo zadrZet pojistné plnéni, ze kterého se miize
uspokojit do vySe pohledavky vcetné piisluSenstvi a nékladii, zbylé plnéni vyda
zastavnimu dluznikovi. ** Tato mozZnost nepochybné zvySuje jistotu zéastavniho
vétitele, ze dojde k uhrazeni dluhu. Dosavadni uprava o takové moznosti ml¢i.

Do doby ucinnosti zakona ¢. 37/2004 Sb., zdkona o pojistné smlouvé€, obCansky

158 Bglohlavek, A. J. Cerny, F. a kol. Novy obcansky zdkonik. Srovndni dosavadni a nové
obcanskopravni vipravy véetné predpisii souvisejicich. Plzeii : Ale§ Cenék. 2012. 830 s, str. 420

19 \s/ymazal, L. Zdstavni pravo — Podrobny komentdr k jednotlivim ustanovenim véetné vybrané
judikatury. Linde Praha. 2012, str. 159

180 Bglohlavek, A. J. Cerny, F. a kol. Novy obcansky zdkonik. Srovndni dosavadni a nové
obcanskoprdvni iipravy véetné predpisii souvisejicich. Plzen : Ale§ Cenék. 2012. 830 s, str. 420
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zakonik ve znéni do 31. 12. 2004 v ustanoveni § 811 ¢astecné upravoval pojistnou
udalost ve vztahu k zastavnimu pravu k nemovitosti, kdy pojistitel mohl vyplatit
pojistnikovi pojistné plnéni pouze se souhlasem zastavniho véfitele. Pokud
zastavni véfitel s vyplatou nesouhlasil, pojistitel slozil pojistné plnéni do soudni
uschovy. Zakon ovSem nefesil dalsi postup, jakym zpisobem by se ze soudni

uschovy mélo Vyplé.cet.161

4.8.3 Prava a povinnosti zastavniho dluznika

Zakladni povinnost zastavniho dluznika se tyka zéstavy, se kterou musi
nakladat tak, aby se nezhorSila na tkor zastavniho vétitele. Musi se tedy zdrzet
takového jednani, které by znehodnocovalo zastavu. Tato povinnost se
samoziejmé vztahuje pouze na predméty, které ma zéastavni dluznik u sebe i1 po
vzniku zastavniho prava. Proto nelze tuto povinnost vztahovat na véci, jez se

/4 7 4 /4 VW v A 14 b4 1 2
odevzdavaji zastavnimu véfiteli & tieti osobg. *°

Podle soucasné Upravy vznikd zastavnimu dluZznikovi povinnost zastavu
piimétené doplnit, pokud ztrati na cené a zastavni véftitel o to pozada. Nové znéni
ptikazuje zastavnimu dluZnikovi doplnit zastavu bez ohledu na vyzvu zastavniho
vetitele, pokud se jistota Cinem zéstavniho dluznika snizi ¢i se stane
nedostate¢nou (ustanoveni § 1353 nového obcanského zakoniku). Tato povinnost
zastavniho dluznika vychazi zuhrazovaci funkce zastavniho prava, tak aby
nedoSlo k situaci, kdy zastava zcela ztrati na hodnoté a zastavni véfitel by nemél

Z ¢eho uhradit dluh.

4.9 Vykon zastavniho prava

Vykon zastavniho prava doznal obdobné jako jina ustanoveni vyraznych
zmén, které lze povazovat za zmény ryze pozitivni. Realizace zéstavniho prava za
soucasné situace je omezena pouze na dva mozné zpuisoby, které jsou zékonem
taxativné stanoveny. Jedna se o zpenézeni zastavy v nedobrovolné vetejné drazbé

a soudni prodej zastavy, oba zplsoby jsou tedy formou ufedniho fizeni. Vedle

161 Fiala, J. Hurdik, J. Korecka, V. Obcansky zdkonik — komentar. Cast VIII. Hlava XV. Pojistné
smlouvy. Oddil Sesty. Pojisténi majetku. § 811. ASPI — Pivodni nebo upravené texty pro ASPI,
komentar ze dne 9. 8. 1999
%2 Hurdik, J. et. al. Obcanské pravo hmotné. Obecnd cdast. Absolutni majetkovd prava. Plzen : Ale§
Cengk. 2013. 308 s, str. 251
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téchto dvou zplsobl existuje jeSté zvlastni typ v rdmci insolven¢niho fizeni,

kterym je prodej mimo vefejnou drazbu.

Novy obcansky zakonik se inspiruje v modernich pravnich upravach,
napt. ve slovenském obcCanském zakoniku, ktery se neomezuje pouze na tyto dva
zpusoby prodeje zastavy. 163 Novy obcansky zakonik upravuje zplsoby
a podminky realizace zastavniho prava v ustanoveni § 1359 a nasl. Vykon
zastavniho prava je v zasad¢ formou zpenézeni zastavy, avSak neni vylouceno,
aby byl vykon zéastavniho prava na zakladé¢ dohody stran realizovdn formou
pfevodu vlastnického pradva na zastavniho véfitele, coz samoziejmé€ souvisi
s ustanovenimi, jeZ upravuji zakézana ujednani.'® Na rozdil od soucasné Gpravy,
novy obcansky zdkonik primarné¢ stanovi, Ze zastavni pravo se realizuje
zpusobem, ktery si zastavni véfitel pisemné dohodl se zastavnim dluznikem
v zastavni smlouvé. Pfi takovém ujednani je samoziejmé potieba respektovat
zakdzand ujednéani. Pokud je dluh splatny, coz je zakladni podminka pro vykon
zastavniho prava, realizuje se pravé zpusobem, jez si smluvni strany sjednaly.
Tento novy princip byl zcela jisté pfijat z divodu podpory vétsi smluvni volnosti
stran tak, aby bylo zastavni pravo co nejjednoduseji pfizptsobitelné pro konkrétni
subjekty. Ujednani Vv zastavni smlouvé o zpusobu realizace zéastavniho prava
nezavazuje pouze zastavniho véfitele, nybrz i jeho pravniho nastupce, ktery musi
byt o této skutecnosti zastavnim dluZznikem informovéan v pifipad€, ze dochazi

y .. 165
K ptevodu prava.

Subsidiarné je pak stanoveno, ze zastavni pravo lze realizovat formou
vefejné drazby nebo z prodeje zastavy podle jiného zakona, coz odpovida
soucasné¢ pravni upraveé. Ustanoveni § 1359 nového obcanského zakoniku
pamatuje 1 na cenné papiry, jez jsou obchodovatelné na evropském regulovaném
trhu, kdyZ ty se prodaji nejméné za cenu urenou evropskym regulovanym trhem.
V obou piipadech ma zastavni véfitel pravo na nahradu nakladd, které byly

vynaloZeny pfi vykonu zéstavniho prava.

163 vojeik, P. a kol. Obciansky zdkonnik Strucny komentdr. Druhé, doplnené a prepracované
vydanie. Bratislava: IURA EDITION, spol.s.r.0. 2009, str. 434

%4 Elias, K. a kol. Novy obcansky zdkonik s aktualizovanou divodovou zprdvou. Ostrava : Sagit.
2012. 1119 s, str. 572

185 \/ymazal, L. Zdstavni prdvo — Podrobny komentdr k jednotlivim ustanovenim véetné vybrané
judikatury. Linde Praha. 2012, str. 193
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Ukony, které musi zastavni véfitel provést pro to, aby se pohledavka stala
dospélou, musi byt ucinény nejen vici osobnimu dluznikovi, nybrz i proti
zastavnimu dluznikovi. Nov¢ je upravena povinnost zastavniho véfitele pisemné
ozndmit zastavnimu dluznikovi zapoceti vykonu zastavniho prava, kdyz v tomto
oznameni musi byt uvedeno, jakym zptsobem se hodla zastavni véfitel ze zastavy
uspokojit. Pokud je zastavni pravo zapsano ve vefejném seznamu i rejstiiku
zastav, je na zastavnim veéftiteli, aby zajistil zapsani zapoceti vykonu zastavniho
prava v tomto seznamu Ci rejstiiku zastav. PO oznameni nesmi zastavni dluznik
bez souhlasu zastavniho véfitele Cinit ukony, které by vedly ke zcizeni zastavy.
Od doby ozndmeni ¢i uvefejnéni ve vefejném seznamu nebo rejstiiku zastav
pocind bézet tficeti denni lhlta, po které muze zastavni véfitel piistoupit
K realizaci zastavniho prava. Strany si nemohou ujednat lhitu krat$i a musi vzdy

dodrzet tuto lhtitu stanovenou zékonem. %

Novy ob¢ansky zakonik pak upravuje podminky, které je nutné dodrzet pti
prodeji zastavy mimo vefejnou drazbu, tzn. zplisobem sjednanym mezi zastavnim
véfitelem a zastavnim dluznikem. Zastavni véfitel je , povinen postupovat pri
prodeji s odbornou péci v zajmu svém i v zdjmu zdstavniho dluznika tak, aby
zastavu prodal za cenu, za kterou lze srovmatelnou véc obvykle prodat za
srovnatelnych okolnosti na daném misté a v daném case. «187 7astavni ve&fitel
muze kdykoliv béhem vykonu zastavniho prava, jeZ byl sjednany mezi stranami,
zménit zplsob realizace, kdyZ milZe zastavu zpenézit ve vefejné drazbé nebo
podle jiného zdkona. Zmeéna realizace musi byt v€as a pisemné oznamena

z4stavnimu dluznikovi. 1%

Jedna z dalSich podminek realizace zastavniho prava souvisi s tim, ze nové
musi zéastavni vétitel pisemn€ oznamovat zastavnimu dluznikovi, Ze dojde
k realizaci zastavniho prava vcetné¢ oznaceni zpisobu vykonu. Zajemce o véc
¢1 draZzebnik maji pravo vyzéadat si od zastavniho véfitele potvrzeni o ozndmeni

vykonu zastavniho prava zastavnimu dluznikovi. Zastavni dluznik je povinen

188 \symazal, L. Zdstavni pravo — Podrobny komentdr k jednotlivim ustanovenim véetné vybrané
judikatury. Linde Praha. 2012, str. 193

187 Ustanoveni § 1365 odst. 1 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku

1%8 Hurdik, J. et. al. Obcanské pravo hmotné. Obecnd cast. Absolutni majetkovd prava. Plzen : Ales
Cenek. 2013. 308 s, str. 255
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strpét fadny vykon zastavniho prava, je také povinen poskytnout zastavnimu
vetiteli soucinnost, napf. ma povinnost predat zastavnimu veétiteli listiny, jez se
vazi k zastavé. Vytézek z penézeni zastavy slouzi k uhradé¢ pohledavky vcetné
ptislusenstvi a nékladi, na které ma zastavni véfitel narok. Pokud byl zajistén
nepenézity dluh, nalezi zastavnimu véfiteli plnéni ve vysi obvyklé ceny
pohledavky ke dni vzniku zastavniho prava. Po zpenézeni zastavy poda zastavni
vetitel bez zbytecného odkladu zastavnimu dluznikovi pisemnou zpravu, ktera
bude obsahovat informace o zpenézeni zastavy a nakladech spojenych s prodejem,
na které ma zastavni v&fitel pravo.'®® Dojde-li k situaci, kdy se prodejem zéstavy
neuhradi cely dluh, je osobni dluznik povinen uhradit castku, jez nebyla
zastavnimu véfiteli uhrazena. Naopak plnéni, které bylo ziskano z prodeje zastavy
a prevySuje zajistény dluh véetné nékladi zastavniho véfitele, nalezi zastavnimu

dluznikovi.

4.10 Vykon zastavniho prava pri vice zastavnich véritelich

Dosavadni tUprava realizace =zastavniho prava pii vice zéstavach
se omezuje pouze na ustanoveni § 165 odst. 2 obCanského zakoniku, které obecné
stanovi, Ze poradi uspokojeni ze zastavy se fidi podle doby vzniku zastavniho
prava. Zastavni pravo, které vzniklo k zastavé jako prvni, ma pii uspokojeni ze

zastavy prednost pred pozd¢jSimi.

Novy obcansky zikonik vénuje vykonu zastavniho prava pii vice
zastavnich veéfitelich samostatny pododdil a podrobné definuje podminky jeho
realizace. Rozhodnym okamzikem pro urceni pofadi zastavniho prava je opét
doba jeho vzniku. Nové je ovSsem upravena doba vzniku zastavniho prava
Vv piipad¢, Ze podléhd zapisu do vetfejného seznamu. Za dobu vzniku takového
prava se povazuje den podani navrhu zépisu do vetejného seznamu. Shodné je
tomu i v pfipadé budouciho zastavniho prava, u kterého se za vznik povazuje
uzavieni zastavni smlouvy ¢i podani navrhu na zapis do vetejného seznamu nebo
rejstiiku zéastav. Velmi dilezitou novinkou je také stanoveni potadi uspokojeni ze

zastavy, kterou je movita véc. Pokud je movitd véc pfedmétem vice zastavnich

169 Bglohlavek, A. J. Cerny, F. a kol. Novy obcansky zdkonik. Srovnani dosavadni a nové
obcanskopravni upravy vcetné predpisii souvisejicich. Plzen : Ale$ Cenék. 2012. 830 s, str. 422
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prav, prednostné se uspokoji zastavni véfitelé téch zastavnich prav, které jsou
zapsany ve vefejném seznamu hebo Vv rejstiiku zastav. Dale je stanoveno
prednostni uspokojeni zastavniho prava vzniklého odevzdanim zéastavnimu véfiteli
& tieti osob& pred zastavnim pravem vzniklym oznadenim véci znamenim.'’
Novy obcansky zdkonik tedy chrani prioritné zastavni prava, jez podléhaji

registraci, a nepiimo je tim upfednostiuje pied neregistrovanymi.

Novy obc¢ansky zakonik ptipousti odchyleni od pofadi, jez sam stanovuje.
Takovéa zména potadi podléha zapisu do vefejného seznamu nebo rejstiiku zastav
a navrh podavaji spole¢né zastavni véfitelé, kteti si potfadi ujednali. Ujednani
o poradi zéastavniho prava vSak nema ucinky vuc¢i zastavnim véfitelim, ktefi

k nému nepfistoupili.!™

S vykonem =zastavniho prava pii vice véfitelich je spojena povinnost
zastavniho véfitele ozndmit ostatnim zastavnim véfitelim, ktefi maji pred nim
pfednostni pravo na uspokojeni ze zastavy, Ze zapoCne s vykonem zéstavniho
prava. Piednostni zastavni véfitelé maji od oznameni tficet dnt K tomu, aby
oznamili, ze sami zapocnou s vykonem zastavniho prava. Pokud dojde
k takovému oznameni, ma pravo uspokojit se ze zastavy piednostni zastavni
veéfitel. To ovSem neplati v pfipadé, ze ve lhaté tficeti dnii nenastane reakce
prednostniho zastavniho véfitele na oznameni, nebo v piipadé, Zze prednostni

. A - ot o v 172
zastavni vétitel oznamil zapoceti, avSak bez zbytecného odkladu nekonal.

Dojde-li k prodeji zastavy a uspokojeni zastavniho véfitele, ulozi se
prebytek z prodeje do soudni uschovy, neni-li dohodnuto s ostatnimi zastavnimi
veriteli jinak. Dalsi zastavni véfitelé se uspokoji z vytézku, ktery je v soudni
uschové podle potadi jejich zastavnich prav a pfipadny piebytek zlistane
zastavnimu dluznikovi. Pfi vykonu zéastavniho prava prioritnim zastavnim
vetfitelem prechdzi na nabyvatele zastava, ktera neni nadale zatizend dalSimi

zastavnimi pravy. Pokud dojde k vykonu zastavni prava jinym nez pfednostnim

170 Bglohlavek, A. J. Cerny, F. a kol. Novy obcansky zdkonik. Srovndni dosavadni a nové
obcanskopravni vipravy véetné predpisii souvisejicich. Plzeii : Ale§ Cenék. 2012. 830 s, str. 424

1 Blias, K. a kol. Novy obcansky zdkonik s aktualizovanou divodovou zprdvou. Ostrava : Sagit.
2012. 1119 s, str. 574

172 Bglohlavek, A. J. Cerny, F. a kol. Novy obcansky zdkonik. Srovndni dosavadni a nové
obcanskoprdvni upravy véetné predpisii souvisejicich. Plzen : Ale§ Cenék. 2012. 830 s, str. 424
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zastavnim véfitelem, pfechazi na nabyvatele zdstava s podminkou, ze zastavni
prava, ktera jsou v poradi pfed nim, na zastavé vaznou i nadale, o ¢emz musi byt
prednostni véfitel¢ informovani. Pokud zastavni pravo vzniklo zépisem do
vefejného seznamu nebo rejstitku zastav, zajisti zéastavni véftitel zapis zmén

s v s A % s v 1 173
Vv piislusném vefejném seznamu ¢i rejstiiku zastav.

4.11 Zanik zastavniho prava

Novy obcansky zakonik rozliSuje mezi dvéma zplsoby zaniku zastavniho
prava. Teorie soucasné pravni Upravy sice hovoii také o dvou zptsobech zaniku
zastavniho prava, avSak Gprava obcanského zdkoniku ustanoveni § 170 upravuje
jednotlivé zpusoby zaniku bez konkrétniho rozliSeni. Nova uprava jiz pfimo
V textu zakona rozliSuje zanik zastavniho prava v pfipadé, ze zanikne zajiStény
dluh (ustanoveni § 1376 nového obcanského zakoniku) a zanik zéstavniho prava

za trvani zajiSténého dluhu (ustanoveni § 1377 nového obcanského zakoniku).

Jednotlivé zplsoby zaniku zéastavniho prava se v zdkladnich rysech od
soucasné Upravy nelisi, byt v nové upravé nalezneme urcité odchylky, mezi néz
patii napf. absence pozadavku pisemné formy jednostranného vzdani se
zastavniho prava. Vyslovné neni upravena moznost uzaviit pisemnou smlouvu
mezi zastavnim véfitelem a zastavnim dluZznikem, kterou by zastavni pravo
zaniklo, avSak takovd smlouva muze byt jist¢ vzhledem ke smluvni volnosti
uzaviena. Vyslovné je naopak uvedeno vraceni zastavy zastavnimu dluznikovi
jako zpusob zaniku zastavniho prava. Zastavni pravo dle ustanoveni § 1377

odst. 1 nového ob¢anského zakoniku zanika:

a) zanikne-li zastava,

b) vzda-li se zastavni véfitel zastavniho prava (jiz neni nutné pisemnou
formou),

C) vrati-li zastavni véfitel zastavu zastavei nebo zastavnimu dluznikovi,

d) slozi-li zastavce nebo zastavni dluznik zastavnimu véfiteli cenu zastavené
véci,

e) uplyne-li doba, na niz bylo zastavni pravo zfizeno.

173 Bglohlavek, A. J. Cerny, F. a kol. Novy obcansky zdkonik. Srovnani dosavadni a nové
obcanskopravni upravy vcetné predpisii souvisejicich. Plzen : Ales Cen€k. 2012. 830 s, str. 424
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Zastavni pravo zanikne i v pfipadé, pokud tieti osoba nabyla vlastnické
pravo k zastavé Vv dobré vife, Ze zéastava neni zatizena zastavnim pravem.
To neplati, pokud je zéastavni pravo zapsdno ve vetfejném seznamu Ci rejstiiku
zastav. Stejnd podminka plati pro zanik zastavniho prava u zastavy, kterd byla
pfevedena na zéaklad¢é ujednani v zastavni smlouvé, jez pievod umoznuje, nebo

v ramci bézného obchodniho styku pii podnikéani zcizitele.!™

Ustanoveni § 1378 a 1379 nového obcanského zakoniku upravuji obecné
vymaz zastavniho prava z vefejného seznamu a rejstiiku zastav. Pokud je zastavni
pravo zapsané do vefejného seznamu ¢i rejstiiku zastav i po zaniku, jednd se
o zavadu vaznouci na zastavé. Obecné plati, ze Zadost o vymaz zastavniho prava
podava zastavni véritel bez zbyteného odkladu. O vymaz mulze pozadat
1 zastavni dluznik, ktery ovSem musi prokazat, ze k zaniku zastavniho préva

w1 175
doslo.

4.12 Promlceni zastavniho prava

Proml€eni zastavniho prava je kompletn€ upraveno v samostatném Dilu 3,
ktery upravuje promlceni a prekluzi. Ustanoveni § 615 nového obcanského
zékoniku vychazi shodné jako soucasna uprava ztoho, Ze zastavni pravo se
neproml¢i diive nez zajiSténd pohleddvka. Nové je ovSem vyslovné stanoveno,
ze promléeni pohledavky nebrani zastavnimu vétiteli k tomu, aby se uspokojil ze

: 17
zastavy. ®

Zastavni pravo stejné jako ostatni majetkova prava promlceni podléha.
Vylouceno je promlcéeni zastavniho prava, dokud ma zastavni vétitel movitou
zastavu u sebe, popfipadé je zastava u tieti osoby, ktera ji opatruje. Bylo-li
zastavni pravo zapsano do rejstiiku zastav ¢i vefejného seznamu, promléi se

zastavni pravo v souladu sustanoveni § 631 nového obcanského zakoniku po

Y Hurdik, J. et. al. Obcanské pravo hmotné. Obecnd cdst. Absolutni majetkovd prava. Plzen : Ales

Cenek. 2013. 308 s, str. 252

15 Bglohlavek, A. J. Cerny, F. a kol. Novy obcansky zdkonik. Srovndni dosavadni a nové
obcanskopravni vipravy véetné predpisii souvisejicich. Plzeii : Ale§ Cengk. 2012. 830 s, str. 428

Y78 Tint&ta, T. Otazniky nad promicenim zdstavniho prdva. Pravni Forum (Wolters Kluwer CR,
a.s.). 2012. ¢. 8, str. 336
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deseti letech ode dne, kdy mohlo byt vykonano poprvé.'”” Pro promléeni
zastavniho prava jinak plati obecna promléeci lhiita stanovena v ustanoveni
§ 629 odst. 1 nového obcanského zakoniku, ktery stanovi subjektivni lhitu, kdyz
, promlceci Ihiita trva tii roky“.*"® Objektivni proml&eci lhita je pak upravena
V ustanoveni § 629 odst. 2 nového obcanského zakoniku, ktery stanovi, ze
,,majetkové pravo se promlci nejpozdéji uplynutim deseti let ode dne, kdy dospélo,

. Loy « rape. 79
ledaze zdkon zvlast stanovi jinou promlicect lhutu.

Ve zvlastnich ustanovenich tykajicich se proml¢eni nalezneme ustanoveni
§ 644 nového obcanského zakoniku, které stanovi: ,,Spini-li veriteli dluh za
dluznika zastavni dluznik, nepromlci se jeho pravo vici dluzniku diive nez za Sest
mésicii po spinéni dluhu. “**® Zakon v tomto ustanoveni pamatuje na to, Ze miiZe
byt rizna délka promlceci doby u pohledavky a zastavniho prava. Mize nastat
situace, kdy zastavni vétitel bude mit viaci osobnimu dluznikovi pohledavku
promlcenou, avSak vii¢i zastavnimu dluznikovi nebude zéastavni pravo promlcené
a bude se moci uspokojit ze zastavy. Zastavni dluznik ma moznost zaplatit
zastavnimu véfiteli zajiStény dluh za osobniho dluZznika a tim dochazi
K tzv. subrogaci, kdy se zastavni dluznik stava véfitelem osobniho dluznika,
jelikoz za n¢j splnil dluh vic¢i zéstavnimu véfiteli. Zastavni dluznik poté
V postaveni véfitele bude mit pravo na to, aby mu osobni dluznik nahradil to, co
za n¢j splnil. Proto zdkon stanovi Sestimé&si¢ni lhitu pro uplatnéni takového

naroku. 8!

4.13 Uvolnéna hypotéka

Uvolnéna hypotéka (zastava) je novy institut upraveny V ustanoveni
§ 1380 a nasl. nového obcanského zakoniku, ktery spociva v tom, ze zajiStény
dluh zanikne, avS8ak zastavni pravo neni vymazano z vefejného seznamu. Takto

zapsané zastavni pravo se povazuje za uvolnéné a dluznik jej mize spojit s novym

Y7 Elias, K. a kol. Novy obcansky zdkonik s aktualizovanou divodovou zprdvou. Ostrava : Sagit.
2012. 1119 s, str. 270

178 Ustanoveni § 629 odst. 1 zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

1 Ustanoveni § 629 odst. 2 zédkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

180 Ustanoveni § 644 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

181 Eli4s, K. a kol. Novy obcansky zdkonik s aktualizovanou divodovou zprdvou. Ostrava : Sagit.
2012.1119s, str. 281
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dluhem, kterym nesmi ptevySovat dluh ptivodni. Nebude-li uvolnénym zastavnim
pravem zajistén jiny dluh do deseti let od zapisu uvolnéni zastavniho préava, tak

toto pravo zanikne.'®

Tento institut se vyuzije zejména pii uvérovani dluznika, kdy muze dojit
k situaci, Ze na nemovitost bude vaznout nékolik zastavnich prav a dluznik bude
pottebovat financni prostfedky. Za takového stavu si mize dluznik vzit Gavér od
nového véfitele s tim, Ze prosttedky z tohoto uvéru budou pouzity ke splaceni
dluhu, ktery je zajiStén zastavnim pravem s nejlepSim potadim. Toto zdstavni
pravo materialné zanikne, ovSem formalné bude nadale existovat, jelikoz bude
zapsano ve vefejném seznamu. Nové zastavni pravo zajistujici tveér pak bude
zapsano misto uvolnéného zastavniho prava a dostane se do potradi, v jakém bylo

puvodni uvolnéné zastavni pravo.

4.14 Zaména zastavniho prava

Institut zdmény zéastavniho prava ma obdobné jako uvolnénd hypotéka
slouzit zejména pro potieby tvérového obchodu. Zaména zéstavniho prava se
podoba uvolnéné hypotéce, tim ze se vztahuje na zastavy zapsané ve verejném
seznamu. V piipad¢ vyuzZiti zamény zastavniho prava dojde k tomu, Ze na navrh
vlastnika véci se zapiSe zdstavni pravo ve stejném potadi k jinému dluhu. Zapisuje
se tedy nové zastavni pravo v dobé, kdy jesSté¢ existuje jiné zastavni pravo
ve stejném potadi. Takto zfizené zastavni pravo lze oznacit za podminéné, jelikoz
bude po vzniku pokraCovat pouze v piipadé, ze do jednoho roka bude staré
zastavni pravo vymazano. Pokud k vymazu nedojde, zanikne nové zastavni pravo
uplynutim této doby. Vlastnik zastavy se mulze zavazat k tomu, Ze zdménu
zastavniho prava na konkrétni zastavné neumozni. Takové jedndni je tieba
respektovat a nelze proto zaménu provést. O vymaz zastavniho prava muze zadat

s o S y e s 183
vlastnik véci nebo véfitel, v jehoz prospéch ma byt pravo ziizeno.

182 Hurdik, J. et. al. Obcanské pravo hmotné. Obecnd cast. Absolutni majetkovd prava. Plzen : Ale§
Cengk. 2013. 308 s, str. 253
18 Hurdik, J. et. al. Obcanské pravo hmotné. Obecnd cast. Absolutni majetkovd prava. Plzen : Ale§
Cengk. 2013. 308 s, str. 253
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4.15 Podzastavni pravo

Podzastavni pravo VvV novém obcanském zékoniku vychazi ze soucasné
upravy a neni do néj vyrazné zasahovano. Zmény pocitujeme piedevSim
Vv terminologii, avSak podstata zlstava stejnd. Podzastavni pravo vznikne
zastavenim pohledavky, které sv€d¢i zastavni pravo. Jiz neni vyslovné
definovano, ze se vztahuje na véci, avsSak to Ize dovodit z pfedmétu zastavniho
prava. Opét neni zapotiebi souhlasu zastavniho dluznika, kdyZ vi¢i nému nabyva
podzastavni pravo uc€inkti ozndmenim nebo zapisem do vefejného seznamu
Ci rejstiiku zastav. S ohledem na upravu zastavniho prava v novém obcanském
zdkoniku je zména zejména v tom, Ze pozadavek zdpisu zastavniho prava do
ptislusné evidence neni omezen pouze na nemovitosti, avSak na veskeré véci, jez
podléhaji zapisu do vetejného seznamu ¢i rejstiiku zastav. Jakmile je dluh
zajisStény podzéastavnim pravem splatny, mize se podzéstavni véfitel domahat
uspokojeni z podzéastavy misto podzastavce. Shodné jako stavajici uprava

odkazuje novy obcansky zakonik pfimétfené na ustanoveni o pravu zastavnim.*®*

184 Bglohlavek, A. J. Cerny, F. a kol. Novy obcansky zdkonik. Srovnani dosavadni a nové
obcanskopravni upravy vcetné predpisii souvisejicich. Plzen : Ale$ Cenék. 2012. 830 s, str. 429
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5 Klady a zapory nové pravni upravy

Obecn¢ lze konstatovat, ze novy obcansky zakonik pfinasi v oblasti
soukromého prava sjednoceni a zpfesnéni pravni Gpravy, coz se samoziejmée tyka
1 zastavniho prava. Tato kapitola by méla komplexné shrnout, v Cem lze spatfovat
pfinos Uupravy zastavniho prava nového obcanského zakoniku, poptipadé
zhodnotit zda ma nova pravni Uprava urcité nedostatky, které bud’ zavedla, nebo

nebyly odstranény ze soucasné Upravy.

5.1 Klady nové pravni upravy

Co se tyCe zastavniho prava, zavadi novy obcansky zakonik celou tadu
novych institutd, které lze povazovat za pozitivni. Novy obcansky zikonik
posiluje postaveni zastavniho véfitele a na druhou stranu nezapomina na ochranu
zastavniho dluznika, tak aby posileni prav zastavniho véfitele nebylo na Gjmu
zastavniho dluznika. Zastavni dluznik je samoziejmé& v porovnani se zastavnim
vétitelem vzdy v nevyhodngj$im postaveni, coZz vyplyva ze samotné podstaty

zastavniho prava a dluhu, ktery je dluznik povinen zastavnimu véfiteli uhradit.

Zastavni pravo, obdobné jako jiné pravni instituty, je novym obcanskym
zékonikem nov¢ systematicky uspotfadano, coz lze povazovat za dobry a potfebny
krok. Zastavni pravo nové obsahuje i tu cast upravy, ktera je dosud svétena
zvlastnim zakonum, coZz souvisi se snahou o odstranéni dvoukolejnosti
obcanského a obchodniho prava. Novy obcansky zakonik piimo definuje
zastaveni podilu v korporaci, zastaveni cenného papiru, zastaveni uctu vlastnika
cennych papiri a také sjednocuje dosud roztfiSténou upravu zastaveni
pohledavky. To vSe muze pfispét ke snazSi orientaci v zastavnim pravu jako
takovém, kdyz je ve smés komplexné upraveno na jednom misté. Uprava

zvlastnich zakon je pak omezena na miru nezbytné nutnou a bude na ni

odkazovano zejména pii vykonu zédstavniho prava.

Kladné lze jist¢ hodnotit novou definici pojmu véc, kterd fesi dosavadni
problémy s pfesnym vymezenim pfedmétu zéastavniho prava. K jednoznacnosti

a prehlednosti také pfispiva zavedeni pojmu dluhu a definice jistoty, ktera je nové
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upravena v obecnych ustanovenich a nevytvaii klamny dojem, ze se jedna o jeden

ze zajiStovacich instrumentu tak, jak je tomu v sou¢asném obcanském zakoniku.

Za nejpodstatnéj$i zménu v zastavnim pravu lze povazovat zpusob
realizace zastavniho prava. Novy obcansky zakonik posiluje princip smluvni
volnosti, coZz se promitad i do oblasti zastavniho prava, kdy si smluvni strany
mohou dohodnout zpiisob prodeje zastavy jinym zpusobem nez vefejnou drazbou
nebo soudnim prodejem. Posileni smluvni volnosti nemtze byt ovSem zcela
neomezené a proto ustanoveni § 1365 nového obcanského zakoniku upravuje
podminky, jez musi byt dodrzeny pii tzv. prodeji z volné ruky. Piedmét
zastavniho prava se proda za cenu v mist¢ a Case obvyklou. Jedna o velmi
pfinosnou upravu, ktera na jedné stran¢ nabada strany ke smluvni volnosti, avSak
na druhé strané omezuje podminky realizace zastavniho prava tak, aby nedoslo

K 0jmé na strané zastavniho dluznika.

Obdobné¢ je v zdkoné vyifeSen i1 problém s tzv. propadnou zéstavou, ktera je
vétSinou v modernich evropskych kodexech umoZnéna. Zavadi ji 1 novy obCansky
zékonik tim, Ze zakazuje ujednani o propadné zastavé pouze do doby, dokud
zajistény dluh nedospéje. Poté co se pohledavka stane splatnou, je jiz v souladu se

zasadou legalni licence moZzné sjednat propadnou zastavu.

Dalsi podstatnou novinkou je moZnost ujednat tzv. negative pledge, coz
bude mit vyznam zejména pro bankovni instituce, které budou moci s klienty
sjednat, Ze konkrétni zastava nemiize byt zatizena dalSim zastavnim pravem,
¢1 muze byt pouze omezena dispozice se zastavou. Vyhodné je jisté i to, ze takové
ujednani muze byt ucinné vuci tfetim osobam, pokud je zakaz zapsan do

vetejného seznamu ¢i rejstiiku zéstav.

Novy obcansky zakonik zavadi téz dva instituty, které jsou si velmi
podobné, jedné se uvolnénou hypotéku a zdménu zéstavniho prava. Pti uvolnéné
hypotéce dochazi k materidlnimu zaniku zastavniho prava a soucasné jeho
formalnimu pokracovani tim, ze je stale zapsano ve vefejném seznamu. Uvolnéné
zastavni pravo se spoji s jinym dluhem, ktery nesmi pfevySovat dluh plvodni.
Za soucasné pravni upravy by bylo nutné nejprve vymazat ptivodni zastavni prava
a nasledné zapsat zastavni pravo nové, coz zpusobuje zejména z hlediska
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flexibility problémy.'® Také to piinasi problémy z hlediska pofadi zastavniho
prava, kdy by se nov¢ ziizené zastavni pravo dostalo az na posledni potadi.
Smyslem tohoto institutu je, Ze se na pozici uvolnéného zastavniho prava dostava
pravo nové a ziskava tak vyhodnéjSi postaveni, coz muze byt dostate¢nym
motivem pro budouciho zédstavniho vétitele napt. pro poskytnuti pijcky. Zaména
zastavniho prava pak umoznuje, aby bylo zachovano poradi zastavniho prava
jednoho véfitele pro véritele jiného dluhu, avsak trvani nového zastavniho prava

je podminéno zanikem starého do jednoho roku od zapisu.

Novy obcansky zdkonik pocitd stzv. plovouci zastavou, kterd se vaze
k v&ci hromadné. Tento institut je jisté vitany, coz lze potvrdit ze zkuSenosti
z mnoha svétovych pravnich tUprav, kde plovouci zéstava bezproblémove

6

funguje.*® Pro zastavniho véfitele je také vyhodnd moznost ziskat pojistné

plnéni, jez se vaze k zastave, coz dle soucasné pravni Gpravy neni mozné.

Budouci zéastavni pravo je také pfinosnou novinkou. Soucasnd Uprava
umoznuje zfidit budouci zastavni pravo pouze k pohledavce (ustanoveni
§ 155 odst. 3 obcanského zdkoniku), nikoliv vSak k véci. Tuto moznost zavadi
novy obcansky zakonik a jist¢ bude hojn€ vyuZzivana, napf. pfi Gvérovani

¢i vyrobeni nové véci.

Za velmi dulezitou lze téZ povaZovat Uipravu moznosti zastavniho dluznika
podat navrh na vymaz zastavniho prava z rejstiiku zastav ¢i vetfejného seznamu.
I kdyZ dosavadni Gprava pocitala s moznosti zastavniho dluznika prokazat zanik
zastavniho prava a nasledné¢ se domoci vymazu z Rejstiiku zastav, nebyla tato
uprava dostatecna ve vztahu k nemovitostem. Doposud se stavalo, Ze zastavni
pravo kK nemovitostem zaniklo, avsak nebylo vymazano z evidence, z ¢ehoz mohly
zastavnimu véfiteli vznikat zbytecné komplikace. Nova uprava feSi problém
obecné ke vSem vefejnym evidencim, kdyZ primarn€ poddva ndvrh na vymaz

zastavni véfitel, ovSem pokud zastavni dluznik prokdze, Ze doSlo k zaniku

18 Hurdik, J. et. al. Obcanské pravo hmotné. Obecnd cast. Absolutni majetkovd prava. Plzen : Ale§
Cenek. 2013. 308 s, str. 254

18 Tomsa, J. Zajistovaci instrumenty iivéru (se zvldstnim zietelem ke kanadskému prdvu). Pravni
praxe v podnikani. 1998. ¢. 1, str. 34
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zastavniho prava, maze byt vyhovéno i jeho névrhu, coz vyrazné posiluje jeho

postaveni.

5.2 Zapory nové pravni upravy

Ptes vSechny pozitivni véci, které uprava zéastavniho prava v novém

obc¢anském zakoniku ptinasi, v ni nalezneme 1 n¢kolik nedostatkti.

Jednim z téchto nedostatkli nové pravni Upravy muze byt Gprava propadné
zastavy, byt’ zavedeni tohoto institutu Ize hodnotit vesmés kladné. Novy obéansky
zakonik nepfimo stanovuje podminky, za nichz lze propadnou zastavu sjednat.
Mezi tyto podminky patii splatnost dluhu a skutecnost, ze zastavcem ¢i zastavnim
dluznikem neni spotiebitel i osoba, kterd je malym nebo stfednim podnikatelem.
Ustanoveni § 1315 odst. 2, pism. b) nového obfanského zakoniku zni: ,, Dokud
zajistény dluh nedospéje, zakazuje se ujednat, Ze véritel miize zastavu zpenéZit
libovolnym zpuisobem nebo si ji za libovolnou, anebo predem urcenou cenu miize
ponechat. “187 A contrario Ize dovodit, Ze za platné ujednéni lze povaZovat i to, Ze
se zastavni véfitel s dluznikem v zédstavni smlouvé dohodnou i pted splatnosti
dluhu, Ze mu véc ptipadne za cenu, ktera bude urcena po splatnosti dluhu.® Je
otazkou, zda novy obcansky zakonik dostatecn¢ chrani zastavni dluzniky
a zastavce pred zneuZzitim tohoto institutu. Ochrana pfed propadnou zéstavou by
se méla vztahovat obecné na vSechny subjekty, a to na zaklad¢ zasad
spravedlnosti (ustanoveni § 3 odst. 3 nového obCanského zakoniku) a poctivosti
(ustanoveni § 6 odst. 1 nového obc¢anského z.':’lkoniku).189 Propadna zéstava neni
V soucasné pravni upravé zakotvena praveé z diivodu ochrany zastavniho dluznika
a zastavce tak, aby zastavni véfitele nezneuzivali svého postaveni k tomu, aby se
stali vlastniky zéstavy. Jak bude feSena véc v konkrétnich ptipadech, je ovSem
veci neznamou, vzhledem k absenci soudni praxe. V novém obc¢anském zékoniku
nenalezneme legalni definici malého nebo stiedniho podnikatele. Pravdépodobné
by bylo mozné vychazet ze zdkona ¢. 47/2002, o podpofe malého a stfedniho

podnikani a jeho ustanoveni § 2, ktery definuje malé a stfedni podnikatele.

187 Ustanoveni § 1315 odst. 1, pism. b) zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

188 piechowiczova, L. Propadnd zdstava dle nového obcanského zdkoniku. Pravni forum. 2012.
¢. 8, str. 340

189 piechowiczova, L. Propadnd zdstava dle nového obcanského zdkontku. Pravni forum. 2012.
¢. 8, str. 340
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Ustanoveni § 2 téhoz zdkona jiz ovSem neobsahuje piesnou definici malého a
sttedniho podnikatele tak, jak tomu bylo do 30. 12. 2004. Zakon o podpote
malého a stfedniho podnikani nyni pii definici téchto pojmt odkazuje na kritéria
stanovena predpisem Evropskych spolecenstvi. V konkrétnich situacich bude
zalezet na soudech, jak si tento pojem vylozi. Uprava nového ob¢anského
zékoniku by v tomto ohledu mohla byt rigidné;si, jelikoz propadnd zastava muze

prinést 1 urcité riziko pro zastavni dluzniky a zastavce.

Dal$im nedostatkem nového obcanského zdkoniku miize byt nedostaéné
vyfeSena problematika tykajici se promlceni zastavniho prava. Novy obcansky
zakonik stanovuje promlceci dobu zastavniho prava zapsaného ve vefejném
seznamu na deset let od doby, kdy mohlo byt poprvé vykonano. U ostatnich véci
plati obecnd promlceci doba tfi roky. Déle je vylou€eno promlceni zéastavniho
prava, pokud ma zastavni vétitel véc u sebe €i u tfeti osoby. Ustanoveni § 618
nového obcanského zadkoniku stanovi: ,, Promlici-li se prdavo zapsané ve verejném
seznamu nebo rejstriku zdstav, vymaze z nej promlcené pravo ten, kdo verejny
seznam nebo rejstiik zdastav vede, na navrh osoby, ktera ma na vymazu pravni

«190

zdjem. Dlivodova zprava k novému obcanskému zakoniku hovoii o tom, Ze

pokud jde o pravo, jehoz vznik je vazan na zapis do vefejného rejstiiku, vymazem

. o , . 191
z vefejného rejstiiku toto pravo zanikne. ™

Takto zvolend tUprava nevyieSila
problémy, které se tykaji existence Ci neexistence proml¢eného zastavniho préva.
Novy obcansky zdkonik nespojuje S proml¢enim zastavniho prava jeho zanik
a zanik zastavniho prava nespojuje s jeho vymazem z vetejného seznamu, coz
vyplyva z ustanoveni § 1376 — 1379 nového obcCanského zakoniku, jeZ upravuji
zanik zastavniho prava.’® Nejvyssi soud CR v rozsudku ze dne 15. 6. 2010, sp.
zn. 21 Cdo 2069/2008, dospél k nazoru, ze ,, pouhé odstraneni zapisu zastavniho
prava zkatastru nemovitosti nemiize mit samo o sobé za nasledek zdnik

r r r ((1 . 524 M W Id
zastavniho prava. % Nejvyssi soud v tomto rozsudku dovodil, Zze vymazem

zastavniho prava z vetejné evidence nedochazi automaticky k zaniku zastavniho

190 Ustanoveni § 618 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

¥ Diavodova zprava k zakonu & 89/2012 Sb., novy ob&ansky zékonik (konsolidované znéni),
ze dne 3. 2. 2012. Poslanecka snémovna Parlamentu. 2012, k § 618

192 Tint&ta, T. Otazniky nad promicenim zdstavniho prava. Pravni Forum (Wolters Kluwer CR,
a.s.). 2012. ¢. 8, str. 336

193 Rozsudek Nejvysiiho soudu CR ze dne 15. 6. 2010, sp. zn. 21 Cdo 2069/2008
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prava. To plati i pro ptipad, ze zapis do verfejné evidence ma konstitutivni ucinky
a zastavni pravo tudiz vznikne az samotnym zapisem. Novy obcansky zakonik
tento problém nevyieSil a nadale bude nutné vychazet zejména ze soudni

judikatury.

Mezi zapory nové pravni Gpravy muzeme fadit i zménu souvisejicich
zakont, které doposud nebyly pfijaty, a proto nema vetejnost moznost se S nimi
Vv dostatecném piedstihu seznamit. Tento problém je ovSem =zalezitosti spise
technického charakteru, nebot’ zmény ve zvlastnich zdkonech budou nepochybné
pottebné. Jako ptiklad mlze slouzit zdkon o vetejnych drazbach, podle kterého je
za soucasné situace k provedeni nedobrovolné drazby potiebny drazebni titul,
kterym je vykonatelné¢ soudni rozhodnuti, vykonatelny rozhod¢i nalez,
vykonatelny notafsky zéapis ¢i jiné vykonatelné rozhodnuti. Za nové Gpravy bude
mozné zajistit prodej ve vefejné drazbé na zakladé dohody mezi zastavnim
vétitelem a zastaveem, popiipadé zastavnim dluznikem. Na tuto skute¢nost musi
zékonodarce reagovat 1 v zdkon¢ o vefejnych drazbach, kdy k vetejné drazbé

nebude zapotiebi klasického exekuéniho titulu.**

V souvislosti s pfijetim nového obcanského zakoniku by bylo vhodné
upravit 1 pravni upravu tykajici se rejstiiku zastav. Rejstiik zastav ma tu vyhodu,
Ze zastavena véc ziistava u zastavniho dluznika, avSak zastavni pravo je zajisténo
zépisem do vefejné evidence, ktera podléhd publicité. Z hlediska formalni
publicity by ovSem bylo vhodné, aby byl pfistup do rejstiiku zastav vetejny tak,
jako je tomu napf. na Slovensku. Slovenska pravni uprava umoziluje vefejnosti
nahlédnout do rejstiiku zastav prostfednictvim internetu. V tuzemsku lze poridit
vypis z rejstiiku zastav pouze u notare, coz lze povazovat za vyrazny nedostatek
S ohledem na princip formdlni publicity. Internetovy ptistup do rejstiiku zastav

by byl vetejnosti jisté uvitan.

194 Bures. J. Novy obcansky zikonik moznd zrychli verejné drazby. Realit. r. 2011. &. 7, str. 92
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Zavér

V této diplomové praci je popsana Uprava zastavniho prava, jez je
obsazena v novém obcanském zakoniku, ktery nabyde ucinnosti dne 1. 1. 2014.
Diplomova prace obsahuje také strucné vymezeni soucasné upravy zastavniho
prava v obCanském zakoniku, nebot’ to lze povazovat za nezbytné s ohledem na
zmeény, na které tato prace upozoriuje. V tivodnich Castech diplomové prace je
struéné popsan vyvoj zastavniho prava v Ceské republice zejména po roce 1992,
kdy zéstavni pravo prochazelo ¢etnymi zménami, které vytvarely pravni rdmec

zastavniho prava az do dnesni podoby.

Soucasna uprava zéastavniho prava v ob¢anském zékoniku se mize jevit
jako dostatecna, kdyz poskytuje véfitelim vcelku vyhovujici pravni ramec
K tomu, aby zajistili sva rizika. V porovnani soucasné Upravy se svétovymi
modernimi kodexy je ovSem ziejmé, Ze Uprava obCanského zdkoniku neodpovida
modernim standardiim. Pfi detailnim rozboru Upravy zastavniho prava v novém
obcanském zdkoniku v porovnani de lege lata je zifejmé, Ze novy obcCansky
zékonik posouva moznosti zéastavniho véfitele, ale 1 zastavniho dluznika, opét
0 néco dale. Neduhem soucasné Upravy byla nedostateéné zajiSténa pozice
zastavniho dluznika ¢i zastavce, coz novy obcansky zakonik odstraiuje tim, Ze
zastavni dluznik ¢i zastavce ziskavaji vétSi moznost ovliviiovat vztahy vyplyvajici
ze zastavniho prava. Na druhou stranu je posilena i pozice zastavniho véfitele,
ktery ziskava vétsi jistotu, Ze bude jeho pohleddvka uhrazena. Novy obcansky
zakonik pfiméfené vyvazuje postaveni obou stran a vnasi vétsi smluvni volnost
nejen do zastavniho prava, coz lze povazovat za velmi prosp€sné, nebot’ bude
vzdy na konkrétnich subjektech, jakym zptisobem hodlaji vyuZit tento zajiStovaci

institut.

Novy obcansky zékonik zavadi nové instituty, které neni mozné za
souCasn¢ pravni Upravy vyuzivat. Jednd se zejména o propadnou zdstavu,
uvolnénou hypotéku, zdménu zéastavniho prava, budouci zdstavni prava a tzv.
negative pledge a dalsi. Za vibec nejpodstatnéj$i zménu lze povazovat novou
moznost realizace zastavy na zakladé dohody, kterd vyrazné méni zplisob vykonu

zastavniho prava. Jiz tento vycet svéd¢i o tom, Ze novy obcansky zdkonik
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roz§ifuje moznosti zastavniho véfitele i zastavniho dluznika ¢i zastavce v oblasti

zastavniho prava.

Stavajici pravni uprava také trpi nedostatky, které vznikaly v priitbéhu casu
s ohledem na dvoukolejnost obanského a obchodniho prava. Je pravdou, Ze jiz
Vv minulosti doSlo k upusténi od snahy upravit zastavni pravo pro obchodné
zavazkové vztahy samostatné, av§ak v soucasné dob¢ stale nachazime zcela mimo
stojici Gpravu zastavniho prava k cennym papirim a zastavniho prava K podilu,
ktera jsou upraveny zvlastnimi zakony. Novy obcansky zakonik sjednocuje
upravu pod jeden zakladni ptedpis a tim zvySuje pichlednost, flexibilnost
a efektivnost celé upravy. Novy obcansky zakonik také sjednocuje zastavni pravo
terminologicky, coz se jevi jako nezbytné, vzhledem k tomu, ze soucasna uprava
neni z hlediska terminologie jednotnd a v disledku toho vznikaji vykladové

problémy.

Rekodifikace soukromého prava piinasi do zajiSt€ni zdvazkd pozitivni
prvky. Jak jiz bylo uvedeno, soucasna pravni Gprava je vesmeés vyhovujici a proto
je prinosné, ze novy obcansky zakonik ze stavajici pravni upravy vychazi,
odstraniuje jeji nedostatky a dopliiuje ji o instituty pouzivané a ovéiené v obecném

zakoniku obCanském ¢i jinych soucasnych modernich kodexech.
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Resumé

Diplomova prace komplexné pojedndvd o zastavnim prévu v novém
ob¢anském zdkoniku, ktery nabyde ucinnosti dne 1. 1. 2014. Prace také strucné
vymezuje soucasnou pravni upravu, jelikoz to lze povazovat za nezbytné pro
porovnani zmén, které se v oblasti zastavniho prava udaly. Déle se prace zabyva
pojmem zastavniho prava a jeho vyvojem na tzemi Ceské republiky zejména po
roce 1992. Novy obcansky zakonik sjednocuje Upravu zastavniho prava do
jediného pfedpisu, navazuje na stavajici pravni Upravu a dopliluje ji o nové
instituty, které budou v praxi Casto vyuzivany. Zastavni prdvo je upraveno
podrobnéji a komplexnéji s tim, ze je kladen vétsi diraz na smluvni svobodu
stran. Zastavni pravo bude jednoduseji ptizptsobitelné konkrétnim piipadim, kdy
si véfitel a dluznik budou moci ujednat specialni podminky. Pozice zastavniho
prava se prijetim nového obcanského zakoniku posiluje a jist¢ bude i nadale

nejdulezitéj$im zajistovacim institutem.
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Resumé

This thesis treats of the right of lien in the draft of the new Civil Code
which is going to come into force in 1. January 2014. The thesis also defines
the current legal regulation of the right of lien in the current Civil Code, because it
IS necessary for comparison of the changes in the new Civil Code.
This paper deals with the definition of lien and his development in the territory of
Czech Republic, especially after the year 1992. The new Civil Code unifies
the legal regulation of the right of lien into a one legal enactment. The new Civil
Code includes some good qualities from the current Civil Code and it establishes
some new legal institution, which will be definitely used in practice. The right
of lien is amended in more detail and it is more complex with an emphasis
on a freedom of contract. The right of lien will be easily adjustable for concrete
cases. A creditor and a debtor will be able to negotiate special conditions.
The position of the right of lien is going to be stronger and empowered thanks to
the new Civil Code.
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